UCHWALA NR XIX/179/2025
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
osiedla Zielone Wzgdérza w Stubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153)
oraz uchwaty Nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowe] czesci osiedla Zielone Wzgdrza w Stubicach, zmienionej uchwatg Nr VIII/67/2024
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
osiedla Zielone Wzgdérza w Stubicach, uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
osiedla Zielone Wzgdrza w Stubicach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, zwany
w dalszej czesci uchwaty rysunkiem planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadanh wtasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to
rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy linii 110 kV, a wymiarem

poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona w rysunku planu;
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3) niebiesko-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty irozwigzania, ktore
wykorzystujg przyrode w celu uzyskania korzysci ekologicznych, gospodarczych i spotecznych
(tzw. ustugi ekosysteméw), np. stawy retencyjne, niecki, zbiorniki, rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, tereny
zielone i mokradtowe lub fasady wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne, itp.;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty albo zewnetrznej Sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powoduje przekroczenia
obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci Srodowiska, jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji, na terenach otaczajgcych takie ustugi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumieC ro$liny osiggajgce maksymalne wysokosci do
40 cm;
8) zieleni sredniej — nalezy przez to rozumieC rosliny osiggajgce maksymalne wysokosci
powyzej 40 cm inie wyzsze jak 4 m; zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny
osiggajgce maksymalne wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami
1TMNW, 2MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone
symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;
3) teren ustug, oznaczony symbolem U;
4) teren drogi gtébwnej, oznaczony symbolem KDG;
5) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL,;
6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 2KDD, 2KDD;
7) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;
8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE,

9) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZP.
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2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, zwanych dalej liniami rozgraniczajgcymi, ktore
oznaczono linig ciggta.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej;
2) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazowych, wiat oraz ogrodzen: o $cianach
wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestyciji
okreslonych w planie;
5) dopuszczenie ustug:
a) oswiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi: publicznych i niepublicznych,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? z zachowaniem ustalen dla poszczegdlnych
terenow,
c) gastronomii,
d) finanséw, ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnych, naukowych i technicznych,
g) administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, biurowych, administracyjnych,
h) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wytgczeniem szpitali,
i) kultury, sportu i rekreac;ji,
j) informacji i komunikaciji,
k) dziatalnosci cztonkowskich,
) fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych,
m) dziatalnosci zwigzanych z poprawg kondyciji fizycznej,
n) opieki nad zwierzetami domowymi za wyjatkiem schronisk dla zwierzat;

6) zakaz sytuowania:
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a) tartakow, stolarni, lakierni,

b) terenowych miejsc magazynowania oraz skfadowania materiatdw sypkich, z wytgczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

c) obiektéw spedycyjnych i magazynowych,

d) punktdéw zbierania, przetadunku ztomu,

e) przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw, w tym z budowy, remontow i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witgczajgc glebe iziemie zterenow
zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpaddéw przez ich wytworce w miejscu ich
wytwarzania,

f) sktadowisk odpaddéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow oraz instalacji do spalania biomasy,

g) punktéw sprzedazy uzywanych czesci karoserii i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

h) handlu hurtowego lub wielkopowierzchniowego,

i) myjni samochodowych,

j) stacji paliw;

7) zakaz sytuowania miejsc do parkowania dla samochoddw ciezarowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
biologicznie czynnych z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, ustala sie nakaz zastosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie realizacje elementow matej architektury, zewnetrznego oswietlenia ulic i budynkow,
kompozycji nawierzchni w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegolinych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej TMNW, 2MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) dopuszczenie zabudowy towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat oraz obiektéw matej architektury;

3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie 1IMNW w odlegtosci 10,0 od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) na terenie 2ZMNW w odlegtosci od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu;
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4) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego maksymalnie 9,0 m,

b) pozostatej zabudowy maksymalnie 6,0 m;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) geometrie gtébwnych potaci dachu:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 30° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci, czarnego,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi czesciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szerokos¢ wykuszy, ryzalitéw:
30% szeroko$ci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigeksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku,

b) pozostatej zabudowy:
- dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 20° do 45°,
- kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci, czarnego;
7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w liczbie minimum:
- dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dwéch miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
b) do bilansu wliczajg sie miejsca do parkowania urzagdzone w garazu,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.
§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug TMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug;

2) dopuszczenie zabudowy towarzyszgcej: budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
wiat oraz obiektow matej architektury;

3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) na terenie 1MNW-U w odlegtosci 6,0 m i 10,0 od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) na terenie 2MNW-U w odlegtosci od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,

c) na terenie 3AIMNW-U w odlegtosci od 10,0 m do 21,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

4) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, budynku  ustugowego:
maksymalnie 9,0 m,

b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) geometrie gtdwnych pofaci dachu:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego, ustugowego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci, czarnego,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi czesciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szerokos¢ wykuszy, ryzalitéw:
30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czesciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigeksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku,

b) pozostatej zabudowy: dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od
20° do 30°, kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci,
czarnedo;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,6,

b) minimalna: 0,01;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4, z zachowaniem pasa zieleni
izolacyjnej wyznaczonego na rysunku planu, ksztattowanego z zastosowaniem zieleni niskiej,

Sredniej i wysokiej, przy czym odlegtos¢ zieleni Sredniej i wysokiej nie moze by¢ mniejsza niz
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10-krotna ich wysokos¢ od granicy terenu ogrédka meteorologicznego, lezgcego poza
granicami planu;
10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w liczbie minimum:
- dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dwéch miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,
b) do bilansu wliczajg sie miejsca do parkowania urzgdzone w garazu,
) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?2.
§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustug U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na cele ustug;
2) dopuszczenie zabudowy towarzyszacej: budynkow technicznych, wiat oraz obiektow matej
architektury;
3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci od 10,0 m do 21,8 m od linii rozgraniczajgcych terenu;
4) wysokosc¢:
a) budynku ustugowego: maksymalnie 9,0 m,
b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
6) geometrie gtdwnych potfaci dachu:
a) budynku ustugowego:
- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci, czarnego,
- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi czesciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szerokos¢ wykuszy, ryzalitéw:
30% szeroko$ci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptaskich, w tym
taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku,

b) pozostatej zabudowy: dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od
20° do 30°, kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brgzowego, szarosci,

czarnego;
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7) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4, z zachowaniem pasow zieleni
izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu, ksztattowanych z zastosowaniem zieleni niskiej,
Sredniej i wysokiej:
a) odlegtos¢ zieleni sredniej i wysokiej nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotna ich wysokos¢ od
granicy terenu ogrédka meteorologicznego, lezgcego poza granicami planu,
b) z zachowaniem ustalen § 17 pkt 2 dla korytarza technicznego linii elektroenergetycznej
110kV;
10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w liczbie minimum jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
b) do bilansu wliczajg sie miejsca do parkowania urzgdzone w garazu,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?2.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki |IE ustala sie:
1) sytuowanie stacji transformatorowej;
2) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysokos$é
ta nie dotyczy nastupowej stacji transformatorowej;
3) geometrie gtdwnych potfaci dachu: dowolng;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalng: 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
zieleni urzgdzonej ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie na cele zieleni urzadzonej, ksztattowanej z zastosowaniem zieleni niskiej
i Sredniej, przy czym odlegto$¢ zieleni $redniej nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotna ich
wysokosc¢ od granicy terenu ogrodka meteorologicznego, lezgcego poza granicami planu;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
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4) dopuszczenie:
a) drég dla pieszych lub dla rowerow,
b) obiektéw matej architektury.

§ 15. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala sie zgodnie z przepisami ochrone obszaru objetego
planem ze wzgledu na potozenie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalen i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie szczegodtowe zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnie dziatek — jak dla podziatu na dziatki budowlane okreslone wyzej,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkow dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wtym dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV:

a) wyznacza sie korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
o szerokosci 22,0 m wyznaczony na rysunku planu,

b) w granicach korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zakazuje
sie:

- zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- sadzenia zieleni wysokiej,

- tworzenia hatd i nasypoéw,
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c) dopuszcza sie roboty budowlane, przeniesienie, usuniecie lub skablowanie napowietrznej linii
energetycznej; w przypadku przeniesienia lub usuniecia warunki okreslone dla korytarza
technicznego tracg moc;
3) zachowanie systemu melioracyjnego, wtym niezinwentaryzowanych, podziemnych
rurociggow drenarskich, przy czym:
a) dopuszcza sie przebudowe z zastrzezeniem Kkoniecznosci zastosowania rozwigzan
zastepczych, przetozenia lub przebudowy urzgdzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu
waod gruntowych,
b) nakazuje sie zapewnienie dostepu do tych urzadzen,
c) na istniejgcej sieci do czasu wykonania prac okreslonych w lit. a zakazuje sie:
- ustawiania ogrodzen na podmuroéwce,
- realizacji zieleni sredniej i wysokiej;
4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej okreslonych w przepisach odrebnych;
5) dla terenédw oznaczonych symbolami 2MNW i 2MNW-U nakaz stosowania w budynkach
mieszkalnych stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drog publicznych:
a) z drogi gtéwnej KDG za posrednictwem drogi lokalnej 2KDL,
b) z drég lokalnych 1KDL i 2KDL,
c¢) z drég dojazdowych 1KDD i 2KDD,
d) z drog lezgcych poza granicami planu;
2) system parkowania:
a) nakaz zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw,
b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu drogi gtéwnej KDG ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym od 34,4 m do 39,8
m;
2) zakaz sytuowania miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 20. Dla terendw drég lokalnych 1KDL oraz 2KDL ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KDL — 20,0 m,
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b) 2KDL — od 24,6 m do 46,1 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.
§ 21. Dla terendw drég dojazdowych 1KDD oraz 2KDD ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KDD - 15,0 m,
b) 2KDD - od 15,0 m do 20,0 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.
§ 22. Dla terendw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP oraz 2KP ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KP - od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KP — od 8,1 m do 18,9 m;
2) zagospodarowanie na cele obstugi ruchu pieszego lub rowerowego.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu, z dopuszczeniem
budowy obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) odprowadzenie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;,
b) zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych: w ramach terenu inwestycji lub w inny
sposbb zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
z sieci wodociggowej,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- z instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
- ze spalania paliwa gazowego lub cieklego za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- z energii elektrycznej, wtym pochodzgcej z instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) na obszarze planu dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci, obiektow i urzgdzen

infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
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cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej iteleinformatycznej oraz realizacji
niebiesko-zielonej infrastruktury.

§ 24. Nie ustala sie terendw wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 25. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% dla terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej TMNW, 2MNW,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug 1TMNW-U, 2MNW-U,;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terendw.

§ 26. Z dniem wejscia w zycie planu w granicach niniejszego planu traci moc:
1) uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgorza” w Stubicach
(opubl. Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 8, poz. 45 z dnia 10.03.1999r.);
2) uchwata nr XXIV/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza”
w Stubicach (opubl. Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z dnia 02.10.2020 r. poz. 49).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik nr 2do uchwaty nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie <z art. 20 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty dwukrotnie
przeprowadzone konsultacje spoteczne.

Pierwsze konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od 12 wrzesnia 2025r.
do 13 pazdziernika 2025 r. w formie:
1) zbierania uwag w dniach od 12 wrzesnia 2025 r. do 13 pazdziernika 2025 r.,
2) spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacjg projektu miejscowego planu, w dniu
2 pazdziernika 2025r. ogodz. 16:15, przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Stubicach,
3) ankiety.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag ztozono uwage, ktéra rozstrzygnieciem
Burmistrza Stubic z dnia 14 pazdziernika 2025 r. zostata uwzgledniona.

Ze wzgledu na dopetnienie formalnosci ustawowych konsultacje spoteczne przeprowadzono
drugi raz.

Drugie konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do
14 listopada 2025 r. w formie:
1) zbierania uwag w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 r.,
2) spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacjg projektu miejscowego planu, w dniu
6 listopada 2025r. ogodz. 16:15, przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Stubicach,
3) ankiety.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag ztozono uwage, ktéra rozstrzygnieciem
Burmistrza Stubic z dnia 17 listopada 2025 r. zostata uwzgledniona.

W zwigzku zpowyzszym Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu

od merytorycznego rozstrzygniecia, ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zapisanymi w ustaleniach miejscowego planu jest czesciowo wydzielenie, urzgdzenie
lub utrzymanie terenéw komunikacji drogowej publicznej: terendw drég lokalnych 1KDL, 2KDL
i terenow drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, a takze terenbw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP,
2KP, oraz czes$ciowo budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie
odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wtym zPrawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez
bedag realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje dotyczgce przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w prawie energetycznym.
3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezgcych do zadan wtasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy uchwat budzetowych
Gminy Stubice oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadah wtasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow izasad

stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich planow inwestycyjnych.
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§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanych w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajgcym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty NrLIV/634/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesSci osiedla Zielone Wzgdrza w Stubicach, zmienionej uchwaty
Nr VIII/67/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LIV/634/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci osiedla
Zielone Wzgdrza w Stubicach.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu dostosowanie ustalen planu do potrzeb mieszkacow
miasta i gminy Stubice oraz ustalenie zagospodarowania wynikajacego z uwarunkowan terendw i przepiséw
odrebnych.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc
uchwata nr uchwata nr [11/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgérza” w Stubicach (opubl. Dz.Urz.Woj.
Lubuskiego Nr 8, poz. 45 z dnia 10.03.1999 r.) oraz uchwata nr XXI1V/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Zielone Wzgérza” w Stubicach (opubl. Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z dnia 02.10.2020 r. poz. 49).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego.

Na etapie przyjmowania wnioskow do planu zostat ztozony jeden wniosek przez interesariusza
planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktdry ostatecznie zostat czeSciowo uwzgledniony. Po
zebraniu wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, w tym wniosku Enea Operator Sp. z 0.0. z
dnia 8 pazdziernika 2024 r., wptyneto w dniu 11 pazdziernika 2024 r., podjeto uchwate Nr VIII/67/2024 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty NrLIV/634/2024 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci osiedla Zielone Wzgérza w Stubicach. Powyzsze
wynikato z koniecznosci umozliwienia budowy nowej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Na ponownym etapie zbierania wnioskéw do planu nie zostaty ztozone wnioski przez interesariuszy.
Po ponownym zebraniu wnioskow od instytucji i organdw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz
i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Przyjete, ostateczne, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sgq zgodne z ww. zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, zatwierdzonego
Uchwatg XXXVI11/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
3) walory architektoniczne i krajobrazowe,
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4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych ile$nych
oraz ochrony zt6z kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci sieci szerokopasmowych,

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska.
Ponadto:

1) Ksztattowano struktury przestrzenne przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcii rolniczej odbywa sie w bezposrednim sasiedztwie planu.

3) Rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione
w granicach planu.

Z uwagi na specyfike planu, nie przewidziano ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, a zapisanymi

w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest czesciowo wydzielenie, urzadzenie lub utrzymanie
terenéw komunikacji drogowej publicznej: terenéw drég lokalnych 1KDL, 2KDL i terendéw drég dojazdowych
1KDD, 2KDD, a takze terendw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP, oraz czeSciowo budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. W wigkszosci sg to drogi juz wydzielone, w czesci drég istnieje réwniez
infrastruktura. W przedmiotowym planie podtrzymano przebieg drog wyznaczony w obowigzujagcym planie
uchwalonym w 1998r., przy czym wprowadzono zmiany polegajace na poszerzeniu, zmniejszeniu lub
wyznaczeniu nowego terenu na cele drogi.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwiekszenie dotychczasowych
wydatkéw gminy. Koszty wynikajace z koniecznosci uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej
wynikajag w wigkszoSci z obowigzujgcego planu uchwalonego w 1998r. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowy plan bedzie miat wptyw na finanse publiczne gminny.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym szerokopasmowej, sq konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem obejmuje cze$¢ terenu miasta Stubice ow
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i miesci sie w granicach jednostki
osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastepowato przy uwzglednieniu dazenia
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do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, stad tez utrzymano potaczeni z istniejgcymi
juz terenami komunikacyjnymi.

Z uwagi na brak mozliwosci realizacji potaczenia drogi wyznaczonej w obowigzujacym planie: KL,
w sgsiedztwie terenéw U1 zmianie ulegt podziat funkcjonalno-przestrzenny, w tym ustalono przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Ze wzgledu na istniejacq infrastrukture
techniczng dotychczasowy teren drogi KL nie zostat zaliczony do terenow zabudowy, a zostat przeznaczony
dla komunikacji pieszo-rowerowej. Natomiast teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, lezacy w sasiedztwie drogi w projekcie planu oznaczonej symbolem 2KDL, uzyskat wymienione
przeznaczenie ze wzgledu na tereny zabudowy mieszkaniowej ustalone w uchwale Nr [11/24/98 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,Zielone Wzgorza” w Stubicach (opubl. Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 8, poz. 45 z dnia 10.03.1999 r.),
zmienionej uchwatg Nr XXIV/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgdrza® w Stubicach
(opubl. Dz.Urz.Woj. Lubuskiego zdnia 02.10.2020r. poz. 49). Ponadto istotnymi przestankami
dla dwufunkcyjnosci tego terenu byta koniecznos¢ wyznaczenia korytarza technicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, sasiadujace tereny ustug, o ktérych mowa ponizej, oraz fakt, ze droga 2KDL jest
obecnie jedynym, urzadzonym, bezposrednim potaczeniem terenu osiedla Zielone Wzgérza z drogq
wojewodzka nr 137 — ul. Kunowickg, oznaczong dotychczas jako droga gtowna KG.

Teren ustug U zostat wyznaczony ze wzgledu na sasiedztwo terendéw ustugowych, lezacych poza
granicami przedmiotowego planu, objetych uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr IX/69/2024 z dnia 28
listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w Kunowicach, Gmina Stubice, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
20.12.2024 r. poz. 3089.

Planowana zabudowa stanowi nawigzanie do istniejacej zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ wykorzystania
transportu zbiorowego.

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie sie
odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska oraz o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢
wiasciwi zarzadcy tej infrastruktury, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezacych do
zadan witasnych gminy, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedq zapisy
uchwat budzetowych Gminy Stubice oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy. Termin wykonania zadan
wtasnych gminy, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany
sukcesywnie, wedtug kryteriow izasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych. Natomiast
finansowanie inwestycji gminnych podlega przepisom odrebnym, w tym przepisom wprowadzajacym ustawe
o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit
wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na
dany rok. Finansowanie tych inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez: wydatki z budzetu gminy,
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.: dotacji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytdw i pozyczek
bankowych, innych Srodkow zewnetrznych.
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W pracach planistycznych, ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana
po uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancdw Stubic. Oprdcz wywazenia interesow wszystkich stron,
kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencii, ktory
,0znacza konieczno$¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa
lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalno$ci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci),
ktorych petna realizacja jest niemozliwa’ (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28) Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13.

Plan jest zgodny z uchwatg Nr LX1/712/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia o przystapieniach
do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie, na
stronie internetowej Gminy Stubice i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stubice. W trakcie konsultacji
spotecznych dla projektu planu zorganizowano spotkania otwarte oraz zbierano ankiety. Ze wzgledu na
dopetnienie formalno$ci ustawowych konsultacje spoteczne przeprowadzono dwukrotnie. Uwaga ztozona na
etapie pierwszych konsultacji spotecznych zostata uwzgledniona. Na etapie drugich konsultacji spotecznych
wpltyneta uwaga, ktdra rowniez zostata uwzgledniona. Ponadto zebrano dwie ankiety, w ktérych m.in. uznano
za stuszne zmiane przeznaczenia istniejacego uzytkowania terenu na funkcje zaproponowane w planie
miejscowym.  Stwierdzono, ze podstawowym przeznaczeniem w planie powinien by¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny i przejrzysty.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przygotowano raporty podsumowujace przebieg
konsultacji. W raportach przedstawiono m.in. sposéb przeprowadzenia konsultacji, ztozone uwagi oraz
sposob ich uwzglednienia.

Po konsultacjach spotecznych, zgodnie z brzmieniem art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym: ,w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa pkt 5a, pkt
6lit. bipkt9lit. b’ tj.

5a) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania

na Srodowisko, o ile jest wymagana,

6) wystepuje o: (...)

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z: (...)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z: (...)

b) dokonanych uzgodnien;”
przeanalizowano konieczno$¢ powtdrzenia procedury planistycznej. Jednakze wprowadzone zmiany miaty
charakter nieistotny. Nie wprowadzono zmian w projekcie planu miejscowego w zakresie dotyczacym
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dlatego nie ponowiono czynnosci,
0 ktorych mowa w pkt 10a-13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. udostepnienie
projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w zakresie tych zmian.

W zwigzku z powyzszym zakonczono procedure planistyczna, poprzez udostepnienie na urzedowe;
stronie internetowej BIP projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na
srodowisko i raportami podsumowujacymi przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcym w szczegolnosci
wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.
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Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci osiedla Zielone Wzgorza
w Stubicach, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.

Ze wzgledu na istotng role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawng, podjecie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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