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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren·w 

poğoŨonych przy ul. Sosnowej i ul. Obozowej w Sğubicach opracowany zostağ w oparciu o 

uchwağň Nr V/38/2024 Rady Miejskiej w Sğubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie  

przystŃpienia  do  sporzŃdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego dla 

teren·w poğoŨonych przy ul. Sosnowej i ul. Obozowej w Sğubicach. 

PodstawŃ prawnŃ opracowania prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowiŃ: 

Á Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego 

ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko; 

Á Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutk·w realizacji ustaleŒ planu w odniesieniu do 

poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie 

uciŃŨliwych lub korzystnych dla Ŝrodowiska ustaleŒ urbanistycznych i powinna stanowiĺ 

integralnŃ czňŜĺ opracowania planu i podawaĺ rozwiŃzanie poprawiajŃce istniejŃcy 

i planowany spos·b zagospodarowania. 

ObowiŃzek sporzŃdzenia Prognozy, a takŨe jej og·lny zakres, wynika z ustawy z dnia 

3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko (art. 46 - 

53). Zgodnie z nim prognoza powinna: 

- okreŜlaĺ, analizowaĺ i oceniaĺ istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego 

stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Ŝrodowiska na obszarach 

objňtych przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniem, istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska 

istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce 

obszar·w podlegajŃcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody, cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, 

wsp·lnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz 

sposoby, w jakich te cele i inne problemy Ŝrodowiska zostağy uwzglňdnione podczas 
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opracowywania dokumentu, przewidywane znaczŃce oddziağywania, w tym oddziağywania 

bezpoŜrednie, poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe i 

dğugoterminowe, stağe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony 

obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, a takŨe na Ŝrodowisko, a w 

szczeg·lnoŜci na: r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, powietrze, 

powierzchniň ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z 

uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi elementami Ŝrodowiska i miňdzy oddziağywaniami na 

te elementy; 

- przedstawiaĺ rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň 

przyrodniczŃ negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ rezultatem realizacji 

projektowanego dokumentu, w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 

2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru, a takŨe biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg 

dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru 

ï przedstawiaĺ rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ zawartych w projektowanym 

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzŃcej 

do tego wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ alternatywnych, w tym wskazania 

napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z niedostatk·w techniki lub luk we wsp·ğczesnej wiedzy. 

Zgodnie z procedurŃ zawartŃ w ustawie z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu 

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz 

o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko, na mocy art. 53, dziağ IV, rozdz. 2, otrzymano 

uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg·ğowoŜci przygotowywanej prognozy oddziağywania na 

Ŝrodowisko z wğaŜciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska oraz PaŒstwowym 

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. 
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II. Metoda opracowania, wykorzystane materiağy 

 

W prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwağy w 

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czňŜĺ tekstowa oraz rysunek 

planu, stanowiŃcy obowiŃzujŃcy zağŃcznik graficzny uchwağy. 

Zgodnie z ustawŃ z dnia 3 paŦdziernika 2008r. ï prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko winna 

rozpatrywaĺ zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczeg·ğowoŜci projektowanego 

dokumentu, w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania 

przestrzennego, zawierajŃc: 

- informacje o zawartoŜci, gğ·wnych celach projektowanego dokumentu oraz jego 

powiŃzaniach z innymi dokumentami, 

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy, 

- propozycje dotyczŃce przewidywanych metod analizy skutk·w postanowieŒ projektowanego 

dokumentu oraz czňstotliwoŜci jej przeprowadzenia, 

- informacje o moŨliwym trans granicznym oddziağywaniu na Ŝrodowisko, 

- streszczenie sporzŃdzone  w jňzyku niespecjalistycznym. 

Ponadto, prognoza winna okreŜlaĺ, analizowaĺ i oceniaĺ: 

- istniejŃcy stan Ŝrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu, 

- stan Ŝrodowiska na obszarach objňtych przewidywanym znaczŃcym oddziağywaniem, 

- istniejŃce problemy ochrony Ŝrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, w szczeg·lnoŜci dotyczŃce obszar·w podlegajŃcych ochronie na podstawie 

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, 

- cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym 

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te 

cele i inne problemy Ŝrodowiska zostağy uwzglňdnione podczas opracowywania dokumentu, 

- przewidywane znaczŃce oddziağywania w tym oddziağywania bezpoŜrednie, poŜrednie, 

wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, Ŝrednioterminowe, i dğugoterminowe, stağe i chwilowe 

oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
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integralnoŜĺ tego obszaru a takŨe na Ŝrodowisko a w szczeg·lnoŜci na: r·ŨnorodnoŜĺ 

biologicznŃ, ludzi, zwierzňta, roŜliny, wodň, powietrze, powierzchniň ziemi, klimat, zasoby 

naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglňdnieniem zaleŨnoŜci miňdzy tymi elementami 

Ŝrodowiska i miňdzy oddziağywaniami na te elementy. 

Prognoza przedstawiaĺ winna r·wnieŨ: 

- rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň przyrodniczŃ 

negatywnych oddziağywaŒ na Ŝrodowisko, mogŃcych byĺ rezultatem realizacji projektowanego 

dokumentu w szczeg·lnoŜci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 

integralnoŜĺ tego obszaru, 

- biorŃc pod uwagň cele i geograficzny zasiňg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony 

obszaru Natura 2000 oraz integralnoŜĺ tego obszaru ï rozwiŃzania alternatywne do rozwiŃzaŒ 

zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod 

dokonania oceny prowadzŃcej do tego wyboru albo wyjaŜnienie braku rozwiŃzaŒ 

alternatywnych w tym wskazania napotkanych trudnoŜci wynikajŃcych z niedostatk·w techniki 

lub luk we wsp·ğczesnej wiedzy. 

Zgodnie z art. 52 ust.1 ww. ustawy prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko opracowana jest 

stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod oceny a informacje w niej zawarte 

dostosowane sŃ do zawartoŜci i stopnia szczeg·ğowoŜci informacji zawartych w projekcie 

planu miejscowego. 

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci informacji 

zawartych w niniejszej prognozie zostağ uzgodniony z wğaŜciwymi organami, wskazanymi w art. 

57 i 58 ustawy tj. regionalnym dyrektorem ochrony Ŝrodowiska i paŒstwowym powiatowym 

inspektorem sanitarnym.  

W prognozie wykorzystano wymagania akt·w prawnych zwiŃzanych z ochronŃ Ŝrodowiska i 

innych przepis·w  szczeg·lnych. 

Prognoza analizuje nastňpujŃce materiağy planistyczne i specjalistyczne: 

1. Projekt uchwağy Rady Miejskiej w Sğubicach w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla teren·w poğoŨonych przy ul. Sosnowej  

i ul. Obozowej w Sğubicach wraz zağŃcznikiem graficznym. 

2. Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sğubice. 

3. Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 

1998. 
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4. Matuszkiewicz  J.M.,  Regionalizacja  geobotaniczna  Polski.  IGiPZ  PAN,  Warszawa, 

2008.  

5. Matuszkiewicz  J.M.,  Potencjalna  roŜlinnoŜĺ  naturalna  Polski.  IGiPZ  PAN, Warszawa, 

2008.  

 

Informacje  uzyskane  z  powyŨszych  materiağ·w  oraz  obserwacje  zebrane  podczas  wizji 

terenowych pozwoliğy na opracowanie og·lnej charakterystyki Ŝrodowiska przyrodniczego 

omawianego obszaru - w podziale na jego poszczeg·lne komponenty, w tym: rzeŦbň terenu, 

budowň geologicznŃ i  warunki  podğoŨa,  warunki  wodne,  szatň  roŜlinnŃ,  Ŝwiat  zwierzňcy,  

gleby,  klimat  lokalny.  

Na podstawie powyŨszych materiağ·w okreŜlono r·wnieŨ stan Ŝrodowiska przyrodniczego w 

zakresie jakoŜci powietrza, w·d i klimatu akustycznego oraz wskazano obecny spos·b i stan 

zagospodarowania obszaru objňtego projektem planu oraz jego najbliŨszego otoczenia.   

Ponadto,  w  prognozie  dokonano  analizy  i  oceny  ustaleŒ  projektu  planu  oraz  skutk·w  

ich realizacji  dla  Ŝrodowiska  przyrodniczego,  z  uwzglňdnieniem  wpğywu  na  jego  

podstawowe  elementy, podatnoŜci poszczeg·lnych teren·w na degradacjň.   

Prognozň  oddziağywania  na  Ŝrodowisko  sporzŃdzono  przy  zastosowaniu  metody  

indukcyjno - opisowej,  polegajŃcej  na  charakterystyce  istniejŃcych  zasob·w  Ŝrodowiska  

oraz  ğŃczeniu  w  cağoŜĺ posiadanych  informacji  o dotychczasowych  mechanizmach  

funkcjonowania  Ŝrodowiska  i  wskazaniu, jakie potencjalne skutki mogŃ wystŃpiĺ w 

Ŝrodowisku w wyniku realizacji ustaleŒ planu.  PosğuŨono  siň r·wnieŨ  metodŃ  por·wnawczŃ,  

wykorzystujŃc  wiedzň  o  funkcjonowaniu  Ŝrodowiska  jako  cağoŜci.  

Skonfrontowano  zaproponowane  rozwiŃzania  planistyczne  z  istniejŃcymi  

uwarunkowaniami Ŝrodowiskowymi.  Prognozň  oddziağywania  na  Ŝrodowisko  przedstawiono  

w  zakresie,  jaki  umoŨliwia obecny  stan  dostňpnej  informacji  o  Ŝrodowisku  oraz  w  tym  

kontekŜcie  ï  stopieŒ  og·lnoŜci  ustaleŒ planu.   

Oddziağywanie na Ŝrodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego 

projektem planu miejscowego oceniano, posğugujŃc siň nastňpujŃcymi kryteriami: 

Á charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepoŨŃdane, bez 

znaczenia), 

Á intensywnoŜci przeksztağceŒ (nieistotne, nieznaczne, zauwaŨalne, duŨe, zupeğne), 

Á bezpoŜrednioŜci oddziağywania (bezpoŜrednie, poŜrednie, wt·rne, skumulowane), 
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Á okresu trwania oddziağywania (dğugoterminowe, Ŝrednioterminowe, kr·tkoterminowe),  

Á czňstotliwoŜci oddziağywanie (stağe, okresowe, epizodyczne), 

Á zasiňgu oddziağywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne), 

Á trwağoŜci przeksztağceŒ (nieodwracalne, czňŜciowo odwracalne, odwracalne, moŨliwe do 

rewaloryzacji). 

Poszczeg·lne tereny w obrňbie planu podzielono na grupy o podobnym oddziağywaniu 

na Ŝrodowisko i opisano ich wpğyw na poszczeg·lne elementy przyrodnicze i Ŝrodowiskowe.  
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III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA śRODOWISKA 

1. Charakterystyka Ŝrodowiska przyrodniczego 

 

PoĠoũenie geograficzne i administracyjne 

Wedğug regionalizacji fizyczno - geograficznej Kondrackiego (1998) obszar opracowania 

poğoŨony jest w granicy mezoregionu Dolina środkowej Odry (czňŜĺ poğudniowo-zachodnia) i 

R·wniny Torzymskiej, naleŨŃcych do makroregion·w: Pradolina WarciaŒsko-OdrzaŒska i 

Pojezierze Lubuskie. 

Dolina środkowej Odry (315.61) ï mezoregion geograficzny w zachodniej Polsce, 

stanowiŃcy zachodniŃ czňŜĺ pradoliny WarciaŒsko-OdrzaŒskiej. Mezoregion ten obejmuje 

szerokŃ na 5-10 m dolinň Odry, o dğugoŜci ok. 100 km od ujŜcia Obrzycy poza ujŜcie Pliszki 

poniŨej Sğubic. Dolina jest dobrze wykszatğcona, ma strome p·ğnocne zbocza, z wyraŦnym 

tarasem ğŃkowym i wyŨszymi, zalesionymi tarasami piaszczystymi.  

R·wnina Torzymska (315.43) - mezoregion fizycznogeograficzny, poğudniowo-

zachodnia czňŜĺ Pojezierza Lubuskiego, miňdzy Pojezierzem Ğagowskim na p·ğnocy i 

wschodzie a DolinŃ środkowej Odry na poğudniu i zachodzie. R·wnina sandrowa z 

ostaŒcami morenowymi, wysokoŜĺ od 40 do 100 m npm. Odwadniana jest ona przez 

niewielkie dopğywy Odry: (Pliszka, Ilanka). 

Administracyjnie gmina  miejsko-wiejska  Sğubice  poğoŨona  jest  w  zachodniej  czňŜci  

wojew·dztwa lubuskiego,  bezpoŜrednio  przy  granicy  z  Niemcami.  Jako  jedna  z  piňciu  

gmin,  wchodzi  w  skğad  powiatu  sğubickiego.  Powierzchnia  gminy  wynosi  185,42  kmĮ,  

zaŜ  liczba  ludnoŜci  to 20 011 os·b (GUS, 2024 r.). Natomiast miasto Sğubice  zajmuje  19,2  

kmĮ,  co  stanowi  10,4%  powierzchni  gminy.  Populacja  miasta  liczy 16 169 os·b (GUS, 

2024 r.) i jest to 80,8% og·ğu mieszkaŒc·w gminy. Opr·cz miasta w skğad gminy Sğubice 

wchodzi 11 soğectw. 

Obszar, dla kt·rego sporzŃdzono niniejszŃ prognozň obejmuje powierzchniň okoğo 4,3 

ha. Najwiňksza czňŜĺ obszaru zgodnie z ewidencjŃ grunt·w i budynk·w stanowi las, pozostağe 

tereny to tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (strzelnica) oraz tereny mieszkaniowe. 
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10 

 

Ryc. 1. PoğoŨeniu terenu opracowania na tle ortofotomapy 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

 

Budowa geologiczna i rzeŦba terenu 

Pod wzglňdem geologicznym obszar objňty opracowaniem znajduje siň w p·ğnocnej 

czňŜci monokliny przedsudeckiej, kt·ra pociňta jest licznymi dyslokacjami, co decyduje o 

blokowej budowie wgğňbnej tego terenu. Osady wystňpujŃce w gğňbokim podğoŨu tego obszaru 

to duŨej miŃŨszoŜci serie skağ permu i triasu z lokalnie zalegajŃcymi osadami jury o mniejszej 

miŃŨszoŜci, na kt·rych zalegajŃ utwory trzeciorzňdowe i czwartorzňdowe. 

Najmğodszym utworem mezozoiku reprezentowanym na tym terenie sŃ osady dolnej 

jury wyksztağcone w postaci iğowc·w, muğowc·w i piaskowc·w. PoniŨej zlokalizowane utwory 

triasu (wszystkie piňtra) wyksztağciğy siň w postaci iğowc·w, muğowc·w, piaskowc·w, 

anhydryt·w, wapieni, dolomit·w, margli, wapieni dolomitycznych oraz gips·w. Najstarsze 
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utwory permu zbudowane sŃ z czerwonego i szarego iğu solnego, anhydryt·w, soli, iğu 

przejŜciowego, dolomit·w, wapieni, zlepieŒc·w, piaskowc·w oraz ğupk·w miedzionoŜnych. 

PoniŨej nich znajduje siň juŨ tylko seria piaskowcowa czerwonego spŃgowca oraz melafiry 

(skağy wulkaniczne). 

Utwory trzeciorzňdu reprezentowane sŃ przez mioceŒskie muğki i piaski kwarcytowe. 

PoniŨej nich zalega warstwa wňglonoŜna (zbudowana z 2 warstw wňgla brunatnego). Pod nimi 

zalegajŃ starsze utwory mioceŒskie skğadajŃce siň z drobnoziarnistych i pyğowych utwor·w 

piaszczystych, osadzonych na najstarszych utworach trzeciorzňdowych zbudowanych 

z kompleks·w piask·w i muğk·w. 

Starsze ogniwo czwartorzňdowe naleŨŃce do plejstocenu reprezentowane jest przez utwory 

zlodowacenia p·ğnocnopolskiego. DominujŃ na tym obszarze gliny zwağowe (piaszczyste) oraz 

piaski r·Ũnoziarniste i Ũwiry wodnolodowcowe. WystňpujŃ takŨe piaski i Ũwiry rzeczne, 

z wkğadkami muğk·w, teras·w nadzalewowych Odry. 

Czwartorzňdowe utwory holoceŒskie sŃ najmğodsze, dlatego w czasie ich formowania, 

uksztağtowağa siň r·wnieŨ wsp·ğczesna rzeŦba tego terenu. Skağy budujŃce tŃ warstwň to 

gğ·wnie piaski rzeczne terasy zalewowej Odry, kt·re obejmujŃ prawie cağy obszar 

opracowania. SŃ to piaski r·Ũnoziarniste oraz muğki. Na powierzchni r·wnin terasowych 

wystňpujŃ torfy niskie i przejŜciowe, sŃ one jednak czňsto zapiaszczone, z detrytusem 

roŜlinnym. Przedmiotowy teren stanowi mağy wycinek wiňkszej cağoŜci, dla kt·rej budowa 

geologiczna zostağa opisana powyŨej. JeŨeli chodzi o rzeŦbň terenu - teren znaczŃco opada w 

kierunku p·ğnocnym. 
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Ryc. 2. PoğoŨeniu terenu opracowania na tle mapy topograficznej 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

Warunki geotechniczne i gleby 

Warunki geotechniczne na terenie gminy sŃ zr·Ũnicowane i zaleŨŃ od uksztağtowania 

terenu,  budowy  geologicznej  oraz  warunk·w  wodnych.  Najlepsze  warunki  geotechniczne 

wystňpujŃ na obszarze wysoczyznowym, gdzie poza strefami krawňdziowymi praktycznie nie 

ma  ograniczeŒ  dla  budownictwa.  WystňpujŃ  r·Ũnego  typu  piaski,  Ũwiry  i  gliny  zwağowe.      

Ich miŃŨszoŜĺ siňga okoğo 5-6 m. Natomiast w dolinie Odry z powodu pğytkiego zalegania w·d  

podziemnych  oraz  wystňpowania  utwor·w  organicznych  warunki  naleŨy  uznaĺ  za 

niekorzystne.  Wyklucza  to  moŨliwoŜĺ  ekspansji  urbanistycznej  oraz  utrudnia  peğniejsze 

wykorzystanie wiňkszoŜci tych obszar·w do cel·w gospodarczych.  
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W omawianym przypadku planowane nowe przeznaczenie tylko w niewielkim stopniu 

zwiŃzane bňdzie z posadowieniem nowych obiekt·w budowlanych. 

Wedğug podziağu glebowo-rolniczego Polski (Kern i inni, 1985) obszar gminy Sğubice 

leŨy  w  obrňbie  dw·ch  region·w.  Pierwszy  region  ï  KostrzyŒsko-SkwierzyŒski  to  Dolina 

Odry w Podregionie Odry. W strukturze uŨytkowania przewaŨajŃ lasy (ok. 50% powierzchni), 

nastňpnie uŨytki zielone (ok. 30%) i grunty orne (ok. 20%). WŜr·d grunt·w ornych regionu 

najwiňcej jest gleb kompleks·w 2 i 8, natomiast wŜr·d uŨytk·w zielonych gleb kompleksu 2z.   

Drugi region ï Region RzepiŒski, leŨy na wschodzie. Okoğo 50% powierzchni regionu  

stanowiŃ lasy, grunty orne ï 49%, a uŨytki zielone zaledwie 1%. DominujŃcymi kompleksami 

gleb  w  regionie  sŃ  gleby  kompleksu  5  i  4  (w  sumie  71%  uŨytk·w  rolnych  w  regionie),  

pozostağe powierzchnie zajmujŃ kompleksy 6 i 7.   

Gleby  gminy  Sğubice  sŃ  bardzo  zr·Ũnicowane  (r·Ũne  pochodzenie  skağ macierzystych). 

WystňpujŃ tu mady pochodzenia aluwialnego oraz gleby brunatne wğaŜciwe i brunatne  

wyğugowane,  utworzone  z  piask·w  zwağowych  oraz  gleby  rdzawe (skrytobielicowe) i 

bielicowe.  

  

Topoklimat 

Gmina  Sğubice  znajduje  siň  w  strefie  tzw.  cyrkulacji  zachodniej.  R·wnoleŨnikowy 

ukğad  jednostek  orograficznych,  pğaskodenna  i  odsğoniňta  od  zachodu  pradolina,  

stwarzajŃ dogodne  warunki  napğywu  mas  powietrza  z  zachodu.  Wedğug  regionalizacji  

rolniczo-klimatycznej  (GumiŒski,  1954)  analizowany  obszar  naleŨy  do  Dzielnicy  

Zachodniej  (VIII), natomiast  wedğug  regionalizacji  klimatycznej  (WoŜ,  1993)  leŨy  w  rejonie  

klimatycznym zachodnio-dolnoŜlŃskim (XXIII).  Region  ten  znacznie  r·Ũni  siň  od  pozostağej  

czňŜci  wojew·dztwa  lubuskiego.  

średnioroczna  suma  opad·w  atmosferycznych  wynosi  450  mm.  W  ciŃgu  roku  najwiňcej  

deszczu  spada  w  miesiŃcach  letnich  (czerwiec-sierpieŒ)  ï  okoğo  135  mm.  Natomiast w 

miesiŃcach zimowych (grudzieŒ-luty) opady przyjmujŃ wielkoŜĺ 60 mm. Sğubice okreŜlane sŃ 

najcieplejszym  miastem  w  Polsce  ze  ŜredniŃ  temperaturŃ  w  ciŃgu  roku  +9 Á C.  Zimy  na 

obszarze gminy sŃ ğagodne i kr·tkie. Lata sŃ wczesne, dğugie i ciepğe. Pokrywa ŜnieŨna zalega 

przez  15  dni  w  roku.  Klimat  badanego  obszaru  zakwalifikowany  zostağ  (wg  Romera)  do  

klimatu  Krainy  Wielkich  Dolin.  Region  charakteryzuje  siň  najdğuŨszym  w  Polsce  okresem  

wegetacyjnym. Wynosi on od 220 dni w jego zachodniej czňŜci do 210 w czňŜci wschodniej.  
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 Topoklimat  ksztağtowany  jest  przez  takie  czynniki  jak:  rzeŦba  terenu  (w  tym ekspozycja  

i  nachylenie  zboczy),  szata  roŜlinna,  rodzaj  podğoŨa  oraz  stosunki  wodne. PoğoŨenie  w  

strefie  krawňdziowej  wysoczyzny  oraz  znaczne  deniwelacje  terenu  mogŃ  byĺ przyczynŃ  

wystňpowania  lokalnego  ruchu  mas  powietrza,  wywoğanego  r·ŨnicŃ  ciŜnieŒ pomiňdzy 

dnem doliny Odry i wysoczyznŃ R·wniny Torzymskiej.   

 Obszar miasta Sğubice jak i wielu innych miast, charakteryzuje siň podwyŨszonŃ temperaturŃ 

powietrza, stanowiŃc na tle teren·w sŃsiednich Ăwyspň ciepğaò, z uwagi na intensywne 

nagrzewanie siň powierzchni asfaltowych, betonowych, metalowych i innych. Ma to swoje 

konsekwencje meteorologiczne, hydrologiczne i bioklimatyczne. W tym pierwszym przypadku, 

najwiňkszy ich wpğyw odzwierciedla siň w ksztağtowaniu wzmoŨonych proces·w 

konwekcyjnych skutkujŃcych wzrostem czňstoŜci i intensywnymi opad·w burzowych o 

charakterze nawalnym i ulewnym. Niemniej w przedmiotowym przypadku mamy do czynienia z 

terenem o duŨej powierzchni biologicznie czynnej ï lasem. Las co do zasady  pozytywnie 

wpğywa na klimat, regulujŃc temperaturň, wilgotnoŜĺ, opady i obieg wody, co przyczynia siň do 

ğagodzenia zmian klimatycznych. 

Warunki hydrograficzne 

Zgodnie z podziağem hydrogeologicznym Polski (A. Jaworski, 1986), gmina Sğubice leŨy w 

obrňbie regionu szczeciŒskiego (I). Gğ·wny uŨytkowy poziom wodonoŜny wystňpuje w  utworach  

czwartorzňdu  (piaski,  piaski  ze  Ũwirem)  na  gğňbokoŜci  od  kilku  do  80  m.  

GğňbokoŜĺ  jego  zalegania  roŜnie  w  kierunku  wschodnim.  Z  kolei  w  utworach  

trzeciorzňdu  w  drobnych  i  Ŝrednioziarnistych  piaskach  poziom  uŨytkowy  zalega  na  

gğňbokoŜci  od  30  do  ponad  100  m.  Zaleganie  pierwszego  poziomu  wodonoŜnego  jest  

zr·Ũnicowane.  W  obszarze  doliny  Odry  niemal  wszňdzie  zwierciadğo  znajduje  siň  mniej  niŨ  1  

m  p.p.t.  Natomiast  na  terenach  wysoczyznowych  poziom  zalegania  wynosi  wiňcej  niŨ  5  m  

p.p.t. środkowa  i  poğudniowa  czňŜĺ  gminy  znajdujŃ  siň  w  granicach  czwartorzňdowego  

Gğ·wnego  Zbiornika  W·d Podziemnych  nr  144  ï  ĂDolina  Kopalna  Wielkopolskaò.  średnia  

gğňbokoŜĺ  ujňĺ  dla  tego zbiornika to 60 m ppt. Natomiast szacunkowe zasoby dyspozycyjne 

zbiornik·w to 480 tys. m3/d.   

Wedğug mapy hydrograficznej teren opracowania znajduje siň w granicy hydroizobaty o 

wartoŜci 2 w czňŜci Ŝrodkowej do 1 w czňŜci p·ğnocnej. Liczby na hydroizobatach oznaczajŃ 

gğňbokoŜĺ do zwierciadğa wody od powierzchni terenu w [m], w  zwiŃzku  z  czym  na  
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analizowanym  terenie  naleŨy  spodziewaĺ  siň  zalegania  I poziomu  w·d gruntowych na 

gğňbokoŜci ok. 1 do 2 m p.p.t. Omawiane grunty charakteryzujŃ siň ğatwŃ i zr·ŨnicowanŃ 

przepuszczalnoŜciŃ. 

Na  Ŝcisğym  obszarze  opracowania  nie  wystňpujŃ  Ũadne  elementy  w·d  

powierzchniowych. Natomiast w bliskiej odlegğoŜci od opracowywanego planu (okoğo 130 ï 150 m) 

w kierunku p·ğnocnym znajduje siň staw.  

Teren  opracowania  znajduje  siň  na  obszarze  dorzeczu  Odry,  regionu  Wodnego  

Warty w granicach jednolitych czňŜci w·d powierzchniowych (JCWP) o nazwie Racza Struga do 

Kanağu KostrzyŒskiego (RW600010189685).  

W ocenie stanu na podstawie oceny stanu GIOś 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg 

klasyfikacji obowiŃzujŃcej od 1 stycznia 2022 r.) stan/potencjağ  ekologiczny  danej  JCWP  

okreŜlono  jako  sğaby  stan  ekologiczny,  stan  chemiczny poniŨej  dobrego  co  oznacza  zğy  stan  

w·d.  Ocena  ryzyka  nieosiŃgniňcia  celu  Ŝrodowiskowego okreŜlonego jako zagroŨona. 

OkreŜlono nastňpujŃce cele Ŝrodowiskowe:  

-  dobry stan ekologiczny,  

-  osiŃgniňcie dobrego stanu chemicznego.  

Obszar opracowania naleŨy do Jednolitych CzňŜci W·d Podziemnych nr 40 (JCWPd nr 

40). JCPWd nr 40 znajduje siň w granicach obszaru dorzecza Odry, regionu wodnego Warty, 

Ŝrodkowej Odry. Stan iloŜciowy i chemiczny zostağ okreŜlony jako dobry. Ocena ryzyka 

nieosiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych jest niezagroŨona. Celami Ŝrodowiskowymi wyznaczonymi 

dla JCWPd nr 40 sŃ:  

- utrzymanie dobrego stanu chemicznego,  

- utrzymanie dobrego stanu iloŜciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze 

dorzecza).  

W    2019  r.  w  granicach  wystňpowania  JCWPd  nr  40 najbliŨszym punktem 

pomiarowym byğ punkt nr 1789 zlokalizowany w mieŜcie Sğubice, dla kt·rego koŒcowŃ klasň jakoŜci 

okreŜlono jako IV. W roku 2022 badania przeprowadzono w trzech punktach pomiarowych w 

granicach wystňpowania JCWPd nr 40. W punkcie nr 389 w gm. SğoŒsk, koŒcowŃ klasň jakoŜci 

okreŜlono jako III, w punkcie 2413 znajdujŃcym siň w gminie G·rzyca okreŜlono jako klasň IV, a w 

punkcie nr 2412 mieszczŃcym siň w gminie Sğubice zakwalifikowano do klasy IV.  

Klasa III oznacza wody zadowalajŃcej jakoŜci, a klasa IV wody niezadowalajŃcej jakoŜci. 

Klasň IV  charakteryzujŃ  podwyŨszone  wartoŜci  element·w  fizykochemicznych  w  wyniku  
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naturalnych proces·w  zachodzŃcych  w  wodach  podziemnych.  Wpğyw  ma  r·wnieŨ  wyraŦna  

dziağalnoŜĺ czğowieka. 

  

Ryc. 3. PoğoŨeniu terenu opracowania na tle mapy hydrograficznej 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

Szata roŝlinna i ŝwiat zwierzŉcy 

Wedğug  podziağu  geobotanicznego  Polski  na  regiony  wedğug  zbiorowisk roŜlinnych  

(Matuszkiewicz, 2008) obszar gminy naleŨy do czterech podokrňg·w:   

1)  dolina  Odry  ï  podokrňg  Doliny  Odry  ĂSğubice  ï  Stary  Kostrzynekò  (B.1.1.a)                

w Okrňgu Kotliny Frainwaldzkiej (B.1.1.), Kraina Notecko-Lubuska (B.1.);  

2)  p·ğnocno-wschodnia  czňŜĺ  gminy  ï  podokrňg  Kowalowski  (B.1.8.a)  w  Okrňgu  

Pojezierza Ğagowskiego (B.1.8.), kraina: j.w.;  

3)  poğudniowo-zachodni  pas  gminy  ï  podokrňg  Doliny  Odry  "ujŜcie  Nysy  ĞuŨyckiej  -  

Sğubice  "  (B.4a.2.a),  w  Okrňgu  Kotlin  środkowej  Odry  (B.4a.2.),  Podkraina  
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Zachodnia (B.4a.), Kraina Poğudniowowielkopolsko-ĞuŨycka (B.4.);  

4)  poğudniowo-wschodnia  czňŜĺ  gminy  ï  podokrňg  Puszczy  RzepiŒskiej  (B.4a.1.a)           

w Okrňgu Puszczy RzepiŒskiej (B.4a.1.), podkraina i kraina: j.w.   

Obie  wymienione  omawiane  Krainy  naleŨŃ  do  Dziağu  Brandenbursko-

Wielkopolskiego  (B) w Podprowincji środkowoeuropejskiej WğaŜciwej w  Prowincji 

środkowoeuropejskiej.   

 Charakter  szaty  roŜlinnej  gminy  Sğubice  nierozerwalnie  zwiŃzany  jest                           

z  uksztağtowaniem  powierzchni  i  hydrografiŃ  terenu.  W  przypadku  terenu  objňtego 

opracowaniem  sŃ  to:  dolina  Odry,  kt·rŃ  przecinajŃ  liczne  kanağy  i  rowy  melioracyjne, 

niewielka  dolina  Ilanki  oraz  wysoczyzna.  Odra  tworzy  wyraŦnŃ  oŜ  hydrograficznŃ                   

i  ekologicznŃ.  RoŜlinnoŜĺ  kaŨdej  duŨej  doliny  rzecznej  charakteryzuje  ukğad  strefowy. 

Poszczeg·lne strefy ukğadajŃ siň pasami r·wnolegğymi do koryta, a ich wystňpowanie wiŃŨe 

siň przede wszystkim z wielkoŜciŃ i dğugoŜciŃ trwania corocznego zalewu. Tereny poğoŨone   w 

bezpoŜrednim sŃsiedztwie rzek opanowane sŃ przez gatunki zajmujŃce tereny zalewowe.  

Natomiast  kompleksy  roŜlinnoŜci  leŜnej  znajdujŃ  siň  w  Ŝrodkowej  i  poğudniowo-

wschodniej  czňŜci  gminy.  Mniejsze  powierzchnie  zlokalizowane  sŃ  r·wnieŨ  na  wyŨszych  

terasach  Odry  na  p·ğnocy  oraz  poğudniu  miasta.  W  rejonie  Sğubic  oraz  na  terenach 

miňdzywala  wystňpujŃ  r·Ũnorodne  kompleksy  leŜne,  zdominowane  prze  gatunki  liŜciaste 

(m.in.  lasy  ğňgowe,  gğ·wnie  dňbowe).  Lasy  na  poğudniu  gminy  stanowiŃ  mozaikň  las·w 

ğňgowych  z  dominacjŃ  dňbu  szypuğkowego,  Ŝr·dleŜnych  ğŃk  i  polan  oraz  niewielkich  

starorzeczy.  Najwiňksze  obszarowo  poğacie  las·w  znajdujŃ  siň  w  Ŝrodkowej  i  wschodniej  

czňŜci  obszaru  gminy.  W  tej  czňŜci  dominuje  monokultura  sosny  zwyczajnej,  wynikajŃca         

z uwarunkowaŒ glebowych.   

Na przedmiotowym terenie mamy do czynienia z siedliskiem lasu mieszanego 

ŜwieŨego. W skğadzie gatunkowym drzew na przedmiotowym terenie dominujŃ sosny. 

W lasach gminy Sğubice obserwujemy zredukowany w stosunku do przeszğoŜci Ŝwiat 

ssak·w, reprezentowany obecnie przez jelenie, sarny, zajŃce, lisy, wydry, kuny i wiewi·rki.               

W trakcie wizji w terenowej zaobserwowano bytnoŜĺ saren. 
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Walory Ŝrodowiska przyrodniczego, obiekty i obszary chronione 

Na  system  obszar·w  i  obiekt·w  prawnie  chronionych  gminy  Sğubice  skğadajŃ  siň 

nastňpujŃce elementy:  

Å  rezerwat przyrody ĂĞňgi koğo Sğubicò ï poğoŨony w sŃsiedztwie Odry (czňŜciowo na terenach 

zalewowych), na p·ğnoc i poğudnie od miasta Sğubice; rezerwat skğada siň z dw·ch kompleks·w ï 

poğudniowego oraz p·ğnocnego, kt·rych ğŃczna powierzchnia wynosi 397,94 ha;  

Å  Obszar Chronionego Krajobrazu ĂSğubicka Dolina Odryò ï zajmuje niemal cağŃ p·ğnocnŃ czňŜĺ 

gminy; 

Å  Obszar Chronionego Krajobrazu ĂDolina Ilankiò ï zajmuje poğudniowo-zachodni pas gminy od 

autostrady A2;  

Å  uŨytki  ekologiczne  ï  ğŃcznie  7  obszar·w:  ĂBagna  Biskupickieò  i  ĂDğugie  Bagnoò w  obrňbie  

Biskupice  Nowe;  ĂDrzeciŒskie  Bagnaò,  ĂPrzy  Torachò  i  ĂZakoleò  w  obrňbie  Drzecin;  ĂJezioro"  

w  obrňbie  Kunowice;  ĂRozlegğe  Bagna  nad  IlankŃ" w obrňbie Rybocice;   

Å  pomniki  przyrody  ï  ğŃcznie  6  obiekt·w  (drzewa  lub  ich  grupy),  zlokalizowanych w Sğubicach 

i Drzecinie. 

 

Ponadto wystňpujŃ 4 obszary sieci Natura 2000:  

Å  Obszar  Specjalnej  Ochrony  Ptak·w  ĂDolina  środkowej  Odryò  (PLB  080004)  ï zajmuje  pas  

teren·w  zalewowych  Odry  na  terenie  gminy,  za  wyjŃtkiem  odcinka  p·ğnocnego;   

Å  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ĂĞňgi Sğubickieò (PLH 080013) ï zajmuje pas teren·w 

zalewowych Odry na terenie gminy, zawiera siň w obszarze PLB 080004;   

Å  Specjalny  Obszar  Ochrony  Siedlisk  ĂUjŜcie  Ilankiò  (PLH  080015)  ï  poğudniowa czňŜĺ gminy 

wzdğuŨ Ilanki;  

Å  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ĂDolina Pliszkiò (PLH 080011) ï poğudniowy skraj gminy.  

  

WiňkszoŜĺ  duŨych  powierzchniowych  form  ochrony  przyrody  na  terenie  gminy zwiŃzana  jest  

z  korytarzem  doliny  Odry.  Do  innych  niŨ  ww.  form  ochrony  zasob·w przyrodniczych  zaliczyĺ  

naleŨy  chronione  zasoby  Gğ·wnego  Zbiornika  W·d  Podziemnych    nr  144  ĂDolina  Kopalna  

Wielkopolskaò,  a  takŨe  oraz  lasy  ochronne,  chronione  gleby  oraz tereny leŜne. Ponadto 

ochronie gatunkowej podlegajŃ liczne gatunki fauny i flory bytujŃce na terenie gminy.  
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Przedmiotowy teren nie cechuje siň duŨymi walorami przyrodniczymi. PoğoŨony jest r·wnoczeŜnie 

poza obszarami chronionymi. Wartym podkreŜlenia jest,  Ũe  powyŨszy obszar znajduje siň w 

granicach GZWP nr 144.  

 

JakoŜĺ powietrza atmosferycznego 

Dopuszczalne wartoŜci stňŨeŒ substancji zanieczyszczajŃcych w powietrzu, okreŜlone 

w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziom·w 

niekt·rych substancji w powietrzu przedstawiono w tabeli poniŨej. 

Tab. WartoŜci dopuszczalnych stňŨeŒ substancji zanieczyszczajŃcych w powietrzu, okreŜlone ze 

wzglňdu na ochronň zdrowia ludzi i roŜlin. 

Nazwa substancji 

Okres 

uŝredniania 

wynik·w 

pomiar·w 

Poziom 

dopuszczalny 

substancji w 

powietrzu 

[Õg/m3] 

Margines tolerancji 

[%] 

---------- 

[Õg/m3] 

2010 2011 2012 2013 2014 

Benzen rok kalendarzowy 5c) - - - - - 

Dwutlenek azotu 
jedna godzina 200c) - - - - - 

rok kalendarzowy 40c) - - - - - 

Tlenki azotud) rok kalendarzowy 30e) - - - - - 

Dwutlenek siarki 

jedna godzina 350c) - - - - - 

24 godziny 125c) - - - - - 

rok kalendarzowy 

i pora zimowa 

(okres od 01 X 

do 31 III) 

20e) - - - - - 

Oğ·wf) rok kalendarzowy 0,5c) - - - - - 

Pyğ zawieszony PM 

2,5g) 
rok kalendarzowy 

25c), j) 4 3 2 1 1 

20c), k) - - - - - 

Pyğ zawieszony PM 

10h) 

24 godziny 50c) - - - - - 

rok kalendarzowy 40c) - - - - - 

Tlenek wňgla osiem godzin i) 10.000c), i) - - - - - 
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c) Poziom dopuszczalny ze wzglňdu na ochronň zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na 

dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzglňdu na ochronň roŜlin; f) Suma metalu i jego zwiŃzk·w w pyle zawieszonym 

PM10; g) StňŨenie pyğu o Ŝrednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ɛm (PM2,5) mierzone metodŃ wagowŃ z separacjŃ frakcji 

lub metodami uznanymi za r·wnorzňdne; h) StňŨenie pyğu o Ŝrednicy aerodynamicznej ziaren do 10 ɛm (PM10) mierzone 

metodŃ wagowŃ z separacjŃ frakcji lub metodami uznanymi za r·wnorzňdne; i) Maksymalna Ŝrednia oŜmiogodzinna, spoŜr·d 

Ŝrednich kroczŃcych, obliczanych co godzinň z oŜmiu Ŝrednich jednogodzinnych w ciŃgu doby. KaŨdŃ tak obliczonŃ ŜredniŃ 

oŜmiogodzinnŃ przypisuje siň dobie, w kt·rej siň ona koŒczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kaŨdej doby jest okres od 

godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kaŨdej doby jest okres od 

godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu Ŝrodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pyğu zawieszonego PM2,5 

do osiŃgniňcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pyğu zawieszonego PM2,5 do osiŃgniňcia do 

dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II). 

Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gğ·wnie SO2 i pyğ). 

Dlatego teŨ bardzo duŨe znaczenie ma podejmowanie dziağaŒ majŃcych na celu jej 

ograniczanie. Jest to moŨliwe dziňki przechodzeniu coraz wiňkszej liczby wğaŜcicieli dom·w 

prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego wňglowego. 

JednoczeŜnie zwr·ciĺ uwagň naleŨy na ograniczenie opalania dom·w wszelkimi odpadkami, 

wydzielajŃcymi w procesie spalania znacznŃ iloŜĺ substancji toksycznych. 

Nie bez znaczenia teŨ pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastajŃca systematycznie 

iloŜĺ pojazd·w samochodowych nabywanych zar·wno przez podmioty gospodarcze jak 

i osoby fizyczne pociŃga za sobŃ wzr·sğ emisji przede wszystkim dwutlenku azotu. Transport 

samochodowy jest r·wnieŨ Ŧr·dğem zanieczyszczeŒ powietrza atmosferycznego tlenkami 

wňgla, wňglowodorami i zwiŃzkami oğowiu. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujŃ gazy 

spalinowe, wytwarzajŃ pyğy powstajŃce na skutek Ŝcierania okğadzin hamulc·w oraz opon na 

nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajŃ siň do atmosfery zanieczyszczenia 

gazowe, gğ·wnie: dwutlenek wňgla, tlenek wňgla, tlenki azotu, wňglowodory, aldehydy, tlenki 

siarki. PowstajŃce pyğy zawierajŃ zwiŃzki oğowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takŨe wyŨsze 

wňglowodory aromatyczne. IloŜĺ emitowanych zanieczyszczeŒ zaleŨy od wielu czynnik·w, 

miňdzy innymi od natňŨenia i pğynnoŜci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego, 

zastosowania dopalaczy i filtr·w, rodzaju paliwa, parametr·w technicznych i stanu drogi. MogŃ 

byĺ one Ŧr·dğem skaŨenia w·d powierzchniowych, gleb, roŜlinnoŜci, jak r·wnieŨ czğowieka. 

Utrzymanie dobrej jakoŜci powietrza a nawet poprawň jego jakoŜci moŨna uzyskaĺ 

przez ograniczenie szkodliwych dla Ŝrodowiska technologii, zmniejszenie oddziağywania 

obszar·w niskiej emisji na Ŝrodowisko naturalne, stworzenie warunk·w rozwoju dla gazyfikacji 

gminy (budowy sieci gazowej wysokiego ciŜnienia i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci 

do miejscowoŜci o zwartej zabudowie), likwidacjň lub modernizacjň kotğowni tradycyjnych 
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(zmiana noŜnika energii z wňgla np. na gaz), poprawň nawierzchni dr·g, budowň obwodnic, a 

przede wszystkim poprzez zwiňkszenie wykorzystania energii ze Ŧr·değ odnawialnych (energiň 

wiatru, promieniowania sğonecznego, energia geotermalna, biogaz). 

 

WypeğniajŃc obowiŃzek wynikajŃcy z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

Ŝrodowiska (t.j. Dz. U. 2024 poz. 54), Gğ·wny Inspektor Ochrony środowiska wykonağ ocenň 

jakoŜci powietrza za rok 2023 i na jej podstawie dokonağ klasyfikacji stref w wojew·dztwie 

lubuskim. Ocenie podlegağy zanieczyszczenia, dla kt·rych w prawie krajowym i w dyrektywach 

unijnych okreŜlono normatywne stňŨenia w postaci poziom·w 

dopuszczalnych/docelowych/celu dğugoterminowego w powietrzu, ze wzglňdu na ochronň 

zdrowia ludzi i ochronň roŜlin. Wyniki oceny zawiera raport: ĂRoczna ocena jakoŜci powietrza w 

wojew·dztwie lubuskim. Raport wojew·dzki za rok 2023ò. 

Ocena pod kŃtem ochrony zdrowia ludzi zostağa wykonana na obszarze 3 stref wojew·dztwa 

lubuskiego (miasto Gorz·w Wielkopolski, miasto Zielona G·ra i strefa lubuska) odrňbnie dla 12 

zanieczyszczeŒ: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wňgla (CO), ozonu 

(O3), benzenu (C6H6), pyğu zawieszonego PM10, pyğu zawieszonego PM2,5 oraz 

zanieczyszczeŒ oznaczanych w pyle zawieszonym PM10: benzo(a)pirenu (B(a)P), arsenu 

(As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i oğowiu (Pb). Ocena pod kŃtem ochrony roŜlin zostağa wykonana 

dla strefy lubuskiej odrňbnie dla 3 zanieczyszczeŒ: dwutlenku siarki (SO2), tlenk·w azotu 

(NOX) i ozonu (O3). 

Ocena jakoŜci powietrza za rok 2023 wykazağa poprawň jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

lubuskim w por·wnaniu z rokiem 2022. W roku 2023 na cağym obszarze wojew·dztwa 

lubuskiego dotrzymany zostağ poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle 

zawieszonym PM10, kt·ry w latach wczeŜniejszych byğ przekraczany. 

We wszystkich strefach wojew·dztwa lubuskiego, podobnie jak w latach wczeŜniejszych  

przekroczony zostağ poziom celu dğugoterminowego ozonu okreŜlony pod kŃtem ochrony 

zdrowia jaki i w celu ochrony roŜlin. 

Przekroczenie poziomu celu dğugoterminowego ozonu spowodowane byğo przede wszystkim 

warunkami meteorologicznymi sprzyjajŃcymi tworzeniu siň ozonu w przyziemnej warstwie 

atmosfery oraz napğywem spoza granic wojew·dztwa i kraju mas powietrza zanieczyszczonych 

ozonem. 
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Poprawa jakoŜci powietrza w roku 2023 jest wypadkowŃ dziağaŒ na rzecz ochrony powietrza 

oraz korzystnych warunk·w meteorologicznych, skutkujŃcych m.in. zmniejszonŃ emisjŃ 

zanieczyszczeŒ z ogrzewania dom·w i mieszkaŒ w okresie jesienno-zimowym.
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IV. ANALIZA USTALEő MIEJSCOWEGO PLANU 

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

W planie zagospodarowania przestrzennego ustala siň przeznaczenie terenu zwiŃzane z: 

1) terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej, oznaczonym 

symbolem MNW; 

2) terenami usğug sportu i rekreacji, oznaczonymi symbolami 1US, 2US i 3US;  

3) terenami lasu, oznaczonymi symbolami 1L i 2L; 

4) tereny komunikacji drogowej wewnňtrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR. 

 

 

W zakresie zasad ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego plan ustala:  

1) nakaz lokalizacji budynk·w lub wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone 

nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym dla terenu: 

a) MNW w odlegğoŜci 10 m od drogi znajdujŃcej siň poza planem, 

b) 1US w odlegğoŜci od 7,1 m do 12 m od linii rozgraniczajŃcej terenu, 

c) 2US w odlegğoŜci 10 m od drogi znajdujŃcej siň poza planem,  

d) 3US w odlegğoŜci 0 m od linii rozgraniczajŃcej terenu; 

2) dopuszczenie lokalizowania budynk·w bezpoŜrednio przy granicy lub 1,5 m od 

granicy dziağki; 

3) nakaz zastosowanie materiağ·w elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze 

naturalnym materiağu ceramicznego, szarym i biağym; 

4) nakaz zastosowania dla dach·w stromych dach·wki ceramicznej, betonowej, 

bitumicznej, blachy lub materiağu dach·wkopodobnego, w kolorach 

ceglastoczerwonym, brŃzowym lub grafitowym. 

 

W zakresie zasad ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztağtowania 

krajobrazu ustala siň: 

1) zapewnienie na terenie:  

a) MNW dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku jak dla teren·w zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 2US i 3US dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku jak dla teren·w 
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rekreacyjno-wypoczynkowych; 

2) nakaz podczyszczenia w·d opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do w·d 

lub ziemi, o ile wynika to z przepis·w odrňbnych; 

3) zakaz lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 

w rozumieniu przepis·w odrňbnych, z wyğŃczeniem inwestycji celu publicznego. 

 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej, 

w przypadku natrafienia podczas rob·t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do kt·rego 

istnieje przypuszczenie, Ũe jest on zabytkiem, zastosowanie majŃ przepisy szczeg·ğowe 

ustawy o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami 

 

Nie wprowadza siň ustaleŒ w zakresie wymagaŒ wynikajŃcych z potrzeb ksztağtowania 

przestrzeni publicznych. 

 

Dla terenu MNW ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojŃca; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojŃcych, 

b) budynk·w gospodarczo ï garaŨowych, 

c) wiat; 

3) nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy od 0,01 do 0,6; 

4) maksymalny udziağ powierzchni zabudowy: 0,3; 

5) minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej: 0,3; 

6) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy: 

a) budynk·w nie wiňcej niŨ 10 m, 

b) wiat nie wiňcej niŨ 4 m; 

7) dachy: 

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynk·w gospodarczo-garaŨowych: 

strome z dopuszczeniem stosowania dach·w o dowolnym kŃcie nachylenia poğaci 

dachowych nad takimi czňŜciami budynk·w jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejŜĺ, 

tarasy oraz czňŜci garaŨowe, 
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b) dla wiat: dowolne; 

8) lokalizacjň miejsc parkingowych, na terenie dziağki, w iloŜci minimum: 2 miejsce 

na lokal mieszkalny. 

 

Dla terenu 1US ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji; 

2) dopuszczenie lokalizacji budynk·w garaŨowych, gospodarczych; 

3) dopuszczenie lokalizacji dojŜĺ i dojazd·w; 

4) nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy od 0,01 do 0,1; 

5) maksymalny udziağ powierzchni zabudowy: 0,1; 

6) minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej: 0,5; 

7) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy nie wiňcej niŨ 6 m; 

8) dowolne formy dach·w; 

9) lokalizacjň miejsc parkingowych, na terenie dziağki, w iloŜci minimum: 2 miejsce na 100 

m2 powierzchni zabudowy budynk·w usğugowych. 

 

Dla terenu 2US ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji; 

2) nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy od 0,01 do 0,7; 

3) maksymalny udziağ powierzchni zabudowy: 0,7; 

4) minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej: 0,1; 

5) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy nie wiňcej niŨ 5 m; 

6) dowolne formy dach·w; 

7) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w obrňbie terenu MNW, w iloŜci 

minimum: 1 miejsce na 150 m2 powierzchni terenu. 

 

Dla terenu 3US ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreacji; 

2) dopuszczenie lokalizacji wiat o cağkowitej powierzchni nie wiňkszej niŨ 50 m2; 
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3) minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej: 0,7; 

4) maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy nie wiňcej niŨ 4 m; 

5) dowolne formy dach·w; 

6) lokalizacjň miejsc parkingowych, w iloŜci minimum: 1 miejsce na 500 m2 powierzchni 

terenu przy dopuszczeniu wyznaczenia tych miejsc parkingowych w obrňbie terenu 

2KR. 

 

Dla teren·w 1L i 2L ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) prowadzenie gospodarki leŜnej zgodnie z planem urzŃdzenia lasu; 

2) zakaz lokalizacji budynk·w; 

3) dopuszczenie przebudowy oraz rozbudowy sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej, 

przyğŃczy do sieci infrastruktury technicznej oraz urzŃdzeŒ wodnych, o ile nie zmieni to 

podstawowego przeznaczenia terenu; 

4) udziağ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niŨ 99% powierzchni terenu. 

 

Dla teren·w 1KR i 2KR ustala siň nastňpujŃce parametry i wskaŦniki ksztağtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenu: 

1) szerokoŜĺ drogi w liniach rozgraniczajŃcych, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dopuszczenie lokalizacji obiekt·w inŨynierskich, urzŃdzeŒ oraz instalacji stanowiŃcych 

cağoŜĺ techniczno-uŨytkowŃ drogi; 

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych na terenie 2KR. 

 

W zakresie granic i sposob·w zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych 

ochronie, na podstawie przepis·w odrňbnych, w tym teren·w g·rniczych, a takŨe obszar·w 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, obszar·w osuwania siň mas ziemnych, krajobraz·w 

priorytetowych okreŜlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa ustala siň nakaz uwzglňdnienia wszelkich ograniczeŒ wynikajŃcych z 

poğoŨenia obszaru objňtego planem w granicach Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 144 ï 

Dolina Kopalna Wielkopolska. 

 

1. Nie wyznacza siň granic obszar·w wymagajŃcych przeprowadzenia scaleŒ i podziağ·w 
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nieruchomoŜci. 

2. Ustala siň nastňpujŃce szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci 

na terenach MNW, 1US, 2US i 3US: 

1) minimalna szerokoŜĺ frontu dziağki:  

a) 20 m z uwzglňdnieniem lit. b, 

b) nie ustala siň minimalnej szerokoŜci frontu dziağki dla terenu 2US; 

2) minimalna powierzchnia dziağki: : 

a) 800 m2 dla teren·w MNW oraz 1US, 

b) 400 m2 dla teren·w 2US i 3US; 

3) kŃt poğoŨenia granic dziağek w stosunku do pasa drogowego: od 45Á do 135Á; 

4) parametry okreŜlone w pkt. 1 ï 3 nie dotyczŃ dziağek wydzielanych pod lokalizacjň 

sieci i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

 

Nie wprowadza siň ustaleŒ w zakresie szczeg·lnych warunk·w zagospodarowania teren·w 

oraz ograniczeŒ w ich uŨytkowaniu, w tym zakazu zabudowy. 

 

Ustala siň nastňpujŃce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji 

i infrastruktury technicznej: 

1) w zakresie system·w komunikacji: 

a) teren komunikacji drogowej wewnňtrznej, oznaczony symbolem 1KR, o 

szerokoŜci w liniach rozgraniczajŃcych 5 m oraz 2KR o szerokoŜci 14 m, 

b) obsğugň komunikacyjnŃ teren·w z dr·g znajdujŃcych siň poza granicami planu, 

poprzez tereny komunikacji drogowej wewnňtrznej z dopuszczeniem w przypadku 

terenu 2US obsğugi poprzez teren MNW, 

c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd·w 

zaopatrzonych w kartň parkingowŃ, zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

2) zaopatrzenie w wodň z sieci wodociŃgowej; 

3) odprowadzanie Ŝciek·w bytowych i przemysğowych do sieci kanalizacji sanitarnej; 

4) zagospodarowanie w·d opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrňbnymi; 

5) zaopatrzenie w ciepğo z indywidualnego Ŧr·dğa ciepğa lub z instalacji pozyskujŃcej 

energiň cieplnŃ ze Ŧr·değ odnawialnych; 

6) zasilanie w energiň elektrycznŃ z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji 
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pozyskujŃcej energiň elektrycznŃ ze Ŧr·değ odnawialnych; 

7) zasilanie w gaz z sieci gazowej; 

8) postňpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

 

 

 

Nie wyznacza siň teren·w, dla kt·rych naleŨy okreŜliĺ spos·b i terminy tymczasowego 

zagospodarowania, urzŃdzenia i uŨytkowania teren·w. 

2. Analiza i ocena wpğywu rozwiŃzaŒ funkcjonalno-przestrzennych na 

Ŝrodowisko 

Przyjňte ustalenia mogŃ wpğynŃĺ w znaczŃcy spos·b na Ŝrodowisko tylko w 

nieznacznym stopniu ï w miejscach gdzie nastŃpi przeksztağcenie funkcji terenu. 

Przeksztağcone zostanŃ w czňŜci do tej pory tereny zielone ï zgodnie z ewidencjŃ grunt·w i 

budynk·w ï lasy. 

W zakresie ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego uznaje siň, Ũe 

tereny objňte opracowaniem planu muszŃ byĺ objňte ochronŃ przed hağasem zgodnie 

z ustaleniami planu i przepisami odrňbnymi (teren MNW oraz tereny US).  

 

3. Analiza i ocena wpğywu na poszczeg·lne komponenty Ŝrodowiska we 

wzajemnym powiŃzaniu 

 

Wpğyw na wody podziemne i powierzchniň ziemi 

 

 Na obszarze objňtym planem nie wystňpujŃ wody powierzchniowe. Natomiast poziom  

w·d  podziemnych  moŨe ulec  zmianie  w  wyniku  wprowadzenia  zagospodarowania (na 

terenach, kt·re podlegaĺ bňdŃ przeksztağceniu).  

Nie  przewiduje  siň  moŨliwoŜci  emisji  zanieczyszczeŒ  do  gleby  na  terenie  objňtym 

planem. Nie przewiduje siň r·wnieŨ moŨliwoŜci wprowadzania Ŝciek·w bezpoŜrednio do 

gruntu (zapisy nakazujŃ stosowanie kanalizacji).  
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Przedmiotowe tereny, kt·re podlegaĺ bňdŃ przeksztağceniu mogŃ zostaĺ wyr·wnane i w 

znaczŃcym stopniu utwardzone.  

Niezbňdne do przeprowadzenia przy tego rodzaju inwestycjach prace budowlane, zwiŃzane 

m.in. z wykonaniem wykop·w, przemieszczeniem pewnej iloŜci mas ziemnych, 

wprowadzeniem do profilu glebowego element·w konstrukcyjnych obiekt·w budowlanych, a 

takŨe r·Ũnego rodzaju materiağ·w, wpğywajŃcych na zmianň dotychczasowych wğaŜciwoŜci 

podğoŨa, stanowiĺ bňdŃ przyczynň wystňpowania niekorzystnych zjawisk w odniesieniu do 

powierzchni ziemi oraz lokalnych warunk·w gruntowych (ale tylko w niewielkim stopniu w 

zakresie cağego planu). WŜr·d najbardziej istotnych zjawisk, jakie wystŃpiŃ w wyniku 

wprowadzanych zmian, naleŨy wskazaĺ trwağe uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniňcie 

wierzchniej warstwy gleby ï w miejscach, kt·re podlegaĺ bňdŃ przeksztağceniu). 

W zakresie Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, przy 

planowaniu i realizacji inwestycji naleŨy mieĺ na uwadze nakazy, zakazy i ograniczenia 

zwiŃzane z ochronŃ jego zasob·w.  

 

Wpğyw na powietrze atmosferyczne 

 

 Poziom  emisji  zanieczyszczeŒ  do  powietrza  zaleŨy  od  kilku  czynnik·w.  

Pierwszym z nich jest ruch pojazd·w samochodowych. Potencjalna  intensyfikacja  

zagospodarowania  nie spowoduje wzrostu  ruchu  samochodowego,  a  tym  samym  wzrostu  

zanieczyszczeŒ  powietrza  pochodzŃcych  z  tego Ŧr·dğa.   

 Drugim elementem, kt·ry moŨe mieĺ wpğyw na  poziom zanieczyszczenia powietrza 

atmosferycznego jest spos·b zagospodarowania terenu objňtego prognozŃ.  Projekt  zakğada  

zabudowň na czňŜci teren·w.  W  zwiŃzku  z  powyŨszym  przewiduje  siň pojawienia  siň  

nowych  punktowych  emitor·w  zanieczyszczeŒ.  Istotne  znaczenie  ma jednak technologia w 

jakiej bňdzie dostarczana energia cieplna. Plan nakazuje zaopatrzenie w ciepğo z 

indywidualnego Ŧr·dğa ciepğa lub z instalacji pozyskujŃcej energiň cieplnŃ ze Ŧr·değ 

odnawialnych. 

 

Wpğyw na r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, Ŝwiat roŜlinny i zwierzňcy 
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Teren  znajdujŃcy siň w sŃsiedztwie planu jest juŨ przeksztağcony antropogenicznie. 

R·wnoczeŜnie znakomita czňŜĺ terenu nie zostanie przeksztağcona ï pozostanie lasem. 

Zlokalizowane sŃ tu obiekty o funkcji usğug sportu w czňŜci p·ğnocnej planu jak r·wnieŨ 

mieszkaniowej w czňŜci poğudniowej oraz tuŨ za granicŃ planu. W  zwiŃzku  z ograniczonŃ 

moŨliwŃ zabudowŃ m.in. liniami zabudowy przyjmuje  siň, Ũe rozw·j zabudowy i 

zagospodarowanie nie wpğynie znaczŃco na ograniczenie bior·ŨnorodnoŜci.  Realizacja 

zağoŨeŒ planu i prace budowlane mogŃ przyczyniĺ siň do zmiany charakteru 

zagospodarowania przedmiotowych nieruchomoŜci, ale tylko w zakresie na jaki pozwalajŃ 

zapisy planu miejscowego.  

Na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystňpowania siedlisk  zwierzŃt, roŜlin i grzyb·w 

objňtych ochronŃ i w zwiŃzku z tym nie dokonano w tym wzglňdzie oceny.    

 

Wpğyw na klimat lokalny 

 

 Nie  przewiduje  siň  zmian  klimatycznych  o  zasiňgu  ponadlokalnym.  Ze  wzglňdu 

na  aktualne dominujŃce  oddziağywanie  utwardzenia  terenu  i  zabudowy na terenach 

sŃsiednich,  ewentualne  wprowadzenie nowej zabudowy nie powinno wpğynŃĺ znaczŃco na 

topoklimat.   

Plan przewiduje zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji 

pozyskujŃcej energiň elektrycznŃ ze Ŧr·değ odnawialnych, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

Emisja zanieczyszczeŒ, w tym przede wszystkim tlenk·w azotu, nie bňdzie przekraczağa 

obowiŃzujŃcych wartoŜci odniesienia juŨ na powierzchni pas·w jezdni lub przy granicy pasa 

drogowego.  

Czasowy wzrost emisji zwiŃzany bňdzie z realizacjŃ inwestycji budowlanych, polegajŃcych na 

realizacji ewentualnych budynk·w lub innych obiekt·w budowlanych.  Emisje  zanieczyszczeŒ  

gazowych,  zwiŃzanych  z  pracŃ silnik·w maszyn budowlanych oraz zanieczyszczeŒ 

pyğowych, powstajŃcych w wyniku przemieszczania duŨych  iloŜci  mas  ziemnych  i  

stosowania  r·Ũnego  rodzaju  materiağ·w  budowlanych,  bňdŃ  miağy charakter  punktowy  i  

ograniczony  czasowo.  IloŜĺ  zanieczyszczeŒ  wytwarzanych  przez  maszyny budowlane  

bňdzie  stosunkowo  niewielka  ze  wzglňdu  na  ograniczonŃ  powierzchniň,  na  jakiej  bňdŃ 

odbywağy  siň  roboty  oraz  ograniczony  czas  ich  przeprowadzania.  Pyğy  powstajŃce  
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podczas prowadzenia prac budowlanych nie bňdŃ miağy wiňkszego znaczenia w ksztağtowaniu 

poziom·w emisji dla  tych  teren·w  (niewielkie  odlegğoŜci  unoszenia  powodowaĺ  bňdzie  

czasowy  wzrost  zapylenia o  charakterze  lokalnym).  Emisja  ta  bňdzie  zjawiskiem  

czasowym  i  nie  bňdzie  miağa  wiňkszego znaczenia w dğugofalowym ksztağtowaniu jakoŜci 

powietrza na tym terenie. 

 

Wpğyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne 

 

Realizacja zağoŨeŒ planu nie bňdzie miağa negatywny wpğyw na krajobraz 

analizowanego terenu.  Ze  wzglňdu  na  niewielkŃ  skalň  zağoŨeŒ  planistycznych  oraz  

znaczne  oddalenie od obszar·w cennych przyrodniczo i krajobrazowo, nie przewiduje siň 

negatywnego wpğywu ustaleŒ planu na krajobraz.   

Na  terenie  opracowania  nie sŃ  zlokalizowane zabytki ani  zasoby  naturalne  w  postaci  zğ·Ũ  

mineralnych, a wiňc oddziağywanie na ten komponent Ŝrodowiska nie wystňpuje. 

4. Oddziağywanie ustaleŒ projektu planu na formy ochrony przyrody 

Nie nastŃpi poniewaŨ na przedmiotowym terenie nie wystňpujŃ Ũadne formy ochrony przyrody. 

 

METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEő PROJEKTU PLANU 

Przewidywane metody analizy realizacji postanowieŒ projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pod kŃtem wpğywu na Ŝrodowisko mogŃ siň odnosiĺ do: 

1. oddziağywania projektowanego zagospodarowania terenu, 

2. przestrzegania ustaleŒ dotyczŃcych przeznaczenia terenu, uksztağtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu, ustaleŒ dotyczŃcych wyposaŨenia w infrastrukturň 

technicznŃ, ochrony i ksztağtowania Ŝrodowiska i ğadu przestrzennego, ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytk·w. 

Ad 1) W zakresie oddziağywania projektowanego zagospodarowania terenu na Ŝrodowisko:  

- w odniesieniu do przedsiňwziňĺ, dla kt·rych wydano decyzjň o uwarunkowaniach 

Ŝrodowiskowych, obowiŃzywaĺ bňdzie monitoring Ŝrodowiska w zakresie i metodach 

okreŜlonych w wydanej decyzji, 
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- w odniesieniu do pozostağych teren·w moŨe to byĺ monitoring paŒstwowy Ŝrodowiska, 

prowadzony przez odpowiednie organy administracji paŒstwowej, powoğane do badania 

stanu Ŝrodowiska, 

- w przypadku skarg mieszkaŒc·w na uciŃŨliwoŜci prowadzonej dziağalnoŜci w oparciu o 

uchwalony plan, analizň realizacji mpzp i badanie skaŨenia Ŝrodowiska powinien 

przeprowadziĺ odpowiedni organ administracji samorzŃdowej. 

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustaleŒ mpzp powinny byĺ okresowe przeglŃdy 

zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracjň samorzŃdowŃ na 

potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. CzňstotliwoŜĺ okresowych przeglŃd·w 

powinna byĺ zgodna z przepisami szczeg·lnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym). 
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V. CELE OCHRONY śRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU 

MIŇDZYNARODOWYM, WSPčLNOTOWYM I KRAJOWYM, 

ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO 

DOKUMENTU 

 Projekt planu zostağ opracowany zgodnie z przepisami dotyczŃcymi ochrony 

Ŝrodowiska na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym. Ochrona Ŝrodowiska w 

kraju realizowana jest poprzez poszczeg·lne akty prawne - ustawy i rozporzŃdzenia. Gğ·wnym 

aktem prawnym jest ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o 

Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach 

oddziağywania na Ŝrodowisko. Istotnym dokumentem okreŜlajŃcym cele ochrony Ŝrodowiska na 

szczeblu miňdzynarodowym jest Konwencja o R·ŨnorodnoŜci Biologicznej sporzŃdzona w Rio 

de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajŃca odpowiednie procedury wymagajŃce 

wykonania oceny oddziağywania na Ŝrodowisko projekt·w, kt·re mogŃ mieĺ znaczenie dla 

r·ŨnorodnoŜci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny oddziağywania na 

Ŝrodowisko i sporzŃdzenie niniejszej prognozy jest realizacjŃ cel·w ustanowionych na 

szczeblach miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym. Projekt planu realizuje r·wnieŨ cel 

szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. OpracowujŃc projekt planu kierowano siň 

bowiem zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ĂRzeczpospolita 

Polska (...) zapewnia ochronň Ŝrodowiska, kierujŃc siň zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwojuò. 

ZağoŨenia zr·wnowaŨonego rozwoju zostağy uwzglňdnione w projekcie planu m.in. poprzez 

utrzymanie i wprowadzenie nowych obszar·w biologicznie czynnych bez blokady rozwoju 

inwestycji na przeznaczonych terenach. Wprowadzenie zabudowy lokalnie ï w tak niewielkim 

zakresie nie bňdzie prowadziĺ do zuboŨenia Ŝrodowiska przyrodniczego. Poprawa jakoŜci 

Ũycia z zachowaniem zasady zr·wnowaŨonego rozwoju bňdzie realizowana poprzez 

prowadzenie polityki przestrzennej z zachowaniem zasob·w i walor·w Ŝrodowiska w stanie 

zapewniajŃcym trwağe moŨliwoŜci korzystania z nich przez obecne i przyszğe pokolenia, co 

gwarantuje ustalona w projekcie planu funkcja terenu ï lasu na przewaŨajŃcym obszarze planu 

jak r·wnieŨ ustalona wielkoŜĺ powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1US. Do 

najwaŨniejszych dokument·w zawierajŃcych ustalenia w zakresie ochrony Ŝrodowiska na 

szczeblu wsp·lnotowym, majŃcym znaczenie dla przedmiotowego projektu planu sŃ 
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dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej oraz 

ich siedlisk, Konwencji o r·ŨnorodnoŜci biologicznej, Konwencja o ochronie migrujŃcych 

gatunk·w dzikich zwierzŃt, Europejska Konwencja Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu 

Europejskiego i Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa ze zmianami; dyrektywa Rady w 

sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Dyrektywy sŃ podstawŃ 

prawnŃ utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000, kt·rej gğ·wnym celem jest 

zachowanie zagroŨonych wyginiňciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunk·w roŜlin i zwierzŃt 

w skali Europy. Obszar objňty planem nie jest poğoŨony w granicach obszar·w NATURA 2000, 

a najbliŨszy obszar PLB080004 Dolina środkowej Odry zlokalizowany jest w odlegğoŜci ponad 

1 km od jego granic. Ustalenia projektu planu nie wpğywajŃ na ochronň ww. obszaru. Nie 

wpğywajŃ r·wnieŨ na ochronň gatunkowŃ roŜlin i zwierzŃt. Na uwagň zasğugujŃ takŨe: 

dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wpğywu niekt·rych plan·w i 

program·w na Ŝrodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutk·w wywieranych przez 

niekt·re przedsiňwziňcia publiczne i prywatne na Ŝrodowisko naturalne. Celem dokument·w 

jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony Ŝrodowiska i przyczynienie siň do uwzglňdniania 

aspekt·w Ŝrodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plan·w i program·w i oceny 

wpğywu wywieranego przez niekt·re przedsiňwziňcia publiczne i prywatne na Ŝrodowisko. 

SporzŃdzenie prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko dotyczŃcej projekt planu zapewnienia, 

Ũe zgodnie z dyrektywŃ dokonywana jest ocena wpğywu na Ŝrodowisko w przypadku 

uchwalenia planu mogŃcego potencjalnie powodowaĺ wpğyw na Ŝrodowisko. WaŨnym 

dokumentem krajowym, kt·ry naleŨy wymieniĺ, przyjmujŃcym za podstawň dziağaŒ 

planistycznych ğad przestrzenny i zr·wnowaŨony rozw·j jest ustawa o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne czynniki wpğywajŃce na proces 

zr·wnowaŨonego rozwoju, kt·rymi sŃ m.in.: stan ğadu przestrzennego i wymog·w jego 

ochrony, stan Ŝrodowiska, w tym stan rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoŜĺ i 

jakoŜĺ zasob·w wodnych oraz wymogi ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 

warunki i jakoŜĺ Ũycia mieszkaŒc·w, zagroŨenia bezpieczeŒstwa ludnoŜci i jej mienia, 

wystňpowanie obiekt·w i teren·w chronionych na podstawie przepis·w odrňbnych, 

wystňpowanie obszar·w naturalnych zagroŨeŒ geologicznych, wystňpowanie 

udokumentowanych zğ·Ũ kopalin oraz zasob·w w·d podziemnych, stan system·w komunikacji 

i infrastruktury technicznej, w tym stopieŒ uporzŃdkowania gospodarki wodno-Ŝciekowej, 

energetycznej oraz gospodarki odpadami.  
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 PodsumowujŃc cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglňdnia siň poprzez 

wprowadzenie w projekcie uchwağy: 

1) zasad ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztağtowania krajobrazu: 

- zakazu lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, z 

wyğŃczeniem inwestycji celu publicznego, 

- nakazu podczyszczenia w·d opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do w·d lub 

ziemi, o ile wynika to z przepis·w odrňbnych; 

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system·w komunikacji i infrastruktury 

technicznej z uwzglňdnieniem rozwiŃzaŒ racjonalnych pod kŃtem wykorzystania zasob·w 

poprzez:  

- wprowadzenie jako generalnej zasady odprowadzania Ŝciek·w bytowych i przemysğowych do 

sieci kanalizacji sanitarnej z tymczasowym dopuszczeniem stosowania indywidualnych 

szczelnych zbiornik·w bezodpğywowych, 

- uregulowanie zasad zagospodarowanie w·d opadowych i roztopowych z dziağek 

budowlanych zgodnie z przepisami odrňbnymi,  

- zaopatrzenie w ciepğo z indywidualnego Ŧr·dğa ciepğa lub z instalacji pozyskujŃcej energiň 

cieplnŃ ze Ŧr·değ odnawialnych, zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

Projekt planu uwzglňdnia r·wnieŨ progi tzw. chğonnoŜci Ŝrodowiskowej przy pojemnoŜci 

przestrzennej zaleŨnie od typu Ŝrodowiska oraz uwzglňdnia wyniki monitoringu Ŝrodowiska. 

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszŃcym zağoŨenia i cele zawarte w tzw. 

Ramowej Dyrektywie Wodnej , jest ĂPlan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Odryò. Plan ten jest narzňdziem planistycznym, stanowiŃcym pewnego rodzaju fundament przy 

podejmowaniu decyzji wpğywajŃcych na stan zasob·w wodnych oraz zasady gospodarowania 

wodami w przyszğoŜci. W planie tym ustalono cele Ŝrodowiskowe dla w·d powierzchniowych 

oraz odstňpstwa od osiŃgniňcia cel·w Ŝrodowiskowych. Przy ustalaniu cel·w Ŝrodowiskowych 

JCWP brano pod uwagň aktualny stan JCWP w zwiŃzku z wymaganym zgodnie z RamowŃ 

DyrektywŃ WodnŃ warunkiem niepogarszania ich stanu. AnalizujŃc wpğyw realizacji ustaleŒ 

projektu planu na osiŃgniňcie cel·w Ŝrodowiskowych dla JCWP, w granicach kt·rej poğoŨony 

jest obszar opracowania, nie przewiduje siň wystŃpienia negatywnego oddziağywania w tym 

zakresie. W projekcie planu wprowadzono zapisy, kt·rych docelowa realizacja sprzyjaĺ bňdzie 

osiŃgniňciu wskazanych cel·w Ŝrodowiskowych. SŃ to ustalenia dotyczŃce: sposobu 

zagospodarowania w·d opadowych i roztopowych dla poszczeg·lnych teren·w, powiŃzania 
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sieci infrastruktury technicznej z ukğadem zewnňtrznym oraz zapewnienie dostňpu do sieci, 

zaopatrzenia w wodň z sieci wodociŃgowej w tym z projektowanej sieci oraz odprowadzania 

Ŝciek·w do sieci kanalizacji sanitarnej. 

 PodsumowujŃc  projekt  planu  zawiera  szereg  ustaleŒ  gwarantujŃcych  lub  

wpğywajŃcych na  moŨliwoŜĺ  realizacji  ustaleŒ  w  zakresie  ochrony  Ŝrodowiska,  

wynikajŃcych  z  treŜci  dokument·w rangi miňdzynarodowej, szczebla krajowego, 

wojew·dzkiego i gminnego, na r·wni z rozwiŃzywaniem problem·w spoğecznych i 

gospodarczych w dziedzinie urbanistyki i architektury. 
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VII. PROGNOZA ZMIAN śRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALEő 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1. Przyjňte zağoŨenia 

Zapisy ustaleŒ projektu planu przygotowane zostağy tak, by w moŨliwie maksymalnym 

stopniu ograniczyĺ negatywne oddziağywanie przyszğych aktywnoŜci na stan Ŝrodowiska 

naturalnego i zdrowie mieszkaŒc·w. 

2. Prognoza skutk·w wpğywu ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na Ŝrodowisko przyrodnicze 

 

Teren zurbanizowany ï zwiŃzany z nowymi terenami US (2US i 3US) bňdzie miağ 

umiarkowanie negatywny wpğyw na Ŝrodowisko. Przeznaczenia z tej grupy mogŃ w 

niekt·rych przypadkach powodowaĺ zagroŨenia dla jakoŜci Ŝrodowiska, w tym dla czystoŜci 

w·d podziemnych i powierzchniowych, jakoŜci gleb, klimatu akustycznego, jakoŜci powietrza. 

UciŃŨliwoŜci i zagroŨenia polegajŃ na: ograniczeniu powierzchni biologicznie czynnej, emisji 

zanieczyszczeŒ gazowych z teren·w komunikacji, zauwaŨalnej emisji hağasu z teren·w 

komunikacji lokalnej, modyfikacji krajobrazu kulturowego i wprowadzenie barier ekologicznych, 

prawdopodobieŒstwie zanieczyszczenia w·d gruntowych i gruntu wodami opadowymi ze 

zwiŃzkami ropopochodnymi pochodzŃcymi z teren·w komunikacji i teren·w utwardzonych, 

zagroŨeniu Ŝrodowiskowym wynikajŃcym z gromadzenia odpad·w i oczyszczania Ŝciek·w. 

Ustalenia planu w spos·b prawidğowy ograniczajŃ uciŃŨliwoŜci teren·w zainwestowania dla 

Ŝrodowiska przyrodniczego. Nie prognozuje siň znaczŃco negatywnych oddziağywaŒ na 

Ŝrodowisko. 

Oddziağywanie planu na Ŝrodowisko i krajobraz moŨna oceniĺ w nastňpujŃcy spos·b: pod 

wzglňdem charakteru ï jako potencjalnie niekorzystne, pod wzglňdem intensywnoŜci 

przeksztağceŒ ï jako zauwaŨalne (ale w bardzo niewielkim stopniu), pod wzglňdem 

bezpoŜrednioŜci oddziağywania ï jako bezpoŜrednie, pod wzglňdem okresu trwania 

oddziağywania ï jako dğugoterminowe, pod wzglňdem czňstotliwoŜci oddziağywania ï jako stağe 

i okresowe, pod wzglňdem zasiňgu przestrzennego ï jako miejscowe, pod wzglňdem trwağoŜci 

przeksztağceŒ ï jako czňŜciowo odwracalne. 
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3. środowiskowe skutki zaniechania realizacji ustaleŒ planu 

Na przedmiotowych obszarach nie obowiŃzuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego. Planowana zmiana ustaleŒ planistycznych zakğada czňŜciowe przeznaczenie 

teren·w do tej pory nie zabudowanych pod funkcje zwiŃzane z zabudowŃ usğug sportu i 

rekreacji. W przypadku odstŃpienia od realizacji niniejszego planu niemoŨliwŃ siň stanie 

realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania na terenach do tej pory leŜnych. 

4. Oddziağywanie transgraniczne 

Ze  wzglňdu  na  skalň  oraz  charakter  zağoŨeŒ  planistycznych,  nie  przewiduje  siň 

wystŃpienia transgranicznego oddziağywania na Ŝrodowisko.  

5. Oddziağywanie skumulowane 

Nie zakğada siň oddziağywania skumulowanego, ze wzglňdu na charakter 

obowiŃzujŃcego planu i ze wzglňdu na charakter planowanych zmian. 

VIII. PROPOZYCJE ROZWIłZAő OGRANICZAJłCYCH NEGATYWNE 

ODDZIAĞYWANIE NA śRODOWISKO ORAZ ROZWIłZAő 

ALTERNATYWNYCH 

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sŃ wynikiem kompromisu pomiňdzy 

wymogami ochrony Ŝrodowiska i Ũycia czğowieka, a koniecznoŜciŃ rozwoju urbanistycznego 

i spoğecznego. Zaprezentowane rozwiŃzania sŃ zgodne z ustawodawstwem odrňbnym, 

dokumentami planistycznymi obowiŃzujŃcymi na terenie gminy i wykorzystujŃ instrumenty 

planistyczne sğuŨŃce do zr·wnowaŨonego rozwoju teren·w zurbanizowanych. Korzystanie z 

walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego powinno zakğadaĺ zachowanie r·wnowagi tak, aby 

zapobiegaĺ negatywnej antropopresji.  

Negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko, wynikajŃce z realizacji ustaleŒ dokumentu 

planistycznego,  moŨe  zostaĺ  wyeliminowane  lub zminimalizowane  dziňki  podjňciu  

okreŜlonych  dziağaŒ.  Tam  gdzie  nie  ma  moŨliwoŜci unikniňcia  lub  wydatnego  

zmniejszenia  negatywnego  wpğywu  na  Ŝrodowisko,  naleŨy stosowaĺ kompensacjň 

przyrodniczŃ, kt·ra pozwoli zr·wnowaŨyĺ utracony potencjağ.  Zasady  te  zostağy  czňŜciowo  

zaimplementowane  do  projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,  
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natomiast  pozostağe  zalecenia  powinny  zostaĺ uwzglňdnione na dalszych etapach procesu 

inwestycyjnego. SŃ to np.:  

1) bezwzglňdne przestrzeganie zapis·w prawnych dotyczŃcych ochrony Ŝrodowiska; 

2) ograniczenie emisji zanieczyszczeŒ do powietrza atmosferycznego poprzez: stosowanie  

technologii  Ăprzyjaznych  Ŝrodowiskuò  (technologie  budowlane i eksploatacyjne),  

ī  stosowanie Ŧr·değ energii cieplnej charakteryzujŃcych siň niskim stopniem emisji  

zanieczyszczeŒ  do  atmosfery  (np.  ciepğo  systemowe,  energia  elektryczna,  gaz ziemny),  

ī  stosowanie zieleni izolacyjnej w pobliŨu punktowych i liniowych Ŧr·değ emisji;  

3) ograniczenie emisji zanieczyszczeŒ do w·d podziemnych i gleby poprzez:   

ī  peğne podğŃczenie obiekt·w budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,   

ī  sprawny system zagospodarowania w·d opadowych i roztopowych,   

ī  stosowanie  technologii  Ăprzyjaznych  Ŝrodowiskuò  (technologie  budowlane i 

eksploatacyjne),  

ī  montaŨ instalacji pozwalajŃcych na oszczňdne gospodarowanie wodŃ,  

ī  wğaŜciwe  izolowanie  element·w  infrastruktury,  mogŃcych  emitowaĺ zanieczyszczenia do 

gleby i w·d podziemnych,  

ī  wğaŜciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc skğadowania odpad·w,  

ī  stosowanie Ŝrodk·w technicznych i dziağaŒ zmierzajŃcych do ograniczenia ryzyka infiltracji 

do w·d podziemnych zanieczyszczeŒ w trakcie prac budowlanych;  

4) okreŜlenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:   

ī  uniemoŨliwienie  niekontrolowanego  wyrzucania  odpad·w  poprzez  zapewnienie 

sprawnego  systemu  ich  usuwania  i  wğaŜciwe  zagospodarowanie  teren·w otwartych,  

ī  stworzenie moŨliwoŜci dla selektywnej zbi·rki odpad·w;  
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6)  ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:  

ī  utrzymanie moŨliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,  

ī  ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do niezbňdnego minimum,  

pozwalajŃcego na wğaŜciwe wypeğnianie przewidzianych funkcji,   

ī  przeprowadzenie  rekultywacji  powierzchni  terenu  po  zakoŒczeniu  prac  

inwestycyjnych;  

7)  minimalizacja niekorzystnego wpğywu na r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ poprzez:  

ī  utrzymanie moŨliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,  

ī  ograniczenie  wycinki  drzew  do  niezbňdnego  minimum,  pozwalajŃcego  na  

wğaŜciwe wypeğnianie przewidzianych funkcji,  

ī  kompensacjň  trwağego  pokrycia  terenu  zabudowŃ,  w  drodze  utworzenia                

(w granicach wğasnego terenu) element·w zieleni urzŃdzonej;  

8)  minimalizacja  niekorzystnego  wpğywu  przyszğego  zainwestowania  na  krajobraz  

poprzez:  

ī  unikanie wprowadzania zabudowy tymczasowej,   

ī  uporzŃdkowanie  i  poprawa  stanu  technicznego  istniejŃcej  zabudowy,  zwğaszcza  

przywr·cenie  walor·w  obiektom  proponowanym  do  objňcia  gminnŃ  ewidencjŃ  

zabytk·w,  

ī  stosowanie  wysokich  standard·w  architektonicznych  oraz  standard·w  ğadu  

przestrzennego dla nowych form zabudowy i zagospodarowania. 

IX. STRESZCZENIE 

 

PodsumowujŃc  niniejszŃ  prognozň  moŨna  stwierdziĺ,  Ũe  projekt  miejscowego  

planu zagospodarowania  przestrzennego  zmienia  w czňŜci dotychczasowe wykorzystanie  

teren·w. Planowane przeznaczenie zwiŃzane jest z funkcjŃ leŜnŃ wiňkszoŜci terenu jak 

r·wnieŨ z funkcjami sportu i rekreacji (w tym strzelnicy sportowej).  ZağoŨenia  planistyczne  

pozwalajŃ  na  adaptacjň istniejŃcej juŨ zabudowy oraz realizacjň nowego zagospodarowania, 

ale ich gğ·wnŃ ideŃ jest uporzŃdkowanie zasad zagospodarowania na przedmiotowym terenie.  

Zmiany,  kt·re  mogŃ  nastŃpiĺ  w  Ŝrodowisku  nie bňdŃ znaczŃce. R·wnoczeŜnie skala 

zağoŨeŒ jest niewielka, a planowane funkcje nie cechujŃ siň najwyŨszym stopniem uciŃŨliwoŜci.  
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Obszar planu znajduje siň w obrňbie  GZWP  nr  144  ĂDolina  Kopalna  Wielkopolskaò.  Na 

obszarze objňtym planem nie wystňpujŃ cenne elementy  przyrodnicze. NajbliŨsza 

powierzchniowa forma ochrony przyrody (Natura 2000) poğoŨona jest w odlegğoŜci okoğo 1 km.  

Wypeğnienie  zağoŨeŒ planu,  przy zachowaniu  podstawowych  zasad  ochrony  Ŝrodowiska,  

nie  powinno  wpğynŃĺ  na  obniŨenie potencjağu przyrodniczego w skali ponadlokalnej. 

ZağoŨenia  zapisane  w  planie miejscowym  wynikajŃ  z  polityki  prowadzonej przez  samorzŃd  

terytorialny  gminy.  Zapisy    planu  miejscowego  nie  kolidujŃ z  przepisami  prawa  w  

zakresie  ochrony  Ŝrodowiska,  a  rozwiŃzania  dotyczŃce  ochrony Ŝrodowiska sŃ zgodne z 

uwarunkowaniami okreŜlonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dotyczŃcym  terenu.  

Ponadto  zastosowanie  wytycznych  okreŜlonych  w  niniejszej  prognozie pozwoli na 

ograniczenie ewentualnego negatywnego wpğywu na Ŝrodowisko.   
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Ryc. 4. Rysunek planu miejscowego 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 
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Dokumentacja zdjňciowa: 
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