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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy ul. Sosnowej i ul. Obozowej w Stubicach opracowany zostat w oparciu 0
uchwate nr VII/54/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w potudniowej czesci ul. Obozowej, Gmina Stubice.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia;
= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko;

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do
poszczegdlnych  komponentow  $rodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla Srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢
integralng cze$¢ opracowania planu i podawaC rozwigzanie poprawiajace istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogélny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza powinna:

- okresla¢, analizowaC i oceniac istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz

sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
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opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe |
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, atakze na $rodowisko, a w
szczegodlnodci na: roznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami srodowiska i migdzy oddziatywaniami na
te elementy;
- przedstawiaC rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacii
projektowanego dokumentu, w szczegolno$ci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru
— przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.
Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, na mocy art. 53, dziat IV, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
$rodowisko z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
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Il. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa oraz rysunek
planu, stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. — prognoza oddziatywania na srodowisko winna

rozpatrywa¢ zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczeg6towosci projektowanego

dokumentu, w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania

przestrzennego, zawierajac:

- informacje o zawartoci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowier projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

- informacje o mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Ponadto, prognoza winna okresla¢, analizowac i oceniac:

- istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym

i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te

cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezposrednie, po$rednie,

wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe, i dtugoterminowe, state i chwilowe

oraz pozytywne i negatywne na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
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integralno$¢ tego obszaru a takze na Srodowisko a w szczegdlnodci na: rdznorodno$c

biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig¢ ziemi, klimat, zasoby

naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami

Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna réwniez:

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego

dokumentu w szczegolnosci na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralnosc¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan

zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod

dokonania oceny prowadzacej dotego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan

alternatywnych w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki

lub luk we wspdiczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust.1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko opracowana jest

stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny ainformacje w niej zawarte

dostosowane sg do zawartoSci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie

planu miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczeg6towosci informacii

zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art.

57 i 58 ustawy tj. regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i pafstwowym powiatowym

inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska i

innych przepiséw szczegdlnych.

Prognoza analizuje nastepujace materiaty planistyczne i specjalistyczne:

1. Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach dla obszaru potozonego w potudniowej czesci
ul. Obozowej, Gmina Stubice wraz zatacznikiem graficznym.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice.

3. Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
1998.
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4. Matuszkiewicz J.M., Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa,
2008.
5. Matuszkiewicz J.M., Potencjalna ro$linnos¢ naturalna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa,
2008.

Informacje uzyskane z powyzszych materiatbw oraz obserwacje zebrane podczas wizji
terenowych pozwolity na opracowanie ogoinej charakterystyki $rodowiska przyrodniczego
omawianego obszaru - w podziale na jego poszczegolne komponenty, w tym: rzezbe terenu,
budowe geologiczng i warunki podfoza, warunki wodne, szate roslinng, Swiat zwierzecy,
gleby, klimat lokalny.
Na podstawie powyzszych materiatdw okreslono réwniez stan $rodowiska przyrodniczego w
zakresie jako$ci powietrza, wod i klimatu akustycznego oraz wskazano obecny sposéb i stan
zagospodarowania obszaru objetego projektem planu oraz jego najblizszego otoczenia.
Ponadto, w prognozie dokonano analizy i oceny ustalen projektu planu oraz skutkow
ich realizacji dla $rodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem wplywu na jego
podstawowe elementy, podatno$ci poszczegdlnych terenéw na degradacie.
Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody
indukcyjno - opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejacych zasobéw Srodowiska
oraz taczeniu w cato$¢ posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach
funkcjonowania  Srodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki mogg wystapi¢ w
Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu. Postuzono sie rowniez metodg poréwnawcza,
wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi. Prognoze oddziatywania na Srodowisko przedstawiono
w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji o $rodowisku oraz w tym
kontek$cie — stopien ogélnosci ustalen planu.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego
projektem planu miejscowego oceniano, postugujac sie nastepujacymi kryteriami:
= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez

znaczenia),

= intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

= bezpo$rednio$ci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane),

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




= okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, Srednioterminowe, krétkoterminowe),
= czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
= zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),
= trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do
rewaloryzacji).
Poszczegolne tereny w obrebie planu podzielono na grupy o podobnym oddziatywaniu

na srodowisko i opisano ich wptyw na poszczegdlne elementy przyrodnicze i Srodowiskowe.
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1. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Wedtug regionalizaciji fizyczno - geograficznej Kondrackiego (1998) obszar opracowania
pofozony jest w granicy mezoregionu Dolina Srodkowej Odry (cze$¢ potudniowo-zachodnia) i
Réwniny Torzymskiej, nalezacych do makroregiondw: Pradolina Warciansko-Odrzanska i
Pojezierze Lubuskie.

Dolina Srodkowej Odry (315.61) — mezoregion geograficzny w zachodniej Polsce,
stanowigcy zachodnig cze$¢ pradoliny Warciansko-Odrzanskiej. Mezoregion ten obejmuje
szerokg na 5-10 m doline Odry, o dtugosci ok. 100 km od ujscia Obrzycy poza ujscie Pliszki
ponizej Stubic. Dolina jest dobrze wykszattcona, ma strome pdtnocne zbocza, z wyraznym
tarasem tgkowym i wyzszymi, zalesionymi tarasami piaszczystymi.

Réwnina Torzymska (315.43) - mezoregion fizycznogeograficzny, potudniowo-
zachodnia cze$¢ Pojezierza Lubuskiego, miedzy Pojezierzem tagowskim na potnocy i
wschodzie a Doling Srodkowej Odry na potudniu i zachodzie. Réwnina sandrowa z
ostaricami morenowymi, wysoko$¢ od 40 do 100 m npm. Odwadniana jest ona przez
niewielkie doptywy Odry: (Pliszka, llanka).

Administracyjnie gmina miejsko-wiejska Stubice pofozona jest w zachodniej cze$ci
wojewddztwa lubuskiego, bezposrednio przy granicy z Niemcami. Jako jedna z pieciu
gmin, wchodzi w skiad powiatu stubickiego. Powierzchnia gminy wynosi 185,42 km?,
za$ liczba ludnosci to 20 011 oséb (GUS, 2024 r.). Natomiast miasto Stubice zajmuje 19,2
km?, co stanowi 10,4% powierzchni gminy. Populacja miasta liczy 16 169 oséb (GUS,
2024 r.) i jest to 80,8% ogdtu mieszkancow gminy. Oprocz miasta w sktad gminy Stubice
wchodzi 11 sofectw.

Obszar, dla ktérego sporzadzono niniejszg prognoze obejmuje powierzchnie 0,3491
ha. Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw dziatka stanowi grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych VI klasy. Teren jest ogrodzony petnym ogrodzeniem z ptyt
betonowych.
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Ryc. 1. Potozeniu terenu opracowania na tle ortofotomapy

Zrédto: opracowanie wlasne

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Pod wzgledem geologicznym obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ w poétnocnej
czesci monokliny przedsudeckiej, ktora pocieta jest licznymi dyslokacjami, co decyduje o
blokowej budowie wgtebnej tego terenu. Osady wystepujace w gtebokim podtozu tego obszaru
to duzej migzszosci serie skat permu i triasu z lokalnie zalegajacymi osadami jury 0 mniejsze;
migzszosci, na ktdrych zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Najmtodszym utworem mezozoiku reprezentowanym na tym terenie sq osady dolnej
jury wyksztatcone w postaci itowcdw, mutowcow i piaskowcow. Ponizej zlokalizowane utwory

triasu (wszystkie pietra) wyksztafcity sie w postaci itowcow, mutowcdw, piaskowcdw,

o
o>
()
=
{=
()

E
[7%]
[
N
N
o

.©
=
©
=
()
o
©

°
o)
(o
n
o
(@]
©
N
>
=

o
o
o
o>
=
(<)
O

&

.2
IS
=)

=

X

=
o
—
o

=
<@
©

S
(2]
=)
e

-~
2}

I
o

=
)
=

~n
<
=}
<

=
=
:
)

—
<

e
N

=

=
)
<
N
)
=
)
o
=

[=»

—
[N
o

—




anhydrytéw, wapieni, dolomitdw, margli, wapieni dolomitycznych oraz gipsow. Najstarsze
utwory permu zbudowane sg z czerwonego i szarego itu solnego, anhydrytow, soli, itu
przejsciowego, dolomitéw, wapieni, zlepiencow, piaskowcdw oraz tupkoéw miedzionosnych.
Ponizej nich znajduje sie juz tylko seria piaskowcowa czerwonego spagowca oraz melafiry
(skaty wulkaniczne).

Utwory trzeciorzedu reprezentowane sg przez miocenskie mutki i piaski kwarcytowe.
Ponizej nich zalega warstwa weglono$na (zbudowana z 2 warstw wegla brunatnego). Pod nimi
zalegajg starsze utwory miocenskie sktadajgce sie z drobnoziarnistych i pytowych utwordw
piaszczystych, osadzonych na najstarszych utworach trzeciorzedowych zbudowanych
z kompleksdw piaskdw i mutkow.

Starsze ogniwo czwartorzedowe nalezace do plejstocenu reprezentowane jest przez utwory
Zlodowacenia p&tnocnopolskiego. Dominujg na tym obszarze gliny zwatowe (piaszczyste) oraz
piaski réznoziarniste i zwiry wodnolodowcowe. Wystepuja takze piaski izwiry rzeczne,

z wktadkami mutkéw, teraséw nadzalewowych Odry.

Czwartorzedowe utwory holocenskie sg najmtodsze, dlatego w czasie ich formowania,
uksztattowata sie rowniez wspotczesna rzezba tego terenu. Skaty budujace tq warstwe to
gtéwnie piaski rzeczne terasy zalewowej Odry, ktére obejmujg prawie caly obszar
opracowania. Sg to piaski réznoziarniste oraz mutki. Na powierzchni réwnin terasowych
wystepujg torfy niskie iprzejSciowe, sq one jednak czesto zapiaszczone, z detrytusem
roslinnym. Przedmiotowy teren stanowi maty wycinek wigkszej catosci, dla ktérej budowa
geologiczna zostata opisana powyzej. Jezeli chodzi o rzezbe terenu - teren jest pofalowany, z

wyrazniej zarysowanymi skarpami w czesci potnocnej i potudniowo-zachodnie;.
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Ryc. 2. Potozeniu terenu opracowania na tle mapy topograficzne;

Zrédto: opracowanie wiasne

Warunki geotechniczne i gleby

Warunki geotechniczne na terenie gminy sg zréznicowane i zalezg od uksztattowania
terenu, budowy geologicznej oraz warunkéw wodnych. Najlepsze warunki geotechniczne
wystepujg na obszarze wysoczyznowym, gdzie poza strefami krawedziowymi praktycznie nie
ma ograniczen dla budownictwa. Wystepuja réznego typu piaski, zwiry i gliny zwatowe.
Ich migzszo$¢ siega okoto 5-6 m. Natomiast w dolinie Odry z powodu ptytkiego zalegania wéd
podziemnych oraz wystepowania utworéw organicznych warunki nalezy uzna¢ za
niekorzystne. Wyklucza to mozliwo$¢ ekspansji urbanistycznej oraz utrudnia petniejsze

wykorzystanie wiekszosci tych obszaréw do celdw gospodarczych.

o
(@2
5}
o
(=
(]
E
[72]
(]
N
N
o
.©
c
@©
=
o
o
@©
°
o
(o8
[72]
o
(=)
@©
N
>
c
o
o
o
(@]
s
s}
(&
B
.2
IS
=)
=
>
=
o
—
o
=
<@
@©
S
(2]
S
e
-~
2}
I
o
=
)
=
~n
<
=]
<
-
=
=
)
—
<
e
N
e
S,
)
<
N
)
=
)
)
=
~

—
[N
N

—




W omawianym przypadku planowane nowe przeznaczenie tylko w niewielkim stopniu
zwigzane bedzie z posadowieniem nowych obiektéw budowlanych.

Wedtug podziatu glebowo-rolniczego Polski (Kern i inni, 1985) obszar gminy Stubice
lezy w obrebie dwoch regionéw. Pierwszy region — Kostrzynsko-Skwierzynski to Dolina
Odry w Podregionie Odry. W strukturze uzytkowania przewazajg lasy (ok. 50% powierzchni),
nastepnie uzytki zielone (ok. 30%) i grunty orne (ok. 20%). Wsrdd gruntéw ornych regionu
najwiecej jest gleb kompleksow 2 i 8, natomiast wsrod uzytkéw zielonych gleb kompleksu 2z.
Drugi region — Region Rzepinski, lezy na wschodzie. Okoto 50% powierzchni regionu
stanowig lasy, grunty orne — 49%, a uzytki zielone zaledwie 1%. Dominujgcymi kompleksami
gleb w regionie sg gleby kompleksu 5 i 4 (w sumie 71% uzytkéw rolnych w regionie),
pozostate powierzchnie zajmujg kompleksy 6 7.

Gleby gminy Stubice sg bardzo zréznicowane (rdzne pochodzenie skat macierzystych).
Wystepujg tu mady pochodzenia aluwialnego oraz gleby brunatne wiasciwe i brunatne
wylugowane, utworzone z piaskow zwatowych oraz gleby rdzawe (skrytobielicowe) i

bielicowe.

Topoklimat

Gmina Stubice znajduje sie¢ w strefie tzw. cyrkulacji zachodniej. Réwnoleznikowy
uktad jednostek orograficznych, ptaskodenna i odstonieta od zachodu pradolina,
stwarzajg dogodne warunki naptywu mas powietrza z zachodu. Wedtug regionalizacii
rolniczo-klimatycznej  (Guminiski, 1954) analizowany obszar nalezy do Dzielnicy
Zachodniej (VIIN), natomiast wedtug regionalizacji klimatycznej (Wos, 1993) lezy w rejonie
klimatycznym zachodnio-dolnoslaskim (XXIIl). Region ten znacznie rézni sie od pozostatej
czesci wojewodztwa lubuskiego.

Srednioroczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 450 mm. W ciagu roku najwiecej

deszczu spada w miesigcach letnich (czerwiec-sierpiel) — okoto 135 mm. Natomiast w
miesigcach zimowych (grudzien-luty) opady przyjmujg wielko$¢ 60 mm. Stubice okre$lane sg
najcieplejszym miastem w Polsce ze Srednig temperaturg w ciggu roku +9 ° C. Zimy na
obszarze gminy sg tagodne i krotkie. Lata sg wczesne, dtugie i ciepte. Pokrywa $niezna zalega
przez 15 dni w roku. Klimat badanego obszaru zakwalifikowany zostat (wg Romera) do

klimatu Krainy Wielkich Dolin. Region charakteryzuje sie najdtuzszym w Polsce okresem

wegetacyjnym. Wynosi on od 220 dni w jego zachodniej cze$ci do 210 w cze$ci wschodniej.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




Topoklimat ksztattowany jest przez takie czynniki jak: rzezba terenu (w tym ekspozycja
i nachylenie zboczy), szata ro$linna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne. Potozenie w
strefie krawedziowej wysoczyzny oraz znaczne deniwelacje terenu mogq by¢ przyczyng
wystepowania lokalnego ruchu mas powietrza, wywotanego rdznicg cisnien pomiedzy
dnem doliny Odry i wysoczyzng Rowniny Torzymskiej.

Obszar miasta Stubice jak i wielu innych miast, charakteryzuje sie podwyzszong temperaturg
powietrza, stanowigc na tle terenéw sasiednich ,wyspe ciepta’, z uwagi na intensywne
nagrzewanie si¢ powierzchni asfaltowych, betonowych, metalowych i innych. Ma to swoje
konsekwencje meteorologiczne, hydrologiczne i bioklimatyczne. W tym pierwszym przypadku,
najwiekszy ich wplyw odzwierciedla sie w ksztattowaniu wzmozonych procesow
konwekcyjnych skutkujacych wzrostem czesto$ci i intensywnymi opadéw burzowych o
charakterze nawalnym i ulewnym. Przedmiotowy obszar potencjalnie zostanie w przyszto$ci
zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi co spowoduje wigksze utwardzenie

terenu.

Warunki hydrograficzne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski (A. Jaworski, 1986), gmina Stubice lezy w
obrebie regionu szczecinskiego (I). Gtéwny uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje w utworach
czwartorzedu (piaski, piaski ze zwirem) na gteboko$ci od kilku do 80 m.

Gtebokos¢ jego zalegania rosnie w kierunku wschodnim. Z kolei w utworach
trzeciorzedu w drobnych i S$rednioziamistych piaskach poziom uzytkowy zalega na
gtebokosci od 30 do ponad 100 m. Zaleganie pierwszego poziomu wodono$nego jest
zroznicowane. W obszarze doliny Odry niemal wszedzie zwierciadto znajduje sie mniej niz 1
m p.p.t. Natomiast na terenach wysoczyznowych poziom zalegania wynosi wigcej niz 5 m
p.pt Srodkowa i potudniowa cze$¢ gminy znajdujg sie w granicach czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska”. Srednia
gtebokos¢ uje¢ dla tego zbiomika to 60 m ppt. Natomiast szacunkowe zasoby dyspozycyjne
zbiornikow to 480 tys. md/d.

Wedtug mapy hydrograficznej teren opracowania znajduje sie w sasiedztwie hydroizobaty
o wartosci 5. Liczby na hydroizobatach oznaczajg gtebokos¢ do zwierciadta wody od powierzchni

terenu w [m], w zwigzku z czym na analizowanym terenie nalezy spodziewaC sig¢ zalegania |

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




poziomu wad gruntowych na gtebokosci ok. 5 m p.p.t. Omawiane grunty charakteryzujg sie tatwa i
zrznicowang przepuszczalno$cia.

Na Scistym obszarze opracowania nie wystepujg zadne elementy wod
powierzchniowych.

Teren opracowania znajduje sie na obszarze dorzeczu Odry, regionu Wodnego
Warty w granicach jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) o nazwie Racza Struga do
Kanatu Kostrzyrskiego (RW600010189685).

W ocenie stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.) stan/potencjat ekologiczny danej JCWP
okreslono jako staby stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego co oznacza zly stan
wod. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu  Srodowiskowego okreslonego jako zagrozona.
Okreslono nastepujace cele Srodowiskowe:

- dobry stan ekologiczny,

- osiggniecie dobrego stanu chemicznego.

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 40 (JCWPd nr
40). JCPWA nr 40 znajduje sie w granicach obszaru dorzecza Odry, regionu wodnego Warty,
srodkowej Odry. Stan ilosciowy i chemiczny zostat okreSlony jako dobry. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw Srodowiskowych jest niezagrozona. Celami Srodowiskowymi wyznaczonymi
dla JCWPd nr 40 sg;

- utrzymanie dobrego stanu chemicznego,

- utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza).

W 2019 r. w granicach wystepowania JCWPd nr 40 najblizszym punktem
pomiarowym byt punkt nr 1789 zlokalizowany w miescie Stubice, dla ktorego koricowa klase jakosci
okreslono jako IV. W roku 2022 badania przeprowadzono w trzech punktach pomiarowych w
granicach wystepowania JCWPd nr 40. W punkcie nr 389 w gm. Stonsk, koricowg klase jakoSci
okre$lono jako Ill, w punkcie 2413 znajdujacym sie w gminie Gorzyca okre$lono jako klase IV, a w
punkcie nr 2412 mieszczacym sie w gminie Stubice zakwalifikowano do klasy IV.

Klasa Ill oznacza wody zadowalajacej jakosci, a klasa IV wody niezadowalajacej jakosSci.
Klase IV charakteryzujg podwyzszone wartosci elementéw fizykochemicznych w  wyniku
naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych. Wplyw ma réwniez wyrazna

dziatalno$¢ cztowieka.
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Ryc. 3. Pofozeniu terenu opracowania na tle mapy hydrograficznej

Zrédto: opracowanie wiasne

Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Wedtug podziatu geobotanicznego Polski na regiony wedtug zbiorowisk roslinnych

(Matuszkiewicz, 2008) obszar gminy nalezy do czterech podokregéw:
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1) dolina Odry — podokreg Doliny Odry ,Stubice — Stary Kostrzynek” (B.1.1.a)

w Okregu Kotliny Frainwaldzkiej (B.1.1.), Kraina Notecko-Lubuska (B.1.);

2) pdtnocno-wschodnia cze$¢ gminy — podokreg Kowalowski (B.1.8.a) w Okregu
Pojezierza Lagowskiego (B.1.8.), kraina: j.w.;

3) potudniowo-zachodni pas gminy — podokreg Doliny Odry "ujScie Nysy tuzyckiej -
Stubice " (B.4a.2.a), w Okregu Kotlin Srodkowej Odry (B.4a.2.), Podkraina
Zachodnia (B.4a.), Kraina Potudniowowielkopolsko-tuzycka (B.4.);

—
[
(o))

—

4) potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy — podokreg Puszczy Rzepinskiej (B.4a.1.a)




w Okregu Puszczy Rzepinskiej (B.4a.1.), podkraina i kraina: j.w.

Obie wymienione omawiane Krainy naleza do Dzialu Brandenbursko-
Wielkopolskiego ~ (B) w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej Wiasciwej w  Prowingji
Srodkowoeuropejskiej.

Charakter szaty ro$linnej gminy Stubice nierozerwalnie zwigzany jest
z uksztattowaniem powierzchni i hydrografiq terenu. W przypadku terenu objetego
opracowaniem sg to: dolina Odry, ktérg przecinajg liczne kanaly i rowy melioracyjne,
niewielka dolina llanki oraz wysoczyzna. Odra tworzy wyrazng 0§ hydrograficzng
i ekologiczng. Roslinnos¢ kazdej duzej doliny rzecznej charakteryzuje uktad strefowy.
Poszczegolne strefy uktadajg sie pasami rownolegtymi do koryta, a ich wystepowanie wigze
sie przede wszystkim z wielkoScig i dtugoscig trwania corocznego zalewu. Tereny potozone w
bezposrednim sasiedztwie rzek opanowane sg przez gatunki zajmujace tereny zalewowe.

Natomiast kompleksy ro$linnosci le$nej znajdujg sie w srodkowej i potudniowo-
wschodniej czesci gminy. Mniejsze powierzchnie zlokalizowane sg réwniez na wyzszych
terasach Odry na pdtnocy oraz potudniu miasta. W rejonie Stubic oraz na terenach
miedzywala wystepujg réznorodne kompleksy lesne, zdominowane prze gatunki liSciaste
(m.in. lasy tegowe, gtéwnie debowe). Lasy na potudniu gminy stanowig mozaike laséw
tegowych z dominacjg debu szyputkowego, srodlesnych tak i polan oraz niewielkich
starorzeczy. Najwieksze obszarowo potacie laséw znajdujg sie w Srodkowej i wschodniej
czesci obszaru gminy. W tej czesci dominuje monokultura sosny zwyczajnej, wynikajaca
z uwarunkowan glebowych.

Na przedmiotowym terenie mamy do czynienia z ro$linno$cig ruderalng z duzg iloscig
zadrzewien.

W lasach gminy Stubice (kompleks le$ny znajduje sie w sasiedztwie) obserwujemy
zredukowany w stosunku do przeszio$ci Swiat ssakow, reprezentowany obecnie przez jelenie,

sarny, zajace, lisy, wydry, kuny i wiewiorki.

Walory srodowiska przyrodniczego, obiekty i obszary chronione

Na system obszaréw i obiektéw prawnie chronionych gminy Stubice skiadajg sie

nastepujace elementy:
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* rezerwat przyrody ,tegi koto Stubic’ — potozony w sasiedztwie Odry (czesciowo na terenach
zalewowych), na potnoc i potudnie od miasta Stubice; rezerwat sktada si¢ z dwéch kompleksow —
potudniowego oraz pétnocnego, ktorych faczna powierzchnia wynosi 397,94 ha;

+ Obszar Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” — zajmuje niemal catg pdnocng czes¢
gminy;

+ Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina llanki” — zajmuje potudniowo-zachodni pas gminy od
autostrady A2;

* uzytki ekologiczne — tacznie 7 obszarow: ,Bagna Biskupickie” i ,Diugie Bagno”w obrebie
Biskupice Nowe; ,Drzecinskie Bagna®, ,Przy Torach” i ,Zakole” w obrebie Drzecin; ,Jezioro"
w obrebie Kunowice; ,Rozlegte Bagna nad llankg" w obrebie Rybocice;

* pomniki przyrody — tacznie 6 obiektow (drzewa lub ich grupy), zlokalizowanych w Stubicach

i Drzecinie.

Ponadto wystepuja 4 obszary sieci Natura 2000:

« Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB 080004) —zajmuje pas
terenéw zalewowych Odry na terenie gminy, za wyjatkiem odcinka pothocnego;

+ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,tegi Stubickie” (PLH 080013) — zajmuje pas terenéw
zalewowych Odry na terenie gminy, zawiera si¢ w obszarze PLB 080004,

* Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Ujscie llanki” (PLH 080015) — potudniowa cze$¢ gminy
wzdtuz llanki;

* Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dolina Pliszki” (PLH 080011) — potudniowy skraj gminy.

Wiekszos¢ duzych powierzchniowych form ochrony przyrody na terenie gminy zwigzana jest
z korytarzem doliny Odry. Do innych niz ww. form ochrony zasobow przyrodniczych zaliczy¢
nalezy chronione zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska®, a takze oraz lasy ochronne, chronione gleby oraz tereny le$ne. Ponadto

ochronie gatunkowej podlegaja liczne gatunki fauny i flory bytujgce na terenie gminy.

Przedmiotowy teren nie cechuje sie duzymi walorami przyrodniczymi. Potozony jest rownoczesnie
poza obszarami chronionymi. Wartym podkre$lenia jest, ze powyzszy obszar znajduje sie w
granicach GZWP nr 144,
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Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Dopuszczalne warto$ci stezeh substanciji zanieczyszczajacych w powietrzu, okre$lone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw

niektorych substancji w powietrzu przedstawiono w tabeli ponize;.

(o]

(=)

Tab. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreSlone ze %

wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i roslin. %

N

Poziom Margines toleranciji g

Okres =

) o dopuszczalny [%] 3

usredniania s

Nazwa substanciji ] substancjiw | 00 e <3

wynikow _ 2

o powietrzu [Mg/m3] g

pomiaréw N

[mg/m3] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 &

Benzen rok kalendarzowy 59 - - - - - S

=

jedna godzina 2000 - - - - - 3

Dwutlenek azotu ko)

rok kalendarzowy 409 - - - - - £

Tlenki azotud rok kalendarzowy 30¢) - - - - - S,

o

jedna godzina 3500 - - - - - =

_'(E

24 godziny 1250 - - - - - %

o rok kalendarzowy Z

Dwutlenek siarki 2

i pora zimowa 2

209) - - - - - 7

(okres od 01 X s

B

do 31 1lI) =

Otow? rok kalendarzowy 0,59 - - - - - %

N

Pyt zawieszony PM 259.) 4 3 2 1 1 3

rok kalendarzowy P

2,59 2004 - - i B B §

Pyt zawieszony PM | 24 godziny 509 - - ; - ; ;%D
107 rok kalendarzowy 400 ; - ; ; )
Tlenek wegla osiem godzin i 10.0009 1) - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roélin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5) mierzone metodg wagowg z separacjg, frakcji
lub metodami uznanymi za rownorzedne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 ym (PM10) mierzone

metodg wagowa z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, spo$réd

]

$rednich kroczacych, obliczanych co godzine z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazdg tak obliczong $rednig

o$miogodzinng przypisuje sie dobie, w kidrej sie ona kofczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od




godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od
godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5
do osiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do

dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtdwnie SO2 i pyt).
Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majacych na celu jej
ograniczanie. Jest to mozliwe dzigki przechodzeniu coraz wiekszej liczby wiascicieli domow
prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego.
Jednoczes$nie zwrdci¢ uwage nalezy na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadkami,
wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilo$¢ substanciji toksycznych.

Nie bez znaczenia tez pozostaje - emisja komunikacyjna - wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazdéw samochodowych nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze jak
i osoby fizyczne pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu. Transport
samochodowy jest rowniez zrédiem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego tlenkami
wegla, weglowodorami i zwigzkami oftowiu. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg gazy
spalinowe, wytwarzajg pyty powstajace na skutek $cierania oktadzin hamulcoéw oraz opon na
nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery zanieczyszczenia
gazowe, gtéwnie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, aldehydy, tlenki
siarki. Powstajace pyly zawierajg zwigzki otowiu, kadmu, niklu, miedzi, a takze wyzsze
weglowodory aromatyczne. 1los¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy od wielu czynnikow,
miedzy innymi od natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu technicznego,
zastosowania dopalaczy i filtréw, rodzaju paliwa, parametréw technicznych i stanu drogi. Mogq
by¢ one zrodtem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak réwniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jako$ci powietrza a nawet poprawe jego jakosci mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla $rodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji na $rodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji
gminy (budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci
do miejscowosci o zwartej zabudowie), likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych
(zmiana no$nika energii z wegla np. na gaz), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnic, a
przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (energie

wiatru, promieniowania stonecznego, energia geotermaina, biogaz).

Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




Wypetniajac obowigzek wynikajacy z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz. U. 2024 poz. 54), Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska wykonat ocene
jako$ci powietrza za rok 2023 i na jej podstawie dokonat klasyfikacji stref w wojewddztwie
lubuskim. Ocenie podlegaty zanieczyszczenia, dla ktérych w prawie krajowym i w dyrektywach
unijnych okreslono normatywne stezenia w postaci poziomow
dopuszczalnych/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi i ochrone ro$lin. Wyniki oceny zawiera raport: ,Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewodztwie lubuskim. Raport wojewodzki za rok 2023".

Ocena pod katem ochrony zdrowia ludzi zostata wykonana na obszarze 3 stref wojewddztwa
lubuskiego (miasto Gorzéw Wielkopolski, miasto Zielona Gora i strefa lubuska) odrebnie dla 12
zanieczyszczen: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), tlenku wegla (CO), ozonu
(03), benzenu (C6HG6), pylu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5 oraz
zanieczyszczen oznaczanych w pyle zawieszonym PM10: benzo(a)pirenu (B(a)P), arsenu
(As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i ofowiu (Pb). Ocena pod katem ochrony ro$lin zostata wykonana
dla strefy lubuskiej odrebnie dla 3 zanieczyszczen: dwutlenku siarki (SO2), tlenkow azotu
(NOX) i ozonu (O3).

Ocena jakosci powietrza za rok 2023 wykazata poprawe jako$ci powietrza w wojewddztwie
lubuskim w poréwnaniu z rokiem 2022. W roku 2023 na catym obszarze wojewddziwa
lubuskiego dotrzymany zostat poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle
zawieszonym PM10, ktory w latach wczes$niejszych byt przekraczany.

We wszystkich strefach wojewddztwa lubuskiego, podobnie jak w latach wcze$niejszych
przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego ozonu okreslony pod katem ochrony
zdrowia jaki i w celu ochrony roslin.

Przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu spowodowane byto przede wszystkim
warunkami meteorologicznymi sprzyjajacymi tworzeniu sie ozonu w przyziemnej warstwie
atmosfery oraz naptywem spoza granic wojewodztwa i kraju mas powietrza zanieczyszczonych
ozonem.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 jest wypadkowg dziatan na rzecz ochrony powietrza
oraz korzystnych warunkow meteorologicznych, skutkujgcych m.in. zmniejszong emisjq

zanieczyszczen z ogrzewania domow i mieszkan w okresie jesienno-zimowym.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




IV.  ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie przeznaczenie terenu zwigzane z
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonym symbolem
MNW.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie nakaz lokalizacii
budynkow lub wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu.;

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepiséw odrebnych:;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,

W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w przypadku natrafienia
podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek nakaz stosowania przepisow

szczegotowych ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

Dla terenu MNW ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszczenie lokalizacji jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

7)  nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku:

a) mieszkalnego do 9 m,
b) gospodarczo-garazowego do 5 m;
7) dachy strome;
8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w ilosci minimum: 2

miejsca na lokal mieszkalny.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisdw odrebnych, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z
pofozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 —

Dolina Kopalna Wielkopolska.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomo$ci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci
na terenie MNW:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

N

) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135°;
4) parametry okreslone w pkt. 1 —3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod lokalizacje

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuije sie ustalen.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemdw komunikacji - obstuge komunikacyjng terenu z drég znajdujgcych
sie poza granicami planu — ul. Boréwkowej oraz Obozowej,
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizaciji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrodta ciepta lub z instalacji pozyskujacej
energie cieplng ze zrodet odnawialnych;
6) zasilanie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacii
pozyskujacej energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;
7) zasilanie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikdw na gaz ptynny;

8) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okreslic sposéb i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

2. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na

Srodowisko

Przyjete ustalenia moggq wptyngé w znaczacy sposéb na $rodowisko tylko w
nieznacznym stopniu — w miejscach gdzie nastapi przeksztatcenie funkcji terenu.
Przeksztatcone zostang w czeSci do tej pory tereny zielone — w duzej mierze zadrzewione i
zakrzewione.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego uznaje sie, ze
tereny objete opracowaniem planu muszg by¢ objete ochrong przed hatasem zgodnie

z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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3. Analiza i ocena wptywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we

wzajemnym powigzaniu

Wplyw na wody podziemne i powierzchnie ziemi

Na obszarze objetym planem nie wystepujg wody powierzchniowe. Natomiast poziom
wéd podziemnych moze ulec zmianie w wyniku wprowadzenia zagospodarowania (na

terenach, ktdére podlega¢ bedg przeksztatceniu).

Nie przewiduje sie mozliwosci emisji zanieczyszczen do gleby na terenie objetym
planem. Nie przewiduje sie rowniez mozliwosci wprowadzania Sciekow bezposrednio do

gruntu (zapisy nakazujq stosowanie kanalizacji).

Przedmiotowe tereny, ktére podlega¢ bedq przeksztatceniu mogq zosta¢ wyrdwnane i w

znaczacym stopniu utwardzone.

Niezbedne do przeprowadzenia przy tego rodzaju inwestycjach prace budowlane, zwigzane
m.in. z wykonaniem wykopow, przemieszczeniem pewnej ilosci mas ziemnych,
wprowadzeniem do profilu glebowego elementéw konstrukcyjnych obiektow budowlanych, a
takze réznego rodzaju materiatow, wptywajgcych na zmiane dotychczasowych wiasciwosci
podtoza, stanowi¢ bedg przyczyne wystepowania niekorzystnych zjawisk w odniesieniu do
powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw gruntowych (ale tylko w niewielkim stopniu w
zakresie catego planu). W$réd najbardziej istotnych zjawisk, jakie wystapig w wyniku
wprowadzanych zmian, nalezy wskazac trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniecie

wierzchniej warstwy gleby — w miejscach, ktére podlega¢ beda przeksztatceniu).

W zakresie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, przy
planowaniu i realizacji inwestycji nalezy mie¢ na uwadze nakazy, zakazy i ograniczenia

zwigzane z ochrong jego zasobow.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Poziom emisji zanieczyszczen do powietrza zalezy od kilku czynnikdw.

Pierwszym z nich jest ruch pojazddw samochodowych. Potencjalna intensyfikacja
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zagospodarowania nie spowoduje wzrostu ruchu samochodowego, a tym samym wzrostu
zanieczyszczen powietrza pochodzacych z tego Zrddta.

Drugim elementem, ktory moze mie¢ wplyw na poziom zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego jest sposob zagospodarowania terenu objetego prognoza. Projekt zaktada
zabudowe przedmiotowego terenu. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie pojawienia sie
nowych punktowych emitoréw zanieczyszczen. Istotne znaczenie ma jednak technologia w
jakiej bedzie dostarczana energia cieplna. Plan nakazuje zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnego zrodta ciepta lub z instalacji pozyskujacej energie cieplng ze zrodet

odnawialnych.

Wplyw na réznorodnos$¢ biologiczna, $wiat roslinny i zwierzecy

Teren znajdujacy sie w sasiedztwie planu jest juz przeksztatcony antropogenicznie. Cechy

takie posiada réwniez przedmiotowa dziatka.

Teren pokryty jest roslinnoscig ruderalng, jest w duzej mierze zakrzewiony i zadrzewiony. W
zwigzku z faktem, iz przedmiotowy teren znajduje sie w obrebie obszaru zurbanizowanego
przyjmuje sie, ze rozwoj zabudowy i zagospodarowanie nie wptynie znaczaco na ograniczenie
bioroznorodnosci. Realizacja zatozen planu i prace budowlane mogg przyczyni¢ sie do
zmiany charakteru zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci, ale tylko w zakresie na

jaki pozwalajg zapisy planu miejscowego.

Na przedmiotowym terenie nie stwierdzono wystepowania siedlisk zwierzat, ro$lin i grzybow

objetych ochrong i w zwigzku z tym nie dokonano w tym wzgledzie oceny.

Wptyw na klimat lokalny

Nie przewiduje sie zmian klimatycznych o zasiegu ponadlokalnym. Ze wzgledu
na aktualne dominujace oddziatywanie utwardzenia terenu i zabudowy na terenach
sasiednich, ewentualne wprowadzenie nowej zabudowy nie powinno wptyng¢ znaczaco na
topoklimat.

Plan przewiduje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji

pozyskujacej energie elektryczng ze zrddet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o
o>
5}
o
(=
[}

E
[72]
o3
N
N
o

.©
c
®
=
o
<4
[}

gl
o
(o8
[72]
o
(=)
IS
N
>
c

o
o
o
o>
2
s}
(&

B

.2
1=
=)

=

X

0
o
—
S

=

<@
©

S
(2]
=)
e

-~
2}

I
o

=
)
=

~n
<
=}
<
=
=
<

z
<

e
N

=

=
)
<
N
)
=
)
)
=

~

—
N
(o))

—




Emisja zanieczyszczen, w tym przede wszystkim tlenkow azotu, nie bedzie przekraczata
obowigzujacych wartosci odniesienia juz na powierzchni pasow jezdni lub przy granicy pasa
drogowego.

Czasowy wzrost emisji zwigzany bedzie z realizacjg inwestycji budowlanych, polegajacych na
realizacji ewentualnych budynkéw lub innych obiektéw budowlanych. Emisje zanieczyszczen
gazowych, zwigzanych z pracg silnikbw maszyn budowlanych oraz zanieczyszczen
pytowych, powstajacych w wyniku przemieszczania duzych iloSci mas ziemnych i
stosowania roznego rodzaju materiatdw budowlanych, bedg miaty charakter punktowy i
ograniczony czasowo. lloS¢ zanieczyszczeh wytwarzanych przez maszyny budowlane
bedzie stosunkowo niewielka ze wzgledu na ograniczong powierzchnie, na jakiej beda
odbywaty sie roboty oraz ograniczony czas ich przeprowadzania. Pyly powstajace
podczas prowadzenia prac budowlanych nie bedg miaty wiekszego znaczenia w ksztattowaniu
poziomow emisji dla tych terenéw (niewielkie odlegtosci unoszenia powodowaé bedzie
czasowy wzrost zapylenia o charakterze lokalnym). Emisja ta bedzie zjawiskiem
czasowym i nie bedzie miata wigkszego znaczenia w diugofalowym ksztattowaniu jakoSci

powietrza na tym terenie.

Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Realizacja zatozen planu nie bedzie miata negatywny wplyw na krajobraz
analizowanego terenu. Ze wzgledu na niewielkg skale zatozen planistycznych oraz
znaczne oddalenie od obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalen planu na krajobraz.

Na terenie opracowania nie sg zlokalizowane zabytki ani zasoby naturalne w postaci zt6z

mineralnych, a wiec oddziatywanie na ten komponent $rodowiska nie wystepuije.

4, Oddziatywanie ustalen projektu planu na formy ochrony przyrody

Nie nastapi poniewaz na przedmiotowym terenie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.
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METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na $rodowisko mogg sie odnosic¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania S$rodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
Srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzj,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji pafistwowej, powotane do badania
stanu Srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowa na

potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych przegladow
powinna by¢ zgodna z przepisami szczeg6lnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
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V.  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM, ~ WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM,
ISTOTNE Z PUNKTU  WIDZENIA° PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Ochrona $rodowiska w
kraju realizowana jest poprzez poszczegdlne akty prawne - ustawy i rozporzadzenia. Gtownym
aktem prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Istotnym dokumentem okreslajacym cele ochrony $rodowiska na
szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja o Rdznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio
de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajaca odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na $rodowisko projektow, ktére mogg mie¢ znaczenie dla
réznorodnosci  biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celéw ustanowionych na
szczeblach miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Projekt planu realizuje rowniez cel
szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu kierowano sie
bowiem zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita
Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju”.
Zatozenia zrbwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez
utrzymanie i wprowadzenie nowych obszaréw biologicznie czynnych bez blokady rozwoju
inwestycji na przeznaczonych terenach. Wprowadzenie zabudowy lokalnie — w tak niewielkim
zakresie nie bedzie prowadzi¢ do zubozenia $rodowiska przyrodniczego. Poprawa jakoSci
zycia z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju bedzie realizowana poprzez
prowadzenie polityki przestrzennej z zachowaniem zasobow i walorow $rodowiska w stanie
zapewniajacym trwate mozliwoSci korzystania z nich przez obecne i przyszte pokolenia, co
gwarantujg zapisy szczegGtowe planu miejscowego. Do najwazniejszych dokumentow
zawierajgcych ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska na szczeblu wspolnotowym, majacym
znaczenie dla przedmiotowego projektu planu sg dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie

gatunkowej dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Konwencji o réznorodno$ci
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biologicznej, Konwencja o ochronie migrujgcych gatunkéw dzikich zwierzat, Europejska
Konwencja Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa ze zmianami; dyrektywa Rady w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory. Dyrektywy sg podstawa prawng utworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000, ktérej gtownym celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin i zwierzat w skali Europy. Obszar objety planem
nie jest potozony w granicach obszarow NATURA 2000, a najblizszy obszar PLB080004
Dolina Srodkowej Odry zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 1 km od jego granic. Ustalenia
projektu planu nie wptywajg na ochrone ww. obszaru. Nie wptywajg rowniez na ochrone
gatunkowa roslin i zwierzat. Na uwage zastugujq takze: dyrektywa Parlamentu Europejskiego i
Rady w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i programéw na $rodowisko oraz dyrektywa
Rady w sprawie oceny skutkow wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i
prywatne na $rodowisko naturalne. Celem dokumentow jest zapewnienie wysokiego poziomu
ochrony srodowiska i przyczynienie si¢ do uwzgledniania aspektéw Srodowiskowych w
przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programow i oceny wplywu wywieranego przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na S$rodowisko. Sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej projekt planu zapewnienia, ze zgodnie z dyrektywq
dokonywana jest ocena wptywu na Srodowisko w przypadku uchwalenia planu mogacego
potencjalnie powodowa¢ wptyw na srodowisko. Waznym dokumentem krajowym, ktéry nalezy
wymieni€, przyjmujgcym za podstawe dziatan planistycznych fad przestrzenny i zrbwnowazony
rozwoj jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne
czynniki wptywajace na proces zrownowazonego rozwoju, ktérymi sg m.in.. stan tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony, stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoS¢ i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia, wystepowanie obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowanie obszardw naturalnych
zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wadd
podziemnych, stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Podsumowujac cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez

wprowadzenie w projekcie uchwaty:
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1) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

- nakazu podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub
ziemi, o ile wynika to z przepisdéw odrebnych;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem rozwigzan racjonalnych pod katem wykorzystania zasobow
poprzez:

- wprowadzenie jako generalnej zasady odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej z tymczasowym dopuszczeniem stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

- uregulowanie zasad zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrodta ciepta lub z instalacji pozyskujacej energie
cieping ze zrédet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia réwniez progi tzw. chtonnoSci Srodowiskowej przy pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu Srodowiska oraz uwzglednia wyniki monitoringu $rodowiska.
Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte w tzw.
Ramowej Dyrektywie Wodnej , jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania
wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele Srodowiskowe dla wod powierzchniowych
oraz odstepstwa od osiggniecia celow Srodowiskowych. Przy ustalaniu celéw $rodowiskowych
JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowgq
Dyrektywg Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu. Analizujac wptyw realizacji ustalen
projektu planu na osiggniecie celéw Srodowiskowych dla JCWP, w granicach ktérej potozony
jest obszar opracowania, nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddziatywania w tym
zakresie. W projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie
osiggnieciu wskazanych celéw sSrodowiskowych. Sg to ustalenia dotyczace: sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla poszczegoinych terendw, powigzania

sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
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zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej w tym z projektowanej sieci oraz odprowadzania
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.

Podsumowujac  projekt planu zawiera szereg ustalen gwarantujgcych lub
wptywajacych na  mozliwoSC realizacji ustalen w zakresie ochrony Srodowiska,
wynikajacych  z  treSci  dokumentéw rangi miedzynarodowej, szczebla krajowego,
wojewodzkiego i gminnego, na réwni z rozwigzywaniem probleméw spotecznych i

gospodarczych w dziedzinie urbanistyki i architektury.
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VI PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACJI USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zatozenia

Zapisy ustalen projektu planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym
stopniu ograniczy¢ negatywne oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan $rodowiska

naturalnego i zdrowie mieszkancéw.

2. Prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Teren zurbanizowany bedzie miat umiarkowanie negatywny wpltyw na srodowisko.
Zakfada sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca. Przeznaczenia z tej grupy
moga W niektorych przypadkach powodowac zagrozenia dla jakosci srodowiska, w tym dla
czystosci wod podziemnych i powierzchniowych, jakosci gleb, klimatu akustycznego, jakosci
powietrza. UcigzliwoSci i zagrozenia polegajq na: ograniczeniu powierzchni biologicznie
czynnej, emisji zanieczyszczen gazowych z terendw komunikacji, zauwazalnej emisji hatasu z
terenow komunikacji lokalnej, modyfikacji krajobrazu kulturowego i wprowadzenie barier
ekologicznych, prawdopodobienstwie zanieczyszczenia wod gruntowych i gruntu wodami
opadowymi ze zwigzkami ropopochodnymi pochodzacymi z terenow komunikacji i terendw
utwardzonych, zagrozeniu S$rodowiskowym wynikajgcym z gromadzenia odpadéw i
oczyszczania $ciekéw. Ustalenia planu w sposdéb prawidtowy ograniczajg ucigzliwosci terenéw
zainwestowania dla srodowiska przyrodniczego. Nie prognozuje sie znaczaco negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako zauwazalne (ale w bardzo niewielkim stopniu), pod wzgledem
bezposrednioSci  oddziatywania - jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddziatywania — jako dtugoterminowe, pod wzgledem czestotliwo$ci oddziatywania — jako state
i okresowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci

przeksztatcen — jako czesciowo odwracalne.
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3. Srodowiskowe skutki zaniechania realizaji ustaler planu

Na przedmiotowych obszarach nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Planowana zmiana ustalen planistycznych zakfada czesciowe przeznaczenie
terendéw do tej pory nie zabudowanych pod funkcje zwigzane z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng. W przypadku odstgpienia od realizacji niniejszego planu zabudowa moze
zostac zrealizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy co moze mie¢ negatywne

skutki dla przestrzeni.
4. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na skale oraz charakter zatozen planistycznych, nie przewiduje sie

wystapienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5. Oddziatywanie skumulowane
Nie zakltada sie oddziatywania skumulowanego, ze wzgledu na charakter

obowigzujacego planu i ze wzgledu na charakter planowanych zmian.

VIIl. PROPOZYCJE ROZWIAZAN  OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE ~ NA  SRODOWISKO  ORAZ  ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony Srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego
| spofecznego. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystujq instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Korzystanie z
waloréw $rodowiska przyrodniczego powinno zaktada¢ zachowanie réwnowagi tak, aby
zapobiega¢ negatywnej antropopresiji.

Negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wynikajgce z realizacji ustalen dokumentu
planistycznego, moze zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane dzigki podjeciu
okre$lonych dziatan. Tam gdzie nie ma mozliwosci uniknigcia lub wydatnego
zmniejszenia negatywnego wplywu na Srodowisko, nalezy stosowa¢ kompensacje
przyrodnicza, ktdra pozwoli zrbwnowazy¢ utracony potencjat. Zasady te zostaty czesciowo

zaimplementowane do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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natomiast pozostate zalecenia powinny zosta¢ uwzglednione na dalszych etapach procesu

inwestycyjnego. Sa to np.:

1)  bezwzgledne przestrzeganie zapiséw prawnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez: stosowanie

technologii ,przyjaznych $rodowisku” (technologie budowlane i eksploatacyjne),

- stosowanie zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sie niskim stopniem emisji

zanieczyszczen do atmosfery (np. ciepto systemowe, energia elektryczna, gaz ziemny),

- stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych zrodet emisji;

3) ograniczenie emisji zanieczyszczen do wdd podziemnych i gleby poprzez:

- petne podtaczenie obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sprawny system zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

- stosowanie technologii ,przyjaznych  $rodowisku”  (technologie  budowlane i

eksploatacyjne),

- montaz instalacji pozwalajacych na oszczedne gospodarowanie woda,

- wiasciwe izolowanie elementéw infrastruktury, mogacych emitowac zanieczyszczenia do

gleby i wéd podziemnych,

- wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,

- stosowanie $rodkéw technicznych i dziatan zmierzajacych do ograniczenia ryzyka infiltracii

do wod podziemnych zanieczyszczen w trakcie prac budowlanych;

4) okre$lenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

- uniemozliwienie  niekontrolowanego wyrzucania odpadéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wtadciwe zagospodarowanie terendw otwartych,

- stworzenie mozliwosci dla selektywnej zbiorki odpaddw;
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6) ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

- utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do niezbednego minimum,
pozwalajgcego na wkasciwe wypetnianie przewidzianych funkcji,

- przeprowadzenie rekultywacji powierzchni terenu po zakorczeniu prac
inwestycyjnych;

7) minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodno$¢ biologiczng poprzez:

- utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

- ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum, pozwalajacego na
wiasciwe wypetnianie przewidzianych funkci,

- kompensacje trwatego pokrycia terenu zabudowa, w drodze utworzenia

(w granicach wiasnego terenu) elementow zieleni urzadzonej;

8) minimalizacja niekorzystnego wptywu przysztego zainwestowania na krajobraz
poprzez:

- unikanie wprowadzania zabudowy tymczasowe;j,

- uporzadkowanie i poprawa stanu technicznego istniejacej zabudowy, zwlaszcza
przywrdcenie waloréow obiektom proponowanym do objecia gminng ewidencjq
zabytkow,

- stosowanie wysokich standardéw architektonicznych oraz standardéw tadu

przestrzennego dla nowych form zabudowy i zagospodarowania.

IX.  STRESZCZENIE

Podsumowujac niniejszgq prognoze mozna stwierdzi¢, ze projekt miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego zmienia dotychczasowe wykorzystanie terenu.
Planowane przeznaczenie zwigzane jest z funkcjg mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca.
Zatozenia planistyczne pozwalajg na realizacje nowego zagospodarowania, ale ich gtéwng
ideq jest uporzadkowanie zasad zagospodarowania na przedmiotowym terenie.

Zmiany, ktore mogg nastgpic w Srodowisku nie bedg znaczace. Rownoczesnie skala

zatozen jest niewielka, a planowane funkcje nie cechujg sie najwyzszym stopniem ucigzliwosci.

—
w
(o))

—

Obszar planu znajduje sie w obrebie GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”. Na

obszarze objetym planem nie wystepujg cenne elementy  przyrodnicze. Najblizsza




powierzchniowa forma ochrony przyrody (Natura 2000) potozona jest w odlegtosci okoto 1 km.
Wypetnienie zatozen planu, przy zachowaniu podstawowych zasad ochrony $rodowiska,
nie powinno wplyng¢ na obnizenie potencjatu przyrodniczego w skali ponadlokalne;.
Zatozenia zapisane w planie miejscowym wynikajg z polityki prowadzonej przez samorzad
terytoriainy gminy. Zapisy  planu miejscowego nie kolidujg z przepisami prawa w
zakresie ochrony $rodowiska, a rozwigzania dotyczace ochrony $rodowiska sg zgodne z
uwarunkowaniami okre$lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dotyczacym  terenu.
Ponadto zastosowanie wytycznych okreSlonych w niniejszej prognozie pozwoli na

ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na $rodowisko.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci ul. Obozowej, Gmina Stubice

Legenda:

n granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

— linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania
A— nieprzekraczalna linia zabudowy

[ MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

o2 XQ\% 50 60 70 80 90 100m zatgcznik nr 1
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Stubice, 14.04.2025 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Oswiadczam, ze jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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