Projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
z dnia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Zielone
Wzgorza” w Stubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz
uchwaly Nr XX/186/2025 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Zielone Wzgorza” w Shubicach, uchwala sig, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone
Wzgorza" w Stubicach przyjetego uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w
Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.), zmieniong uchwatg nr
XXIV/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w Stubicach
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r. poz. 2259 z dnia 2.10.2020 r.) - zwana dalej "zmiang planu",
stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego uchwata nr LVI1/439/2018 Rady Miejskiej w
Stubicach z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
2. Zmiana planu, o ktorej mowa w ust. 1, sklada si¢ z niniejszej czgSci tekstowej wraz z
uzasadnieniem, a jej integralng czescia sa nastepujace zataczniki:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do zmiany planu - stanowiace
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan wilasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej - stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;
3. Zalaczniki nr 1 -3 nie stanowig ustalen zmiany planu.

ZMIANY W USTALENIACH OBOWIAZUJACYCH

§2. W uchwale nr 11I/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w Stubicach (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 1999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.), zmieniong uchwatg nr XXIV/236/2020
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgorza" w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lub.
7 2020 r. poz. 2259 z dnia 2.10.2020 r.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:



1) §3 wust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,konstrukcje dachu wysokiego, co najmniej
dwuspadowego, uktad kalenicy dachowej, nachylenie potaci dachowych od 25° do 45° oraz
zastosowanie materialu pokryciowego w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego,
szaroS$ci, czarnego, z dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia od 0° do 12° nad:

a) takimi czeSciami budynkéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow:
30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

b) cze$ciami budynkow mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku,

2) §3 ust. 1 pkt 5 lit a otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m - w odniesieniu do
budynku mieszkalnego”

3) §3 ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;

4) §3 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego wolnostojacego -
M3, ustala si¢: Obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 1, przy czym ustala si¢ ograniczenie
wysokosci zabudowy do 6,0 m - w odniesieniu do budynku mieszkalnego oraz do 4,0 m - w
odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy, wskaznik nadziemnej intensywnoS$ci
zabudowy od 0,05 do 0,3, jak takze nachylenie potaci dachowych do 30°, wynikajace z
zasiegu stref ochronnych stacji meteorologicznej zlokalizowanej w obrgbie terenu SM oraz
uwzglednienie warunkow zawartych w ust. 6 pkt. 3, 4.";

5) §3 ust. 4 pkt 6 lit a otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m - w odniesieniu do
budynku mieszkalnego”

6) §3 ust. 4 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;

§3. Pozostate ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w §2 pozostaja bez zmian.
§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty przeprowadzone
konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od r. do r. w
formie:
1) zbierania uwag w dniach od r. do r.,

2) spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacja projektu miejscowego planu, w dniu
r. 0 godz. 16:15, przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stubicach,
3) ankiety.
W ustawowym terminie przyjmowania uwag zlozono uwage, ktora rozstrzygnicciem
Burmistrza Stubic z dnia r. zostata uwzgledniona/nieuwzgledniona/nie ztozono uwag

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstapieniu od
merytorycznego rozstrzygnigcia, ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych/uwzglednieniu uwag.



Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia .

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla "ZIELONE WZGORZA,, w Stubicach

W rozpatrywanej zmianie planu miejscowego nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, w zwiazku z tym zmiana tego planu nie powoduje skutkéw finansowych
dla budzetu Gminy Stubice.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia .
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone



Uzasadnienie do Uchwaly Rady Miejskiej w Stubicach nr
z dnia r.

Niniejsza uchwala jest konsekwencja uchwaty inicjujacej Rady Miejskiej w Stubicach nr
XX/186/2025 z dnia 18 grudnia 2025 r. w ktérej Rada Miejska w Stubicach wyrazita wole
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Zielone Wzgorza" w Stubicach.

Zmiana planu miejscowego stanowi uzupetnienie dotychczasowego planu obowiazujacego na
tym terenie, przyjetego uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgbrza" w
Stubicach, (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1999 r., nr 8, poz. 45, z dnia 10.03.1999 r.), zmieniong uchwatg nr
XXIV/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgoérza" w Stubicach
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r. poz. 2259 z dnia 2.10.2020 r.) w zakresie §2 i §3 tego planu
dotyczacego doprecyzowania ustalen dla terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego: M1; M2 i M3 oraz
mieszkalnictwa z ustugami rzemie$lniczymi MR. Doprecyzowanie dotyczy parametréw dotyczacych
nachylenia potaci dachowych, wysokosci zabudowy oraz nadziemnej intensywno$ci zabudowy, a
takze koloru materiatu pokryciowego dachu.

Przedmiotowa zmiana obowigzujacego aktu prawa miejscowego wynika z potrzeb
mieszkancéw osiedla ,Zielone Wzgdérza” w Shubicach i zlozonych wnioskéow o zmiang
obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego w zakresie czgsci jego ustalen dotyczacych m.in
kolorystyki dachow, intensywnosci zabudowy, wysokosci budynkow. Ponadto, obowigzujace w planie
zapisy dotyczace parametrow zabudowy, w szczegdlnosci intensywnosci zabudowy (rozumianej jako
stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce/ terenie
do powierzchni tej dzialki/ terenu), ustalajg wartosci zbyt wysokie. W praktyce powoduje to, ze
wlasciciele wigkszych dziatek zobowigzani sa do wznoszenia budynkdéw o znacznej powierzchni —
minimalnie nawet kilkuset m?> — co czesto nie odpowiada ich potrzebom, oczekiwaniom ani
mozliwosciom finansowym.

Zmiana zapisow planu w tym zakresie pozwoli dostosowac regulacje do aktualnych trendow
w zabudowie, warunkow rynkowych oraz realnych potrzeb mieszkancow osiedla, a takze lepiej
odzwierciedli zachodzace zmiany w przestrzeni.

Niniejsza zmiana planu miejscowego w zadnym zakresie nie wywoluje potrzeby korekty
zalacznika graficznego obecnie obowigzujacego planu miejscowego, przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Stubicach nr 111/24/98 z dnia 22 grudnia 1998 r. Tym samym rysunek planu miejscowego
nie stanowi przedmiotu zmiany planu. Integralng czgscig zmiany planu sg natomiast wlasciwe
rozstrzygniecia (odpowiednio zataczniki nr 1 - 3).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 r. poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art.
17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza” w dniu 13 stycznia 2026 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stubicach od dnia 13 stycznia 2026 r. do dnia
04 lutego 2026 r., na tablicy ogloszen od dnia 13 stycznia 2026 r. do dnia 04 lutego 2026 r. oraz w
dniu 13 stycznia 2026 r. na stronie internetowej tut. Urzegdu BIP Gminy Stubice. W terminie
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zlozono jeden wniosek do projektu zmiany planu, w
terminie oraz jeden wniosek do projektu zmiany planu po terminie.



Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr WGN.6271.14.2025.AMO z dnia 14.01.2026 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (pismo znak: WOOS.411.46.2026.JF z
dnia 05.02.2026 r.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach (pismo znak:
NZ.9022.8.1.2026.RR z dnia 05.02.2026 r.) uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu uwzglednia ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Stubic uzyskata opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych
organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Stubic uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w dniach od r. do

r. Ogloszenie o konsultacjach spotecznych, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza” w dniu

2025 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP , a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od r. do I.
Konsultacje spoteczne obejmowaty:
a) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od r. do
r.;
b) zbieranie wnioskéw 1 uwag do prognozy oddzialtywania na $rodowisko w terminie od
r. do r.;

c) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore

odbyto sie w dniu r. o godz. w siedzibie Urzedu

d) zbieranie ankiet do projektu planu w terminie od r. do

r.;

Do tut. Urzgdu wptynety uwagi, po terminie sktadania uwag/nie wptynety zadne uwagi.
Burmistrz Stubic uwagi rozpatrzylam pozytywnie/negatywnie.'

Burmistrz Stubic realizujagc podstawowe cele obowiazujacego obecnie planu, stwierdzit, iz
wprowadzane zmiang planu zapisy planistyczne w nalezyty sposob zabezpieczg rowniez Srodowisko
przyrodnicze i kulturowe. Zmiana planu miejscowego, majaca charakter uszczegétawiajacy w zakresie
parametréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zapewniajac tym samym spdOjnosé
interpretacyjng w kontekscie obecnie funkcjonujacych przepisow odrgbnych, w pozytywny sposéb
wplywa takze na lokalny tad przestrzenny (zagadnienia urbanistyki i architektury), czy tez kwestie
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni.

Kwestie ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych
oraz szeroko rozumiany interes publiczny nie byly przedmiotem procedowanej zmiany planu.

Zmiana planu nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem
panstwa.

W przedmiotowej zmianie planu nie zaistniata koniecznos$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieleSne. Nie wystepuja tu rowniez zadne tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, formy ochrony przyrody, w
tym przestrzenne; jak takze z zakresu srodowiska kulturowego. Zmiana planu miejscowego dotyczy

I Czynno$¢, ktora nastgpi



natomiast obszaru znajdujacego si¢ w catoSci granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowg zmiana planu w sposob
wlasciwy 1 wyczerpujacy zapewniono udzial spoteczenstwa, a procedura planistyczna byta
prowadzona w sposOb jawny i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia
zard6wno na tablicy ogtoszen, w prasie jak i w Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwiato
wszystkim zainteresowanym stronom biezace $ledzenie poszczegoélnych postgpow/etapow prac oraz
sktadanie uwag (takze w wersji elektronicznej).

Zmiana planu miejscowego, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nie rodzi zadnych
konsekwencji finansowych dla budzetu gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz
transportowe;.

Przyjete w przedmiotowej zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne
z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Shubice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktora przyjeto uchwala nr
LXI/712/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.



