UCHWALA NR XI1/105/2025
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 27 lutego 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.) oraz uchwaty Nr XLIX/566/2022 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie  przystgpienia  do sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja,
ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego, uchwala sig, co nastepuje

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Drzymaty iul. Nocznickiego, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice, zatwierdzonego Uchwatg
XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty, zwany
w dalszej czesci uchwaty rysunkiem planu;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo—garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia na garaz, budynek

garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;
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2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec¢
pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy danej linii, a wymiarem poprzecznym jest
szerokoS¢ okreslona na rysunku planu; w obrebie korytarza obowigzuje zakaz lokalizaciji
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) niebiesko-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé obiekty irozwigzania, ktére
wykorzystujg przyrode w celu uzyskania korzysci ekologicznych, gospodarczych i spotecznych
(tzw. ustugi ekosysteméw), np. stawy retencyjne, niecki, zbiorniki, rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, tereny
zielone i mokradtowe, dachy lub fasady wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne,
itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, ktora okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty albo zewnetrznej Sciany nowego budynku od
linii rozgraniczajgcej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
przy ktérej obowigzkowo nalezy sytuowaé co najmniej 30% dtugosci frontowej, zewnetrzne;j
Sciany nowego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktéry
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) ustugach — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska, jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji, w tym na terenach otaczajgcych takie
ustugi, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) z zastrzezeniem lit. b, czynnosci podejmowane w zakresie:

- o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi: publicznych i niepublicznych,

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 1000 m?2 z zachowaniem ustalen
dla poszczegolnych terendw,

- gastronomii,

- zakwaterowania,

- finanséw, ubezpieczen,

- obstugi rynku nieruchomosci,

- dziatalnosci profesjonalnych, naukowych i technicznych,

- administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, biurowych, administracyjnych,
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- opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wytgczeniem szpitali,

- kultury, rozrywki, sportu i rekreacji,

- informacji i komunikacii,

- naprawy i konserwacji,

- dziatalnosci cztonkowskich,

- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,

- dziatalnosci zwigzanych z poprawg kondyciji fizycznej,

- opieki nad zwierzetami domowymi za wyjagtkiem schronisk dla zwierzat,

b) zakazuje sie sytuowania:

- tartakdw, stolarni, lakierni,

- za wyjatkiem terenu 6MN-U, na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materiatéw sypkich, z wytgczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

- obiektow spedycyjnych,

- punktow zbierania, przetadunku ztomu,

- przedsiewzieC zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w tym z budowy, remontéw i demontazu
obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (witgczajgc glebe iziemie z terendow
zanieczyszczonych), za wyjgtkiem zbierania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich
wytwarzania,

- skladowisk odpaddw, spalarni odpadow oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddow oraz instalacji do spalania biomasy,

- punktéw sprzedazy uzywanych czesci karoserii i akcesoriow do pojazdow mechanicznych,

- obiektow handlu hurtowego,

- myjni samochodowych,

- stacji paliw,

- miejsc do parkowania dla samochoddéw ciezarowych za wyjgtkiem nie wiecej niz 3 miejsc
do parkowania dla samochodow ciezarowych na terenie;

9) zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktérej co najmniej dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne przylegajg do siebie winny sposob niz wiasciwy dla zabudowy
szeregoweyj;

10) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiggajgce wysokosci do 40 cm;

11) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumieC rosliny osiggajgce wysokosci powyzej 40 cm
i nie wyzsze jak 4 m;

12) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ rosliny osiggajace wysokosci powyzej 4 m.
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§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-U,
2MN-U,
3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW;
4) teren ustug, oznaczony symbolem: U;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD;
6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR;
7) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP;
8) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1KP-ZP,
2KP-ZP, 3KP-ZP;
9) teren garazu, oznaczony symbolem: KOG;
10) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IE;
11) tereny kanalizacji, oznaczone symbolami: 11K, 2IK, 31K, 4IK;
12) tereny wod, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS;
13) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.
2. Ustala sie na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zwanych dalej liniami rozgraniczajgcymi, ktore
oznaczono linig ciggta.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw iwiat zgodnie z wyznaczonymi obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym:
a) dopuszcza sie wysuniecie przed obowigzujgce linie zabudowy takich czesci budynku jak:
- okapy, gzymsy, podokienniki na gtebokos$¢ nie wiekszg niz 0,9 m, przy czym elementy te
w pasie drogowym realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
- balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wejsciami, na gtebokosc¢ nie wiekszg niz 1,5 m, przy czym elementy te w pasie

drogowym realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy:
- docieplen istniejgcych budynkdéw, przy czym docieplenia w pasie drogowym realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,
- obiektow infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie zblizenie nowych,
kontenerowych stacji transformatorowych do linii rozgraniczajgcych z drogami na odlegto$¢
nie mniejszg niz 2 m,
- obiektow matej architektury oraz wiat Smietnikowych,
c) dla dziatek, w obrebie ktérych wyznaczono wiecej niz jedng obowigzujgcg linie zabudowy,
dopuszcza sie sytuowanie budynku wzdluz jednej z wyznaczonych obowigzujgcych linii
zabudowy, pozostate linie zabudowy nalezy wowczas traktowac jako nieprzekraczalne,
d) dla budynkéw gospodarczych lub garazowych, wiat obowigzujgcg linie zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna,
e) dla budynkéw istniejgcych lub ich czesci dopuszcza sie roboty budowlane przy zachowaniu
ustalen planu, ponadto:
- w przypadku wykonywania robét budowlanych oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow
istniejgcych, odsunietych w stosunku do obowigzujgcej linii zabudowy nalezy jg traktowac jak
nieprzekraczalng linie zabudowy,
- dla budynkow istniejgcych, ich czesci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania, nadbudowe, przebudowe, remonty oraz zmiane
geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami
zabudowy;
2) dopuszczenie prowadzenia inwestycji na terenach posiadajgcych w dniu wejscia w zycie
planu odmienne ustalenia dotyczgce linii zabudowy, parametréw zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu niz ustalone wplanie dla danego terenu, z mozliwoscig
przekroczenia wskaznikow zagospodarowania o 10% w stosunku do istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu lub dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie
planu;
3) zakaz sytuowania:
a) budynkoéw gospodarczych lub garazowych i wiat o $cianach wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot

budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN-U — jak dla terenébw mieszkaniowo—ustugowych,

c) na terenach oznaczonych symbolami MW - jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

d) na terenach oznaczonych symbolami ZP — jak dla terendw rekreacyjno—wypoczynkowych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
okreslonych w planie.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz:

1) ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych, z wykorzystaniem zieleni niskiej, sredniej
oraz wysokiej;

2) stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwonego, ceglastego,
brgzowego, szarosci, czarnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie: w przypadku odkrycia, w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych Iub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakaz zastosowania przepisow ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
ustala sie:

1) obszary przestrzeni publicznej:

a) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP,

c) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1KP-ZP,
2KP-ZP, 3KP-ZP;

2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, przy czym nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z tych terenbw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

b) realizacje elementéw matej architektury, zewnetrznego oswietlenia ulic ibudynkow,
kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegdlnych terenow

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach 1MN, 8MN, 11MN, 13MN, 15MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 29MN, 30MN, w wymiarze nie przekraczajgcym 45% powierzchni zabudowy na danej
dziatce;

3) dopuszczenie zabudowy towarzyszgcej: budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat;

4) zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, grupowej, atrialnej;

5)z zachowaniem § 5 pkt1, obowigzujacg i nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, w tym:

a) na terenie 1MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,

b) na terenie 2MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

c) na terenie 3MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

d) na terenie 4MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

e) na terenie 5MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

f) na terenie 6MN w odlegtosci od 6,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

g) na terenie 7MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

h) na terenie 8MN w odlegtosci od 6,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

i) na terenie 9MN w odlegtosci od 2,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

j) na terenie 1T0MN w odlegtosci od 4,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

k) na terenie 11MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

[) na terenie 12MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

m) na terenie 13MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

n) na terenie 14MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

0) na terenie 15MN w odlegtosci od 3,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

p) na terenie 16MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

q) na terenie 17MN w odlegtosci od 6,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

r) na terenie 18MN w odlegtosci od 6,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

s) na terenie 19MN w odlegtosci od 4,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

t) na terenie 20MN w odlegtosci od 4,0 m do 11,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,

u) na terenie 21MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,
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v) na terenie 22MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

w) na terenie 23MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

x) na terenie 24MN w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

y) na terenie 25MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

z) na terenie 26MN w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

aa) na terenie 27MN w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

bb) na terenie 28MN w odlegtosci od 6,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

cc) na terenie 29MN w odlegtosci od 3,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

dd) na terenie 30MN w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;

6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego maksymalnie 10,5 m ido Il kondygnaciji
nadziemnych,

b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m i | kondygnacja nadziemna;

7) geometrie gtdwnych pofaci dachu:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia od 25° do 40°, pokrycie dachéwka,
blachodachéwka, blacha,

-z zastrzezeniem tiretu trzeciego, dopuszczenie dachu ptaskiego o kagcie nachylenia
nie wiekszym niz 12° nad czesciami budynku o wysokosci do 5,0 m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich, wtym taraséow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 35%
powierzchni zabudowy budynku, pokrycie: dowolne,

- dla rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego na terenie 30MN dopuszczenie dachu
ptaskiego o kgcie nachylenia od 0° do 12° dla rozbudowy tego budynku o powierzchnie
nie wiekszg niz 100% powierzchni istniejgcego budynku, pokrycie dachu ptaskiego dowolne,

b) pozostatej zabudowy:

- dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia: od 0° do 40°,

- pokrycie dachu: dowolne;

8) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,9,

b) minimalna: 0,01;

9) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?, przy czym powierzchnia

ta nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
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infrastruktury technicznej, dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami
lub powigkszenia nieruchomosci sagsiednich.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczenie zabudowy towarzyszgcej: budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat;

3) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, grupowej, atrialnej;

4) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:

a) na terenie 1TMN-U w odlegtosci od 5,0 m do 7,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

b) na terenie 2MN-U w odlegtosci od 3,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

c) na terenie 3MN-U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny,

d) na terenie 4MN-U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

e) na terenie 5SMN-U w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

f) na terenie 6MN-U w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;

5) wysokos¢:

a) budynku zfunkcjg mieszkaniowg Ilub zfunkcjg ustugowg: maksymalnie 10,5m
i do Il kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m i | kondygnacja nadziemna;

6) geometrie gtdwnych potfaci dachu:

a) budynku z funkcjg mieszkaniowg lub z funkcjg ustugowa:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia: od 25° do 40°, pokrycie: dachowka lub
blachodachéwka, blacha,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12° nad czesciami
budynku o wysokosci do 5,0 m, przy czym powierzchnia dachoéw pfaskich, wtym tarasow
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni zabudowy budynku,
pokrycie: dowolne,

b) pozostatej zabudowy:

- dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia: od 0° do 40°,

- pokrycie dachu: dowolne;

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,9,
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b) minimalna: 0,01;
8) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U: maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dla terenu 6MN-U: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 6MN-U: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?, przy czym powierzchnia
ta nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami
lub powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 2MW, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie  funkcji  ustugowej  wytgcznie  w parterze  budynku  w wymiarze
nieprzekraczajgcym 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
3) zakaz sytuowania budynkoéw garazowych lub gospodarczych, przy czym dopuszcza sie
realizacje garazu Ilub pomieszczenn gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;
4) z zachowaniem § 5 pkt1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:
a) na terenie 1MW w odlegtosci od 4,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,
b) na terenie 2MW w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;
5) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego maksymalnie 14,0 m ido IV kondygnaciji
nadziemnych,
b) wiaty: maksymalnie 6,0 m;
7) geometrie gtdbwnych potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
- dach dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 30° do 45°,
- pokrycie dachu: dachowka, blachodachéwka, blacha,

b) wiaty:
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- dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 0° do 45°,
- pokrycie dachu: dowolne;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
9) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nie wieksza niz 300m?;
10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?2, przy czym powierzchnia
ta nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, dokonania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami
lub powiekszenia nieruchomosci sagsiednich.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustug U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie:
a) funkcji mieszkaniowej towarzyszgcej zabudowie ustugowej lokalizowanej wytgcznie w drugiej
kondygnacji budynku ustugowego,
b) dopuszczenie zabudowy towarzyszacej: budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat;
3) z zachowaniem § 5 pkt1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;
4) wysokosc¢:
a) budynku z funkcjg ustugowg: maksymalnie 10,5 m i do Il kondygnacji nadziemnych,
b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m i | kondygnacja nadziemna;
5) geometrie gtdwnych potfaci dachu:
a) budynku z funkcjg ustugowa:
- dach dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 25° do 40°,
- pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka, blacha,
- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12° nad czesSciami
budynku o wysokosci do 5,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, wtym tarasow
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 35% powierzchni zabudowy budynku,

pokrycie: dowolne,
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b) pozostatej zabudowy:
- dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 0° do 40°,
- pokrycie dachu: dowolne;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m2, przy czym powierzchnia
ta nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.
§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
garazu KOG, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy transportu i tgczno$ci;
2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;
3) wysokos¢:
c) budynku garazowego jednokondygnacyjnego: maksymalnie 4,0 m,
d) budynku garazowego wielokondygnacyjnego: maksymalnie 12,0 m ilV kondygnacje
nadziemne;
4) geometrie gtownych potaci dachu:
a) dach ptaski,
b) kat nachylenia: od 0° do 12°,
c) pokrycie dachu: papa, blacha;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 18 m?, przy czym powierzchnia ta
nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.
§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

elektroenergetyki |IE, ustala sie:
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1) sytuowanie stacji transformatorowej;

2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,

w odlegtosci 0,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny;

3) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysoko$é

ta nie dotyczy nastupowej stacji transformatorowej;

4) geometrie gtéwnych potaci dachu: dowolng;

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,50,

b) minimalng: 0,01;

6) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenéw kanalizacji 11K, 2IK, 31K, 41K, ustala sie:

1) sytuowanie obiektow zwigzanych z kanalizacja;

2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,

w tym:

a) na terenie 11K w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

b) na terenie 2IK w odlegtosci od 5,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

c) na terenie 3IK w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

d) na terenie 4IK w odlegtosci 3,5 m od linii rozgraniczajgcych tereny;

3) maksymalng wysokosc¢ obiektu budowlanego: 3,5 m;

4) geometrie gtownych potaci dachu: dowolng;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,50,

b) minimalng: 0,01;

6) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenow woéd 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,

6WS, 7WS ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcych rowdw melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie prowadzenia prac zwigzanych zkonserwacjg oraz innych stuzgcych

zachowaniu przeptywu wody;

3) dopuszczenie:

a) przebudowy lub skanalizowania rowoéw,

b) lokalizaciji:
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- urzgdzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektow zwigzanych z retencjg wéd,
- drogowych obiektéw inzynierskich,
- drog dla rowerow lub dla pieszych,
c) zakaz zabudowy budynkami i wiatami.
§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala sie:
1) przeznaczenie na cele zieleni urzgdzonej, realizowanej jako ogrody, parki, skwery, zielence,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, sredniej oraz wysokiej;
2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakaz lokalizowania:
a) budynkow,
b) wiat na terenie 4ZP;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) plenerowych budowli sportowych, wtym boisk, kortow tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placéw zabaw i innych,
b) wiat na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP i 6ZP o parametrach:
- powierzchnia zabudowy pojedynczej wiaty: 35 m?,
- wysokos¢: maksymailnie 6,0 m,
- geometria gtéwnych potaci dachu: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy, kat nachylenia:
od 0° do 30°,
- pokrycie dachu: dowolne,
c) drog dla rowerdw lub dla pieszych,
d) miejsca do parkowania dla rowerdéw,
e) obiektow matej architektury,
f) stupdw ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
g) tablic informacyjnych,
h) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
i) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
j) drogowych obiektow inzynierskich;
5) z zachowaniem § 5 pkt1, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:
a) na terenie 1ZP w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,
b) na terenie 2ZP w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,

c) na terenie 3ZP w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,
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d) na terenie 5ZP w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny,
e) na terenie 6ZP w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny.

§ 19. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa, ustala sie:

1) ochrone obszaru objetego planem ze wzgledu na potozenie w granicach udokumentowanego
czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna;

2) zgodnie z przepisami zagospodarowanie na obszarach obejmujgcych tereny narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 20. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktorego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych
ustala sie szczegdtowe zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych symbolami:

- MN, MN-U: 700 m?,

- MW: 600 m?,

- U: 1400 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 16,0 m, przy czym wymiar ten nie dotyczy dziatek
potozonych przy zakonczeniach drég wewnetrznych placami do zawracania,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 21. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczgcych drég pozarowych oraz warunkéw dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym dla sieci elektroenergetyczne;j:
a) wyznacza sie korytarze techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci:

- 14 m, po 7 m od osi linii 15 kV w obu kierunkach, pokazane na rysunku planu,

-22 m, po 11 m od osi linii 110 kV w obu kierunkach, pokazane na rysunku planu,
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b) w granicach korytarzy technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:
- zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
- sadzenia roslinnosci osiggajgcej wysokos$¢ 7,0 m i wiecej,
- tworzenia hatd i nasypow,
c) dopuszczenie robot budowlanych, przeniesienia, usuniecia lub skablowania istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych; w przypadku przeniesienia lub usuniecia warunki
okreslone dla korytarzy technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych tracg moc,
d) dopuszczenia usuniecia istniejgcych linii elektroenergetycznych;
3) zachowanie systemu melioracyjnego, wtym niezinwentaryzowanych, podziemnych
rurociggow drenarskich, przy czym:
a) dopuszcza sie przebudowe z zastrzezeniem Kkoniecznosci zastosowania rozwigzan
zastepczych, przetozenia lub przebudowy urzgdzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu
wod gruntowych,
b) nakazuje sie zapewnienie dostepu do tych urzadzen,
c) na istniejgcej sieci do czasu wykonania prac okre$lonych w lit. a zakazuje sie:
- ustawiania ogrodzen na podmurowce,
- realizacji nasadzen roslinnoscig krzewiastg lub drzewiastg;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej okreslonych w przepisach odrebnych;
5) nakaz sytuowania obiektow w zaleznosci od kategorii geotechnicznej obiektu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych dojazdowych oraz komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, lezgcych w graniach planu, jak iz drog lezgcych poza granicami planu,
na zasadach okreslonych w przepisach;
2) system parkowania:
a) nakaz zapewnienia miejsca do parkowania:
- w liczbie minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
-w liczbie minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
- do bilansu miejsc do parkowania wliczajg sie miejsca do parkowania urzgdzone w garazu,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F 1-6E9C310D7ES1. Podpisany Strona 16



- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 miejsc do parkowania, sposob ich realizacji —
w formie parkingu terenowego,

- na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) brak wymogu realizacji miejsc do parkowania w przypadku rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu.

§ 23. Dla terendéw drog dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KDD - od 10,0 m do 23,4 m,

b) 2KDD - od 9,8 m do 20,0 m,

c) 3KDD - od 10,0 m do 20,0 m,

d) 4KDD — od 6,7 m do 19,1 m,

e) 5KDD —od 9,2 m do 14,4 m,

f) 6KDD — od 8,7 m do 30,0 m,

g) 7KDD - od 10,0 m do 30,0 m,

h) 8KDD — od 10,0 m do 22,0 m;

2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

c) drog dla rowerow lub dla pieszych,

d) miejsc do parkowania,

e) drogowych obiektdéw inzynierskich,

f) obiektow matej architektury,

g) stupdw ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
h) tablic informacyjnych,

i) urzgdzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
j) obiektéw zwigzanych z retencjg wod,

k) zieleni.

§ 24. Dla terenbw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KR —o0d 6,0 m do 8,4 m,
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b) 2KR - od 8,2 m do 10,3 m,
c)3KR-0d 6,0 mdo 18,1 m,
d) 4KR —od 8,0 mdo 17,0 m,
e) 5KR —o0d 6,0 mdo 11,0 m,
f) 6KR — od 6,0 m do 12,0 m,
g) 7TKR —o0d 3,5 mdo 5,3 m,
h) 8KR — od 10,0 m do 20,3 m,
i) 9KR — od 10,0 m do 21,0 m,
j) 10KR - od 8,0 m do 18,0 m,
k) 11KR - 0od 6,0 m do 12,0 m,
) 12KR — od 8,2 m do 12,0 m,
m) 13KR - od 10,0 m do 17,0 m,
n) 14KR - od 10,0 m do 20,0 m,
0) 15KR - 4,0 m,
p) 16KR — 10,0 m,
q) 177KR —od 6,0 m do 10,0 m,
r) 18KR - od 6,0 m do 10,0 m,
s) 19KR - 4,0 m,
t) 20KR — od 8,0 m do 13,4 m,
u) 21KR —od 4,0 m do 16,0 m,
v) 22KR — od 6,6 m do 12,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) drog dla rowerow lub dla pieszych,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) obiektow zwigzanych z retencjg wod,
h) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
i) tablic informacyjnych,
j) zieleni.
§ 25. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP, 3KP oraz terenéw komunikacji
pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej 1KP-ZP, 2KP-ZP, 3KP-ZP, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
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a) 1KP — 3,0 m,
b) 2KP — 3,0 m,
c) 3KP - 3,0 m,
d) 1KP-ZP — 4,0 m,
e) 2KP-ZP —od 4,0 m do 14,1 m,
f) 3KP-ZP — od 13,8 m do 13,9 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) chodnikéw,
b) drog dla rowerdw lub dla pieszych,
c) obiektow matej architektury,
d) tablic informacyjnych,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) obiektdw zwigzanych z retencjg wod,
g) zieleni.
§ 26. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu, z dopuszczeniem
budowy nowych obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacyjnej,
w przypadku braku sieci kanalizacyjnej w sposob zgodny z przepisami,
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacji zbiornikdéw przeciwpozarowych,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- Z sieci energetycznej,
- za pomocg urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy i sposobie
sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
- ze spalania paliwa gazowego, ciektego lub statego za pomocg urzgdzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- za pomocg urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy i sposobie
sytuowania wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej, kanalizacji kablowej, realizaciji
urzgdzen wodnych oraz niebiesko-zielonej infrastruktury.

§ 27. Nie ustala sie terendw wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 28. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-
U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U,

c) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW,

d) ustug, oznaczonego symbolem U;

2) w wysokos$ci 1% dla pozostatych terendw.

§ 29. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc Uchwata nr XXXI1/293/09
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3-
go Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr Xl/105/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WYKAZ WSZYSTKICH NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WYKAZ WSZYSTKICH NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W toku procedury sporzgdzania planu miejscowego, etap wytozenia do publicznego wgladu
byt przeprowadzany czterokrotnie:
1. Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji miato miejsce w terminie od 01 grudnia 2023 r. do 27 grudnia 2023 r. Uwagi
do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 stycznia 2024 r.
W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore w czesci zostaty uwzglednione przez Burmistrza
Stubic.
2. Drugie wytozenie do publicznego wglgdu wraz 2z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji miato miejsce w terminie od 11 wrzesnia 2024 r. do 2 pazdziernika 2024 r.
Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 pazdziernika
2024 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Stubic.
3. Trzecie wyltozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji miato miejsce w terminie od wglgdu od 14 listopada 2024 r. do 05 grudnia
2024 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 grudnia
2024 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Stubic.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego, Radzie Miejskiej
w Stubicach wraz z projektem planu przekazano liste wszystkich nieuwzglednionych uwag. Lista
ta obejmuje uwagi, ktére wniesiono w terminie, w toku wszystkich ww. etapow wytozenia do
publicznego wgladu. Rozstrzyganie, ze dana uwaga zostata uwzgledniona lub nieuwzgledniona,

zweryfikowano z wersjg ostatecznego projektu planu przedstawiong do uchwalenia.
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W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu sie z przedstawionymi
uwagami ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
i odnoszgcymi sie do projektu planu miejscowego, a ktére nie zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Stubic w ostatecznym projekcie planu skierowanym do uchwalenia, postanawia o ich
nieuwzglednieniu.

Szczegdtowe rozpatrzenie uwag przez Rade Miejskg w Stubicach przez zawiera ponizszy

wykaz wszystkich nieuwzglednionych uwag.
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WYKAZ WSZYSTKICH NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Sposoéb rozpatrzenia uwagi

Sposoéb rozpatrzenia

uwagi
przez . przez
. Imu? k Oznaczenie Burmistrza Stubic Rade Miejskg w Stubicach
Data : naazl\évcl)s 0 obszaru,
Lp. wpltywu nazwa ktérego uwaga Uwagi
uwagi jednostki CLC\)Atl};C? nieuwz
organizacyjnej 9 uwaga uwaga uwaga glednio
i . nieuwzglednion na
uwzgledniona | uwzgledniona a
1 2 3 4 5 6 7 8 9
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 12.12.202 | Poz. Nr 24534 | Dziatki o nr X X - X Uwaga dotyczaca dopuszczenia uzytkowania
3 ewid. 1420, terenu na cele dzialalnosci gospodarczej.
1421, 1422,
1423, 1424 Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
oraz 295/7 wyznaczenie terenu MN-U.
29MN

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic. Czes¢ terenu zostanie przeznaczona jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-
u.

Tak wyznaczone przeznaczenie pozwala na realizacje
wymienionych funkcji razem, rozdzielnie, a takze w
dowolnych proporcjach kazdej z nich rownoczes$nie.

Uwaga o tresci:

Wnosze nastepujgce uwagi w zakresie dziatek o nr
ewid. 1420, 1421, 1422, 1423, 1424 oraz 295/7
potozonych w projekcie planu w obszarze oznaczonym
symbolem 29MN rozumianym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na dziatkach natomiast
0 nr 295/7, 1424, 1423 oraz 1422 prowadzona jest (
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oraz zarejestrowana ) dziatalno$¢ gospodarcza o
charakterze rob6t budowlanych i ziemnych oraz ustug
transportowych materiatdow sypkich oraz i sprzedaz. Na
przedmiotowych dziatkach znajduje sie sprzet ciezki24,
taki jak; Koparki, Samochody Ciezarowe, Przyczepy ,
itp. Dziatalno$¢ niniejszg prowadze na tych terenach od
kilkunastu lat.

Uwaga dotyczaca zmiany wskaznika zabudowy
/zbyt maly/

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
zmiana wskaznika zabudowy dla terenu 6MN-U.

Uwaga uwzgledniona przez Burmistrza Stubic dla
terenu  6MN/U. Zwiekszony zostanie wskaznik
powierzchni zabudowy do 45%. Uwzglednienie uwag
wigze sie z korektg minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

Uwaga o tresci:

Ponadto dla terenu 29MN wyznaczono maksymalny
wskaznik  zabudowy 30%  powierzchni  dziatki
budowlanej. Obecnie na dziatce m.in. 1421 o
powierzchni 451m2 znajduje sie zabudowa o
powierzchni ok 56m?, ktérej planuje rozbudowac (i
toczy sie postepowanie ) jest to réwniez powierzchnia
niekorzystna w zakresie dz. 1420, ktéra jest dodatkowo
ograniczona mozliwoscig zabudowy w zwigzku z jej
potozeniem wg. Planu w obszarze terenu narazonego
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego.

Uwaga dotyczaca dopuszczenia rodzaju dachu
ptaskiego.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
dopuszczenie rozbudowy z dachem plaskim o
powierzchnie nie wiekszg niz 100% powierzchni
istniejgcego budynku. W przypadku rozbudowy i
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wiekszg powierzchnie — musi by¢ realizowany dach
dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia od 25° do
40°,

Uwaga uwzgledniona w czesci przez Burmistrza Stubic
- dla istniejgcej zabudowy na terenie dziatek nr ewid.
1420 i 1421 dopuszczona zostanie mozliwosé realizacji
rozbudowy z dachem ptaskim i realizacjg tarasu, przy
czym okre$lona zostanie powierzchnia zabudowy z
dachem ptaskim nie wigksza niz 100% istniejgcej
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.
Rozbudowa z dachem ptaskim nie moze przekraczacé
powierzchni istniejgcej, by bryta budynku po
rozbudowie nawigzywata do parametréw budynkéw
mieszkalnych z obowigzujgcego planu.

Wprowadzenie mozliwosci realizacji catej bryly
budynku mieszkalnego z dachem ptaskim wsrod
zabudowy zdachami stromymi spowodowatoby
znaczgcg dysharmonie w przestrzeni, dlatego ustalono
ww. ograniczenie powierzchni.

Uwaga o tresci:

Uwaga moja dot. rowniez rodzaju dachu. W planie w
ktorym zaplanowano dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dach: dwuspadowy | wielospadowy.
Planuje rozbudowe istniejgcg zabudowe na dz. 1421 z
dachem ptaskim z mozliwoscig wykorzystania go pod
taras.

Uwaga dotyczaca wykreslenia zakazu skladowania
materiatléw sypkich i ograniczenia ilosci miejsc
postojowych dla samochodow ciezarowych.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
dopuszczenie sktadowania materialéw sypkich oraz
dopuszczenie mozliwosé realizacji miejsc
parkingowych dla maszyn budowlanych na terenie
6MN-U.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, tylko na terenie dziatek 6MN-U, poprzez
dopuszczenie sktadowania materiatdbw sypkich oraz
dopuszczenie mozliwos¢ realizaciji miejsc
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parkingowych dla maszyn budowlanych na tym terenie.

Uwaga o tresci:

W par 3 pkt 6 ) lit b) w zakresie ustug zakazano w tresci
drugim ,Na otwartym terenie miejsc magazynowania
oraz skfadowania materiatow sypkich” oraz treSci
jedenastym ,Wiecej niz 3 stanowisk postojowych dla
samochodow ciezarowych”. Na terenie 29MN w
obszarze dz. 295/7, 1424, 1423 i 1422 prowadze od
kilkunastu lat dziatalno$¢ gospodarczg dot. Robodt
budowlanych i ziemnych oraz ustug transportowych
materiatbw sypkich, a takze sprzedaz kruszyw.

Na dziatkach tych znajduje sie jak wskazano wcze$niej,
sprzet ciezki: Koparki, Samochody Ciezarowe i
Przyczepy w ilosci wiekszej niz 3 a takze planuje
ewentualnie sktadowanie i magazynowanie materiatow
sypkich w zakresie mojej dziatalnosci w niewielkich
ilosciach.

5. 09.01.202 Poz. 589 Dziatka
4 189/11
Teren 16 MN

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr
ewid. 189/11 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji
nieucigzliwych ustug towarzyszacych.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
wprowadzenie zapisu o mozliwosci przeznaczenia
45% powierzchni zabudowy na dzialce 189/11.
Iwydzielono teren 5MN-U/

Uwaga uwzgledniona w czesci przez Burmistrza Stubic,
poprzez wydzielenie odrebnego terenu i dopisanie go
do terendw, dla ktérych dopuszczono lokalizacje ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (...), w wymiarze nie przekraczajgcym
45% powierzchni zabudowy na danej dziaice.

Uwaga o tresci:

Po zapoznaniu sie z projektem uchwaty ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwracamy sie z prosbg o dokonanie:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 189/11, obreb

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 6




ewid. 1-Stubice, jedn. ewid. Stubice-miasto potozonej w
Stubicach przy ul. Witosa 11.

W projekcie planu dziatka o nr ewid. 189/11 mieSci sie
w zapisach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Stubicach
pomiedzy ul. Konstytucji 3 -go Maja, ul. Drzymaty i ul.
Nocznickiego uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/293/09
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 Ilutego 2009 r.
oznaczonego w planie 16MN (tereny wolnostojgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosimy o
zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 189/11 na tereny

zabudowy mieszkalnej Jjednorodzinnej z
dopuszczeniem  lokalizacji  nieucigzliwych  ustug
towarzyszgcych.

Na naszej dziatce stoi dom jednorodzinny, w ktérym
mieszkamy. Dziatka (dz. nr ewid. 189/11) objeta
wnioskiem o0 zmiane przeznaczenia funkcji ma
powierzchnie 0,2073 ha. Posiada bezposredni dostep
do drogi gminnej - ul. Witosa. Wielko$¢ i geometria
dziatki pozwalataby na ewentualne usytuowanie
dodatkowego budynku, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi, jak i zapisanymi ujetymi w
planie dla funkcji towarzyszgcych ustug nieucigzliwych.
Zmiana tego zapisu planu bytaby zgodna z zapisami
studium, nie skutkowataby dysharmonig przestrzenng,
co jest wazne w zakresie utrzymania fadu
przestrzennego. Proponowana funkcja nie jest réwniez
konfliktogenna. Okoliczne dziatki wzdtuz ulicy Witosa
ujete sg w projektowanym planie w zapisach MN -
tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji ustug towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
rozwéj tej czesci Stubic w zakresie budowy kolejnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze
zabudowy wielorodzinnych w niedalekiej przysztosci,
jak najbardziej wpisuje sie w stworzenie dodatkowych
nieucigzliwych ustug na tym terenie. W zwigzku z
powyzszym prosze o wyodrebnienie naszej dziatki
189/11 jako odrebnej jednostki w planie (przyktadowo
tak jak ma nasz sgsiad jednostka planu 15 MN) lub
dopisanie cafej jednostki 16MN i dopisanie w § 10
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pkt 2) projektowanego planu, w ktérym to jest aktualnie
zapis o dopuszczenie lokalizacji ustug towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
1MN, 8MN, 11MN, 13MN, 15MN, 19MN, 20MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, w
wymiarze nie przekraczajgcym 45% powierzchni
zabudowy na danej dziafce (szkic lokalizacji dz. nr
ewid. 189/11 na rys. planu w zatgczeniu nr 1).

6. Obszar
planu

Uwaga dotyczaca doprecyzowania w planie
miejscowym zapisdw dotyczacych wysokosci
zabudowy, ktéra liczona by¢é powinna od poziomu
istniejacego terenu (od naturalnych rzednych) oraz
wpisania w projektowanym planie obowigzku
zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestia wysokosci zabudowy jest zdefiniowana w § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

§ 6. Wysoko$c budynku, stuzgcyg do
przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzgadzenia, mierzy sie od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
iwarstwy jg osfaniajgcej, bez  uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu  stropodachu Ilub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Projekt planu przediozony do zaopiniowania przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
zawierat zapis dotyczgcy wysokosci, np. dla terendw
MN w brzmieniu:

wysokoSc, liczona wedfug zasad okresSlonych
w przepisach  odrebnych  dotyczgcych  warunkow
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technicznych:

a)budynku mieszkalnego Jednorodzinnego
maksymalnie 10,5 m do najwyzszego punktu pofaci
dachowej i do Il kondygnacji nadziemnych,
b)pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty,
| kondygnacja nadziemna;

W wyniku uwagi ww. Komisji: Nie stosowac¢ w planie
definicji niezgodnych z ustawg, np. w odniesieniu do
wysokoSci  zabudowy, intensywno$ci  zabudowy,
poniewaz bedzie sprzecznos$¢ z przepisami. Najlepiej
usungc je z zapisébw uchwaty.” wykreslono z projektu
planu zapisy dotyczace wysokosci.

Dodatkowo, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688) wprowadzita definicje wysokosci
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorgc pod uwage przepis ww. rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. zawarty w § 11
w brzmieniu:

§ 11 1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinien by¢é wznoszony poza
zasiegiem  zagrozenn  iucigzliwo$ci  okreSlonych
w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem
zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwo$ci  ponizej poziomu ustalonego w tych
przepisach bgdz zwiekszajgcych odporno$¢ budynku
na te zagrozenia iucigzliwo$ci, jezeli nie jest to
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarow
ograniczonego uzytkowania, okre$lonych w przepisach
odrebnych.

2. Do ucigzliwo$ci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie
w szczegdlnoSci:

1) szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pol
elektromagnetycznych;

2) hatas i drgania (wibracje);

3) zanieczyszczenie powietrza;
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4) zanieczyszczenie gruntu i wod;

5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi;

6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne;

7) szkody spowodowane dziatalno$cig gornicza.

Zapisy planu nie mogg ogranicza¢ realizacji inwestycji
z zachowaniem ww. przepisu.

Ponadto, przepisy ww. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w§29
jednoznacznie wskazuja:

§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego spfywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.

Zapis dotyczgcy zachowania naturalnych rzednych
bytby zapisem nieprecyzyjnym, poniewaz plan
miejscowy sporzgdzany jest mapie pobranej z zasobu
geodezyjno-kartograficznego, ale nie jest to mapa
aktualizowana przez uprawnionego geodete. Stad
informacja dotyczgca wysokosci na mapie moze byc¢
nieaktualna.

Przepisy prawa zawierajg zapisy dotyczgce ochrony
uksztattowania terenu oraz zakazy negatywnego
oddziatywania na dziafki sgsiednie:

-art. 101 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54):

Art. 101. Ochrona powierzchni ziemi polega na: (...)

1) racjonalnym gospodarowaniu; (...)

5) minimalizacji stopnia i fagodzeniu skutkow
zasklepienia gleby poprzez:

a) ograniczanie do niezbednego minimum powierzchni
gleby objetej zabudowa,

b) zachowywanie lub tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych gleby, zdolnych do fagodzenia
degradujgcego dziatania terenéw zabudowanych

i zanieczyszczen $rodowiska;

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom
-art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2023r. poz. 1478 ze zm.)

LArt. 234. 1. Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, nie moze:
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1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu woéd ze zrédet — ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac Sciekéw na
grunty sgsiednie.

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia
przeszkod oraz zmian w odpfywie wody, powstatych na
Jjego gruncie na skutek przypadku lub dziatania osob
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. (...)”

‘Art. 5ust. 1 Ustawa zdnia 7lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023r. poz. 682 ze zm.)

Art. 5 ust. 1 Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego
poszczegoblne czeSci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac

i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac: (...)

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

'§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

»,§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.”

Zgodnie z§4 ust 1 zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
z 2016 r., poz. 283) -

§4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepisow
zamieszczonych w innych ustawach.”

Uchwata nie moze powtarza¢ przepisow zawartych
w innych aktach prawnych.

Wobec powyzszego odstgpiono od podejmowania
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ustaler wymienionych w uwadze.

Uwaga o tresci:

2) wnosimy o doprecyzowanie w projektowanym planie
miejscowym zapisow dotyczgcych wysokoSci
zabudowy i wprowadzenia nakazu  zachowania
naturalnych rzednych terenu:

w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego dla  terenow
potozonego w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji
3 Maja, ul. Drzymaty iul. Nocznickiego uchwalonego
Uchwatg Nr XXXI/293/09 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 lutego 2009 r. oznaczonego w planie dla
jednostki od 3MN do 18MN (tereny wolnostojgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) wpisany jest
zapis:

- § 3ust 2pkt lit. b tj. zakaz wynoszenia poziomu
parteréow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,7 m,
co odnosi sie rowniez do budynkéw podpiwniczonych
oraz zapis

- § 3ust. 2 pkt4lit. b wysokos¢ zabudowy do 10,6 m
liczona od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszej
kalenicy danego budynku.

W projektowanym planie ten zapis zostat usuniety.
Wprowadzono i zastgpiono zapis:§6. W zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstafych
podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziafce
budowlanej Ilub ich wywdéz zgodnie z przepisami

odrebnymi;

oraz

§10.pkt 5) wysokoSc¢:

a) budynku mieszkalnego Jednorodzinnego

maksymalnie 10,6 m ido Il kondygnacji nadziemnych
(wykre$lono zapis od stanu istniejgcego).

Oznacza to, iz kazdy kto bedzie miat zamiar budowac
dom bedzie moégt nawieS¢ ziemie, na co jako
mieszkaricy sie nie zgadzamy. Osobiscie do dnia
dzisiejszego borykamy sie z problemami dotyczgcymi
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podmoktego  gruntu, co jest skutkiem m.in.
nasypywania znacznych ilosci mas ziemnych na
dziafce sgsiedniej. Od roku 2016 i kolejno w latach
nastepnych obok naszej dziatki sgsiad sukcesywnie
nawozit ziemig, podwyZzszajgc swoje dwie dziatki od /0-
100cm co zostalo stwierdzone przez gmine (w
zatgczeniu zdjecia).

W dotychczasowym obowigzujgcym planie miejscowym
wskazano jest, iz wszelkie ustalania planu nalezy
interpretowa¢ do stanu istniejgcego terenu. Takiego
zapisu nie ma w projektowanym planie.

W zatgczeniu opinia obecnego autora planu mgr inz.
arch. Romana Ropeli. W dniu 2017-02-16 wstgpitam do
Urzedu Migjskiego w Stubicach o wyjasnienie ,Czy
w zwigzku z ww. zapisem dopuszcza sie podwyzszenie
rzednej terenu przyktadowo o 1,5 m. Czy te ustalenia
dotyczyty istniejgcych rzednych terenu na etapie
tworzenia planu, czy tez dopuszczaty mozliwosé
zmiany rzednych, przy zachowaniu tych ustalen (0,7
nad poziom terenu). Przyktadowo czy Inwestor
przestrzegajgc zapis o0 zakazie wynoszenia poziomu
parteru budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,7 m
ma prawo najpierw podwyzszy¢ teren o0 1,5 m,
a nastepnie wynie$¢ poziom parteru budynku nad
poziom terenu do 0,7 m.” (pismo w zatgczeniu).
W odpowiedzi w dniu 2017-03-03 otrzymatam pismo od
Gminy Stubice wraz z interpretacja samego autora
planu mgr inz. arch. Romana Robeli, iz ,w kontekScie
obowigzujgcych przepiséw planistycznych
proponowany przez inwestora zabieg polegajgcy na
podniesieniu obecnej rzednej tereny, od ktorej liczone
bedzie wyniesienie poziomu parteru budynku jest
niedopuszczalny). Whiosek taki nalezy wywodzic¢
z zapisu odno$nie do ksztattowania wysokoSci
zabudowy, takze w terenach MN (§3 ust.2 pkt 4 lit. B),
w ktérym wysoko$¢ ta ma byc liczona do najwyzszej
kalenicy danego budynku od poziomu istniejgcego (w
momencie  uchwalenia planu) terenu”  (pismo
w zatgczeniu nr 4).

Takie zapisy planu zabraniaty nawozi¢ ziemie na dziatki
od ktérych  nastepnie  bytby liczony  poziom
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posadowienia budynku. QOsoba, ktéra zamierzata
realizowac¢ inwestycje na swojej dziafce, wstepowata
Z wnioskiem o pozwolenie na budowe do wydziatu
budownictwa starostwa. W przedfozonym projekcie
natomiast projektant wskazywat istniejgce rzedne (w
momencie uchwalenia planu) od ktérej zamierzat
wynie$c¢ poziom posadowienia budynku (obecne prawo
mpzp dopuszcza 7/0 cm) i rzedne projektowane wokofo
oile miat zamiar podnies¢ teren. To pozwalato
organowi budownictwa przeanalizowanie projektu pod
kagtem zgodno$ci z zapisami prawa (mzp, ochrony
Srodowiska, sptywu wod), na zawiadomienie stron
postepowania dla dziatek sgsiadujgcych, wniesieniu
przez nich uwag.

Zmiana obecnych zapisow w planie, w ktérym
wykreslono zapis o wysokosci zabudowy od poziomu
istniejgcego terenu, brak wpisania w projektowanym
planie informacji dotyczgcej zachowanie naturalnego
uksztattowania terenu spowoduje iz uchwalony plan
jJjest nieczytelny i niejednoznaczny. Projektowany plan
nie mowi od jakiej rzednej projektant ma liczy¢ poziom
posadowienia. Czy plan dopuszcza nawie$¢ ziemie
przykiadowo o 1m na dziafce i od tej wysokosci liczyc
wysoko$¢ budynku? Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego, co oznacza, iz przy jego ustalaniu
konieczne jest zachowanie wymogéw prawidfowej
legislacji  polegajgcych na tworzeniu przepiséw
czytelnych, zrozumiatych imozliwie niebudzgcych
watpliwosci interpretacyjnych.

Zmiana przepisow mpzp w zakresie przyzwolenia
w hawozeniu znacznych ilosci ziemi, spowoduje
rowniez dysharmonie przestrzenng, a ktora jest tak
wazna w zakresie utrzymania fadu przestrzennego.
Dlatego w planie powinien znalez¢ sie zapis
nakazujgcy zachowanie naturalnego uksztattowania
terenu.

Druga sprawa jest taka, iz wtasciciele dziatek przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, aw celu
unikniecia  przepisbw  prawa nawozg  ziemie.
Samowolne nawiezienie ziemi i co za tym idzie zmiana
rzednych terenu na mapach  projektowych
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i wskazywanie jako istniejgce powoduje, ze organy
budownictwa prowadzgce postepowania ianalizujgc
obszar odziatywania pomija dziatki, ktore mogg w takim
obszarze  sie  znajdowa¢ oraz  uniemozliwia
przeanalizowanie projektu pod kagtem zgodnoSci z
planem miejscowym, czy tez nakazu zastosowania
urzgdzenn zabezpieczajgcy sptyw wdd. Problem
nawozonych ziem, atym samym prowadzonych
postepowar administracyjnych nie nalezy do
obowigzkéw Nadzoru Budowlanego, gdyz niwelacja
terenu, wyréwnanie poziomu gruntu, czy tez jego
podwyzszenie, nie stanowig robot budowlanych, ktére
podlegajg regulacji prawa budowlanego. Nalezg one do
zadan gminy, gdyz stanowig przedmiot oceny
w postepowaniu dotyczgcym naruszenia stosunkéw
wodnych, czy nielegalnie nawozonych odpadéw. Biorgc
pod uwage nasz przyktad problematyka nawoZenia
mas ziemnych jest przez Gmine Stubice nie fatwa do
wyegzekwowania. W zatgczeniu (zatgcznik nr 5) po
krotce tok postepowan spraw, ktére gmina prowadzi:
w sprawie naruszenia stosunkoéw wodnych i w zakresie
odpadow. To  wszystko pokazuje, iz  brak
jednoznacznych przepisow w nowo uchwalanym planie
w zakresie nawozonych ziem spowoduje same
problemy. Brak ujednoliconych zapiséw w planie, ktére
Jednoznacznie zakazywatyby nawozenia mas ziemnych
na dziatkach objetych planem, a ktoéra miataby dawac
mozliwo$¢ nawozenia ziemi i zmiane rzednych terenu
bez ujecia tego réwniez w projekcie budowalnym
spowoduje, iz wtasciciele dziatek sgsiednich nie bedg
mieli mozliwosci broni¢ swoich praw, a ich dziatki bedg
zalewane wodami opadowymi i gruntowymi.

Skutkowac¢ to moze wydawaniem wadliwych decyzji
administracyjnych, ktére z kolei bedg umoZliwiaty
nieprawidtowg zabudowe tego terenu, co w przysztosci
moze powodowac spory sgdowe. W sytuacji, gdy takie
zmiany zostatyby wprowadzone, wtasciciele dziatek
gdzie juz istnieje zabudowa, nie mieliby mozliwo$ci
wprowadzi¢ tych zmian na swoich nieruchomosciach.
Powodowatoby to istotny paradox prawny, a uchwafte
Rady Miejskiej w takimi zapisami nalezatoby zaskarzyc
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do organu nadzorczego.

Nawigzujgc do naszych probleméw gdzie obok naszej
dziatki, sgsiad wcelu proby obejscia przepiséw
zapisbw mpzp najpierw nawiézt ziemie, a nastepnie
w projekcie wskazat rzedne terenu jako stan istniejgcy,
w wydanym pozwoleniu na budowe organ, nie tylko
nie uznat nas za strone postepowania ale wydat
pozwolenie na budowe niezgodnie z zapisami mpzp.
Z planu jednoznacznie winna zosta¢ ujeta informacja
0 zakazie nawozenie mas ziemnych oraz wpisana
informacja dotyczgca wysokos$ci zabudowy, ktorg
nalezy liczy¢ od stanu istniejgcego (naturalnych
rzednych, nie przeksztatconych antropogenicznie).
Rozmawialismy z osobami, ktérzy budowali domy przy
ulicy Witosa i Nocznickiego. Ludzie wydawali bardzo
duzo pieniedzy na wymiane gruntu, stawiali domy na
plycie fundamentowej Ilub wynosili poziom parteru
budynku nad poziom terenu o 0,7 m aby uchronic¢ sie
przed ewentualnymi wodami.

Natomiast, jak ustyszeliSmy na sesji z listopada 2022 r.
celem zmiany planu ma by¢ m.in. wpisanie zapisu
w planie dajgcym mozliwosc¢ podniesienia terenu.

Na sesji XLIX Sesja Rady Miejskiej w Stubicach z-ca
Naczelnika  Wydziatu Pan  Tomasz  Horbacz
wypowiedziat sie, iz uchwalenie planu wynika m.in
Z ,pojawiajgcych sie probleméw zwigzanych
Z uksztattowaniem i niwelacjg tego terenu. Dalej Pan
Naczelnik wskazaft, iz teren jest podmokty i, ze ludzie
chcieliby nawie$¢ troszke ziemi a zapisy
obowigzujgcego planu troszke to ograniczajg, a nawet
uniemozliwiajg . Na konsultacja dotyczgcych planu
w dniu 7.12.2023 dowiedzieliSmy sie, ze taki wniosek
w zakresie wprowadzenia w planie przepisu
zezwalajgcy nawozenia ziem nie zostal w ogole
ztozony. Wiec komu ma stuzy¢ taka zmiana?

Nie mozna sig réwniez zgodzi¢ z wypowiedzig na sesji
Pana Naczelnika, gdyz obowigzujgcy plan nie zabrania
nawozenia ziemi na dziatke, plan natomiast umozliwia
nawiezienie ziemi wedfug obowigzujgcych, wskazanych
w planie przepiséw. Mozna wynie$¢ budynek od
rzednych stanu istniejgcego w momencie uchwalenia
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planu tj 0,7 m, awokét projektowanego budynku
ewentualnie nawieS¢ ziemie poprzez wskazywanie
w projekcie budowlanym projektowanych rzednych.

w zwigzku z tym, wnosimy 0 wpisanie
w projektowanym planie przepisu dotyczgcej wysokoSci
budynku, ktéra to liczona bedzie od poziomu
istniejgcego terenu (od naturalnych rzednych) oraz
wpisania w projektowanym planie obowigzku
zachowania naturalnego uksztattowania terenu. Tylko
takie przepisy spowodujg, ze plan bedzie czytelny,
zrozumialy, inie budzgcy watpliwo$ci. Da nam
gwarancje, ze za ptotem sagsiad nie nawiezie ziemi
w wysokosci 100m, co ma migjsce w naszym
przypadku (zdjecia w zatgczeniu). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
narzedziem  planistycznym  w systemie  prawnym
zagospodarowania przestrzennego gminy. MPZP
ustala przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji
oraz okreSla sposoby zagospodarowania i warunki
zabudowy. Postanowienia planu miejscowego sg
wigzgce zarowno dla organow i instytucji publicznych,
Jjak iobywateli. Dopuszcza sie wiec traktowanie
poszczegdinych ustalen planu jako normy prawne,
bedgce podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych w procesie budowlanym.

Z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. prawo
budowlanego (dalej p.b.) jednoznacznie wynika, Ze
w sprawie o wydanie pozwolenia na budowe na
terenie, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, lub gdy
w przypadku jego braku wydana zostata decyzja
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu,
podstawowym obowigzkiem organu jest zbadanie
zgodnosci rozwigzan zaproponowanych w projekcie
budowlanym z ustaleniami prawa miejscowego bgdz
tez z decyzjg o warunkach zabudowy. Analiza ta ma
znaczenie fundamentalne. Akty te (plan oraz decyzja)
okre$lajg w sposob wigzgcy m.in. przeznaczenie,
parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz ksztaftujg sposob
wykonywania prawa wtfasnosci nieruchomo$ci. Zmiana
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przepisbw mpzp w zakresie przyzwolenia w nawozeniu
znacznych ilosci ziemi, spowoduje dysharmonie
przestrzenng, a ktéra jest tak wazna w zakresie
utrzymania tadu przestrzennego.

Ustalony w planach tad przestrzenny jest istotnym
elementem obrotu gospodarczego, poniewaz powinien
dawac gwarancje, Ze na danym terenie powstang tylko
takie obiekty itylko wtakim ksztatcie, w jakim
dopuszcza to miejscowy plan zagospodarowania
terenu. Realizacja postanowien planu miejscowego
w procesie inwestycyjnym stanowi z jednej strony dla
inwestora obowigzek. Z drugiej strony dokument, jakim
jest plan miejscowy, daje gwarancje, ze przedsiebiorca
zrealizuje kazde zamierzenie, ktére jest nim. Daje on
réwniez gwarancje wtascicielom innych nieruchomoSci,
zZe na danym terenie powstanie tylko taka zabudowa,
na ktérg spoteczno$¢ Ilokalna wyrazita zgode
w procedurze uchwalania planu. Naruszenie
powyzszych zasad godzi w istotne warto$ci prawne
i spoteczne, nie moze by¢ zatem ignorowane ani przez
organy, ani przez inwestorow (Wyrok NSA w wyroku
z 4 lipca 2018 r. (sygn. akt Il OSK 1944/16).

Zmiana obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mozliwosci nawozenia mas
ziemnych nie zapewni nam tej gwarancji. Zabudowujgc
w przysztoSci swojg dziatke, kiedy na sgsiedniej dziafce
powstanie zabudowa na terenie znacznie
podwyzszonym, aby uchroni¢ sie od sptywu wod
musielibysmy znacznie podnie$¢ teren. Opisana
sytuacja nie moze mie¢ miejsca gdyz mamy juz
zagospodarowang dziatka, gdzie stoi budynek
mieszkalny podpiwniczony, altana, wiata. Sytuacja
dotyczy nietylko nas, ale rowniez wszystkich
wtascicielki majgcych  zabudowane juz  dziatki
podpiwniczonymi  domami  poniemieckimi, czy
budujgcych domy jednorodzinne w okresie
obwigzujgcego obecnie planu.

Zapisy projektowanego planu nie dajg nam tez
gwarancji na jakiej wysokosSci powstanie zabudowa,
gdyz nie mowi jednoznacznie od jakiej rzednej liczy sie
wysoko$¢ budynku. Miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego wywierajg bowiem
wplyw zaréwno na adresatow, ktorych bezpo$rednio
wigzg zawarte w planie ustalenia, ale réwniez na
podmioty, mieszczgce sie w sferze oddziatywania.
Wigkszo$¢  zabudowan  wzdtuz  ulicy  Witosa
i Nocznickiego sg to stare zabudowania poniemieckie.
Na ulicy Witosa (dawnej zwanej Nowotki) sg stare
zabudowania, ktére w wiekszosci majg piwnice.
W okresie znacznych opaddéw deszczu, co teraz sg
czestym spotykanym zjawiskiem, pojawia sie woda
w piwnicy. W przypadku zmiany planu dajgcym
mozliwo$¢ niwelacji terenu dodatkowymi, znacznymi
masami ziemnymi skutkowac to bedzie zachwianiem
stosunkéw  wodnych  zalewaniem dziatek nizej
potoznych.

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo
wodne (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1566 z p6zn. zm.)
wtasciciel gruntu nie moze: zmienia¢ stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie
na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sagsiednich oraz
odprowadza¢ wod oraz Sciekow na grunty sasiednie.
Nawozenie znacznych ilosci ziemi doprowadzi nie tylko
do zmiany poziomu gruntu, ale takze zaktoci
dotychczasowy, istniejgcy na gruncie naturalny
kierunek odptywu woéd opadowych.

"W tym miejscu zwrécimy uwage na posiadang przez
Gmine Stubice opinie hydrologiczng, ktéra opracowana
zostata na potrzeby prowadzonego postepowania
w zakresie nielegalnie nawozZonych ziemiach przez
naszego sgsiada, co skutkuje zachwianiem stosunkéw
wodnych. Opinia okre$la warunki gruntowo-wodne na
dziatkach o nr ewid. 189/16, 189/14, 189/13 i 189/11
przy ul. Witosa w Stubicach (bedgca obecnie zakresem
uchwalonego planu) wykonana zostata przez mgr inz.
Wojciecha Ksigzkiewicza upr. geol. Xl/32/2015,
XI11/33/2015 (opinia w zatgczeniu nr 3).

W niniejszej opinii ww. hydrolog jednoznacznie wskazat
m.in. iz:

1. Teren badan jest przeksztatcony antropologicznie.

2. Gfeboko$¢ przymarzania gruntu na analizowanym
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terenie wynosi Hz=0.8 m p.p.t.

3. Wsierpniu 2020r. podczas wykonywania prac
terenowych we wszystkich otworach stwierdzono
wystepowanie wdod gruntowych. Woda wystepowata
w postaci swobodnego i napietego zwierciadta oraz
sgczen spoistych nasypach budowlanych. Badania
wykonano podczas Srednich stanéw wod podziemnych.
4. Ze wzgledu na wyzej posadowiona droge
o nawierzchni utwardzonej (ul. Witosa) oraz wyzZej
posadowione dziatki na potudniu i wschod od terenu
badann np. Nr288/1, 288/2, 288/3, 189/17, 1236/1
(réwniez 189/14, 189/15 189/16), zwierciadto wdod
gruntowych  moze Iokalnie iczasowo  zostac
podniesione (w zwigzku z wiekszymi opadami. deszczu
lub roztopami $niegu).

5.Ze wzgledu na wykonanie nasypow czesciowo
Z gruntéw staboprzepuszczalnych
i nieprzepuszczalnych, 0 wysokim zageszczeniu
zaburzony i utrudniony zostat sptyw woéd opadowych
i powierzchniowych na dziatkach o nr ewid. 189/14,
189/16, 189/13. Podczas intensywnych opadéw mogg
wystgpic okresowe podtopienia terenow
przylegajgcych, potozonych nizej.”

Zgodnie zww. opinig hydrologiczng, w wyniku
nasypywania na ww. dziatki dodatkowych mas
ziemnych, zmieniajg sie stosunki wodne tj. zaréwno
zwierciadfo wéd gruntowych moze lokalnie i czasowo
zosta¢ podniesione, jak izaburzony i utrudniony
zostaje wten sposob splyw wéd opadowych
i powierzchniowych (opinia hydrologa w zatgczeniu. Ze
spotkania wdniu 7.12.2023 na  konsultacjach
spotecznych dotyczgcych planu dowiedzieliSmy sie, ze
podczas tworzenia projektu planu  ww. opinie
hydrologiczng, ktérg posiada urzgd miejski (wydziat
ochrony $rodowiska) nie wzieto pod uwage. Projektujgc
plan miejscowy, ktéry ma na celu dopuszczenie
mozliwo$ci nawozenia mas ziemnych, jak mozna byto
nie uwzgledni¢c  ww. opinii  hydrologicznej, ktéra
jJjednoznacznie wskazuje co dzieje sie z dziatkami nizej
potozonymi. Uchwate Rady Miejskiej w takim zakresie
nalezatoby zaskarzy¢ do sadu administracyjnego.
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W opinii hydrologicznej jest wskazanych tylko pare
dziatek, ktore juz majg wplyw na dziatki nizej pofozone,
ajak gmina sprzeda ipodzieli dziatki jeszcze
niezagospodarowane, wybuduje cafa infrastrukture
wraz z drogami za nami ijak kazdy bedzie nawozit
ziemie i podnosit teren jaki to bedzie miato kolosalny
wplyw na nasze i naszych sgsiadéw mienie? Majgc na
uwadze powyzsze, co z naszymi starymi budynkami
poniemieckimi majgcymi piwnice na uchwalanym
terenie oraz dziatki potozonej ponizej? Zmiana planu,
ktory uprawnitaby do podwyzszania terenu przyczynitby
sie do tego, iz tereny nizej potozone bytyby podtapiane.
Wedtug opinii hydrologicznej ,,ze wzgledu na wyzej
posadowione dziatki zwierciadfo wéd gruntowych moze
lokalnie iczasowo zosta¢ podniesione....podczas
intensywnych opadéw mogg wystgpic okresowe
podtopienia terendw przylegajgcych, potozonych nizej”.
VV wyniku zmiany zapiséw, ktére bedg negatywnie
oddziatywa¢ na nasze mienie i skutkowac¢ zalewaniem
dziatek, czy tez piwnic - mamy zgda¢ od gmin
odszkodowan? Co z wfascicielami nowych domdéw
Jjednorodzinnych, ktérzy nie podnosili terenu, a majg juz
dziatki zagospodarowane? Biorgc pod uwage
powyzsze i opierajgc sie na przepisach prawa oraz
przedtozonych przez nas uwagach - zwracamy sie
z prosbg o wprowadzenie przepisu w projektowanym
planie uniemozliwiajgcym nawozenie mas ziemnych.

Whnosimy o wpisanie §10 pkt 5) wysokos$ci zabudowy
maksymalnie 10,5 m i do Il kondygnacji nadziemnych,
ktora to liczona jest od poziomu istniejgcego terenu.
Zapis ten powinien zosta¢ rowniez ujety dla
pozostatych jednostek planu, w ktorej to jest wpisana
wysokoSc¢ budynkow. W nowych uchwalonym planie
winien znalez¢ sie zapis doprecyzowujgcy poziom
istniejgcy  terenu,  ktéry jak  wskazat  autor
obowigzujgcego planu, odnosi sie do terenu
istniejgcego tj. nie przeksztatconego antropogenicznie.
Wnosimy o doprecyzowanie  poprzez  wpisanie
wysokoS$ci budynku, ktérg nalezy liczy¢ od stanu
istniejgcego. W nowych uchwalonym .planie winien
znalez¢ sie zapis nakazujgcy zachowanie naturalnego
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uksztattowania terenu tj. przykfadowo ,Ustala sie nakaz
zachowania naturalnego uksztattowania terenu” oraz ,,
ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu”. Takie zapis planu miejscowego
mozna znalez¢ winnych planach miejscowych
uchwalanych przez gmine.

Doprecyzujgc powyzsze zapisy nalezy wskazac, iz na
dziafce, Jak i poza obrysem istniejgcych
i projektowanych  budynkéw  ustala sie zakaz
prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu w sposoéb zmieniajgcy naturalnie uformowang
rzezbe terenu. Wskazany w §6 pkt) 1 projektowanego
planu nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi dopuszcza juz podniesienie
terenu w Scisle okre$lonych normach. Moéwi o tym
ustawa o odpadach, rozporzadzenie z 10 listopada
2015 (zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia  10.11.2015r. w sprawie listy
rodzajow odpaddow, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogag
poddawacC odzyskowi na potrzeby witasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016r.
poz. 93). Oznacza to, iz osoba moze podnie$c¢ teren
poza obrysem do okofo 15cm, projektujgc np.
utwardzony dojazd do dziatki. Tylko wten sposoéb
zapewnimy, iz plan bedzie czytelny, zrozumiaty,
niebudzgcy watpliwosci, zapewni fad przestrzenny
terenu oraz uchroni sie od niepotrzebnych roszczen.

7. Obszar
planu

Uwaga dotyczaca zmiany ukladu przebiegu drogi
dojazdowej lub zaprojektowania dodatkowej drogi
dojazdowej do projektowanego osiedla
mieszkalnictwa wielorodzinnego, oznaczonego w
planie symbolem 2MW.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
modyfikacja uktadu komunikacyjnego polegajaca
na przedluzeniu drogi 8KDD przez teren 6WS, do
terenu 2MW.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, poprzez przedtuzenie drogi 8KDD przez teren
6WS, do terenu 2MW.
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Przeznaczenie terenu 2MW i drogi 7KDD zostato
zachowane z dotychczas obowigzujgcego planu. w
pozostatym  zakresie uwaga  nieuwzgledniona.
Obowigzujgcy plan, jak i obecny projekt planu
utrzymuje potgczenie w kierunku pétnhocnym i
potudniowym w formie komunikacji pieszo-rowerowe;.
Przedtuzenie drogi 7KDD do potudniowej granicy planu
i dalej do ul. Wtadystawa Jagietty, poza granicami planu
musiatoby sie odbyé kosztem terendéw prywatnych,
ogrodéw lezacych wzdtuz ul. Stanistawa Augusta
Poniatowskiego (dziatka nr ewid. 1229/1). Istniejgca
infrastruktura techniczna, bliskie potozenie zabudowan
mieszkalnych czyni potgczenie planowanej drogi 7KDD
w proponowanym przebiegu kolizyjnym.

Teren 2MW jest wlasno$cig gminng i biorgc pod uwage
istniejgce linie elektroenergetyczne odstgpiono w planie
od dzielenia tego terenu droga.

Na etapie realizacji inwestycji na terenie 2MW
mozliwym bedzie potgczenie tego terenu jako dojazd w
ramach obstugi wewnetrznej tego terenu, zaréwno do
drogi 7KDD, jak réwniez do drogi 8KDD.

Czesciowe uwzglednienie tej i innych uwag
dotyczgcych uktadu komunikacyjnego obszaru planu
poprzez przedtuzenie drogi 8KDD na terenie 6WS i
potgczenie terenu 7KDD z 1MW przez teren 1KP z jego
poszerzeniem iwtgczeniem do terenu drogi 7KDD
poprawia warunki dla obstugi komunikacyjnej terenow
1MW i 2MW oraz terendw sasiednich.

Uwaga o tresci:

3) Whnosze o zmiane uktadu przebiegu drogi
dojazdowej lub o zaprojektowanie dodatkowej drogi
dojazdowej do projektowanego osiedla mieszkalnictwa
wielorodzinnego, oznaczonego w planie symbolem
2MW.

W projekcie planu wyznaczono droge dojazdowg
oznaczong symbolem 7KDD zapewniajgcq dojazd do
projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od strony ulicy Witosa do terendow
oznaczonego w planie symbolem 2MW. W projekcie
planu jest to jedyna droga dojazdowa, ktéra ma
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zapewni¢ obstuge ruchu z caftego, projektowanego w
przysztosci osiedla mieszkaniowego. W projekcie planu
wskazano, iz na tak duzym terenie ma powstac
zabudowa wielorodzinna liczgca az 4 kondygnacje
nadziemne, 1  kondygnacje  podziemng oraz
dopuszczajgca lokalizacje wbudowanych ustug w
wymiarze nie przekraczajgcym 20% powierzchni
uzytkowej poszczegdlnych budynkow.
Zagospodarowanie  dziatki ww.  zabudowaniami,
spowoduje bardzo duzy ruch na ulicy Witosa, gdzie
Znajduje sie wytgcznie zabudowa jednorodzinna, ale
réwniez utrudni zycie mieszkancéw nowego osiedla.
Zaprojektowanie wjazdu z ulica Witosa stanowi¢ bedzie
Jjedng droge dojazdowg do projektowanego osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustugami.
Proponuje zmiane przebiegu projektowanej drogi
dojazdowej 7KDD poprzez jej przedtuzenie wzdtuz
rowu i potgczenie z ulicg Krotkg poprzez dziatki dr nr
ewid. 287 (w) oraz dz. nr ewid. 1229/1 (dr) Ilub
potgczenie z ulicg Krolowej Jadwigi poprzez dziatki nr
ewid. 287 (w), dz. nr ewid. 285/10 oraz 285/11 zgodnie
Z propozycjg zawartg na zatgczniki graficznym.
Ewentualnie zaprojektowanie drugiej drogi dojazdowej
i, z dziatke nr ewid. 291/35 — tereny drog
dojazdowych 8KDD (zatgcznik graficzny nr 6), dz. nr
ewid. 290 (w), ktéra to {gczytaby sie =z ulicg
Nocznickiego Ilub innej mozliwej, drugiej drogi
dojazdowey.

Projektujgc tak duze osiedle, na ktérym zamieszkajg
setki ludzi, a ktére w projekcie planu ma tylko jedng
droge dojazdowg jest duzym zagrozeniem. Jeden
wjazd na osiedle spowoduje niewydolno$¢ uktadu
drogowego, ktory bedzie sie korkowat. W przypadku
kolizji drogowej na drodze dojazdowej, awarii sieci
infrastruktury ~ biegngcej w  drodze, nielegalnie
parkujgcych samochodéw przez mieszkancow i
odwiedzajgcych nowe osiedle, czy innych losowych
zdarzen, dojazd do osiedla zostanie zablokowany. To
skutkowaé bedzie zagrozeniem Zycia, w przypadku
konieczno$ci dojazdu karetki czy dojazdu pojazdéw
ochrony przeciwpozarowej w przypadku pozaru do
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powstatym na tym osiedlu obiektéw budowlanych. Z
projektowanego terenu bedg nie tylko korzystac
mieszkancy nowo powstatego osiedla, ale rowniez
mieszkancy innej czeSci Stubic, z uwagi na
uwzglednione w planie ustugi na tym terenie. Cafte
projektowane osiedle otoczone jest terenami wod
(rowy), z ktérego wedtug projektu planu nie ma innej
drogi dojazdowej. Uchwalajgc plan miejscowy
koniecznoS$cig jest uwzglednienie tej pierwszoplanowej
sprawy, projektujgc w planie miejscowym dodatkowej,
bezkolizyjnej drogi dojazdowej do osiedla.

Biorgc przyktadowo nowopowstate osiedla w Stubicach,
jak przyktadowo osiedle Wimar czy osiedle Swierkowe
dojazd do tych osiedli jest zapewniony nie tylko przez
Jjedng droge dojazdowg. Na tych osiedlach powstaty tez
ustugi, z ktérych korzystaja réwniez osoby nie
mieszkajgce na osiedlu. To pokazuje, iz nateZenie
ruchu na terenach gdzie jest wielorodzinna zabudowa i
ustugi jest znacznie wieksze. Zmiana przebiegu drogi,
czy tez zaprojektowanie nowej drogi dojazdowej
poprawi przede wszystkim bezpieczenstwo
mieszkancow projektowanego osiedla, ale rowniez
poprawi ich komfort, utatwiajgc szybsza, bezkolizyjng
komunikacje.

Majgc na uwadze powyzsze wnosimy jak na wstepie.

8. 09.01.202 Poz. Nr 627 Dziatka nr
4 ewid.
1382
Teren 2MN-
U
Teren 1KP

Uwaga dotyczaca dziatki nr 1382 przy ul. Witosa i
usuniecia z projektu planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony planowanego chodnika 1KP
na calej jej dlugosci lub ewentualne zmniejszenie
jej odlegtosci od granicy z 6,0 m do 3,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 3,0 m od terenu dziatki 1382.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 3,0 m od terenu dziatki 1382.

Uwaga o tresci:
Dotyczy dziatki nr 1382 przy ul. Witosa.
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Whnioskuje o  usuniecie @z  projektu  planu
nieprzekraczalnej  linii  zabudowy  od  strony
planowanego chodnika 1KP na caftej jej dfugosci lub
ewentualne zmniejszenie jej odlegtosci od granicy z 6.0
m do 3.0 m. Obecna odlegto$¢ ogranicza w znacznym
stopniu mozliwo$¢ zabudowy, a we wschodniej cze$ci
wrecz catkowicie jg wyklucza. Ponizej przyktadowa
lokalizacja zabudowy.

Uwaga dotyczaca zmiany stupa energetycznego
znajdujacego sie na dzialce nr 1382.

Uwaga nieuwzgledniona. Potozenie stupa
energetycznego wynika z mapy, pobranej z
powiatowego zasobu geodezyjno-kartograficznego.
Tylko uprawniony geodeta, po wykonaniu czynnosci i
procedury przewidzianej przepisami ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.
z 2023r. poz. 1752) moze wprowadzi¢ zmiany na
mapie. Plan miejscowy w oparciu o podkiad mapy
wyznacza tylko korytarze techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

Uwaga o tresci:

Dodatkowo prosze o prawidtowe naniesienie na plan
stupa energetycznego znajdujgcego sie na dziatce nr
1382, ktory znajduje sie w odlegfosci okoto 9 m w
kierunku zachodnim od miejsca zaznaczonego na
planie (rzeczywiste potozenie zaznaczony na mapie).

10. | 11.01.202 Poz. Nr 769 Obszar
4r. planu

Uwaga dotyczaca wpisania zakazu zmiany
naturalnego uksztaitowania  terenu, w tym
podnoszenia poziomu terenu (powierzchni ziemi)
poprzez wykonywanie nasypow gruntu lub innych
zmieniajgcych w sposo6b sztuczny poziom terenu
(powierzchni ziemi) oraz doprecyzowanie
wysokosci zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestia wysokosci zabudowy jest zdefiniowana w § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 26




(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

§ 6. Wysokos$c budynku, stuzgcyg do
przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
iwarstwy jg osfaniajgcej, bez  uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej poftozonego punktu  stropodachu  Ilub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Projekt planu przediozony do zaopiniowania przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
zawierat zapis dotyczacy wysokosci, np. dla terenow
MN w brzmieniu:

wysoko$c, liczona wedfug zasad okresSlonych
w przepisach  odrebnych  dotyczgcych  warunkow
technicznych:

a)budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
maksymalnie 10,5 m do najwyzszego punktu pofaci
dachowej i do Il kondygnacji nadziemnych,

b)pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty,
| kondygnacja nadziemna;

W wyniku uwagi ww. Komisji: Nie stosowac w planie
definicji niezgodnych z ustawa, np. w odniesieniu do
wysoko$ci  zabudowy, intensywnosci  zabudowy,
poniewaz bedzie sprzecznos$¢ z przepisami. Najlepiej
usungc je z zapisébw uchwaty.” wykreslono z projektu
planu zapisy dotyczace wysokosci.

Dodatkowo, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z2023r. poz. 1688 ze zm.) wprowadzita definicje
wysoko$ci do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zapis dotyczacy zachowania naturalnego
uksztattowania terenu byitby zapisem nieprecyzyjnym,
poniewaz plan miejscowy sporzgdzany jest mapie
pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego, ale
nie jest to mapa aktualizowana przez uprawnionego
geodete. Stad informacja dotyczaca wysokosci na
mapie moze by¢ nieaktualna.

Przepisy prawa zawierajg zapisy dotyczgce ochrony
uksztattowania terenu oraz zakazy negatywnego
oddziatywania na dziafki sgsiednie:

art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze zm.):
Art. 101. Ochrona powierzchni ziemi polega na: (...)

1) racjonalnym gospodarowaniu; (...)

5) minimalizacji stopnia i fagodzeniu skutkow
zasklepienia gleby poprzez:

a) ograniczanie do niezbednego minimum powierzchni
gleby objetej zabudowa,

b) zachowywanie lub tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych gleby, zdolnych do fagodzenia
degradujgcego dziatania terenéw zabudowanych

i zanieczyszczen Srodowiska;

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom
-art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

JArt. 234. 1. Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu woéd ze zrédet — ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac wod oraz wprowadzac Sciekéw na
grunty sgsiednie.

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia
przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na
jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania osob
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. (...)”

‘Art. 5ust. 1 Ustawa zdnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.)

Art. 5 ust. 1 Obiekt budowlany jako cafos¢ oraz jego
poszczegolne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
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urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac

i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc: (...)

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

'§ 29 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

»,§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.”

Zgodnie z§4 ust 1 zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
z 2016 r., poz. 283):

§4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepiséow
zamieszczonych w innych ustawach.”

Uchwata nie moze powtarza¢ przepisow zawartych
w innych aktach prawnych.

Wobec powyzszego odstgpiono od podejmowania
ustalen wymienionych w uwadze.

Uwaga o tresci:

W §6 projektowanego planu w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu prosze o wpisanie
zakazu zmiany naturalnego uksztaftowania terenu,
w tym podnoszenia poziomu terenu (powierzchni ziemi)
poprzez wykonywanie nasypow gruntu lub innych
zmieniajgcych w sposéb sztuczny poziom terenu
(powierzchni ziemi).

Mieszkamy na ul. Witosa gdzie mamy poniemiecki dom
zZ piwnicg. Nie godzimy sie aby plan dopuszczat
nawozenia ziemi na dziatki, ktére za nami sg jeszcze
niezagospodarowane. To spowodowaftyby, ze nasza
dziatka potozona by byta nizej co miatoby wptyw na
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sptyw wdd powierzchniowych oraz podniesienie sie
poziomu wdd gruntowych ze szkodg na nasze mienie.
Podczas opaddéw wystapityby podtopienia terenéw
przylegajgcych, potozonych ponizej. Taki proceder
zezwalajgcy w planie na podniesienie terenu powinien
by¢ kategorycznie zabroniony.

W projektowanym planie w§ 10.pkt5) wysokosc
budynku nie zostata jednoznacznie okreSlona, gdyz
nie mowi od jakiego stanu nalezy jg liczyc.
W poprzednim planie wskazane byto Zze nalezy jg liczyc
od stanu istniejgcego.  Powinien  zosta¢ tu
jednoznacznie wpisany, gdyz nie wiadomo czy kto$
moze nawies$¢ ziemie, aby sie podnies¢ iod tego
nalezy liczy¢ wysokos$¢ budynku. Stan istniejgcy
powinien zosta¢ tu wpisany jak jest to w aktualnym
planie idoprecyzowany, ze stan istniejgcy nalezy
rozmie¢ rzedne terenu istniejgceqo,
nie przeksztatconego antropogenicznie.

11. | 11.01.202 Poz. Nr 785 Dziatki nr
4 ewid.:
291/33 -
teren 21MN,
291/34 -
teren 5ZP

Uwaga dotyczaca dz. 291/33 i 291/34 i ustalenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i minimalnej wielkosci dziatek zabudowy
jednorodzinnej o powierzchni 600-800m2 kazda.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
przeznaczenie dziatki nr ewid. 291/33 na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustalenie minimalnej
wielkosci dziatki budowlanej o powierzchni 700 m2.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic w zakresie dotyczgcym dziatki nr ewid. 291/33 i
przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Projekt planu ustala dla terenéw MN
minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 700m?, czyli jest
to wielko$¢ wnioskowana w uwadze.

Zachowano, za obowigzujgcym planem, przeznaczenie
dziatki nr ewid. 291/34 na cele terenu zieleni
urzagdzonej. Specyficzne warunki gruntowo-wodne,
przebieg linii elektroenergetycznych oraz okoliczna
zabudowa uzasadniajg zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia.

Z uwagi na dotychczas obowigzujgcy plan, ktéry na
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terenach MN  przewidywat tylko  zabudowe
mieszkaniowg wolnostojgcg, podtrzymano zakaz
realizacji nowych budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej,
grupowej, atrialne;j.

Uwaga o tresci:

Pismo z dnia 09.01.2024 r.

Zgodnie z pismem z dnia 20 lipca 2022 roku odnosnie
Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w Stubicach przy ul. Konstytucji 3
Maja, ul. Drzymaty oraz ul. Nocznickiego miedzy innymi
dla dziatek : 291/33 i 291/34 sktadam wniosek o
uwzglednienie w tworzonym migjscowym planie dla

powyzej wymienionych dziatek zabudowy
Jjednorodzinnej na dziatkach o powierzchni 600-700m2
kazda . Tym samym wnosze o to aby wyzZef

wymienione dziatki mozna byto wydzieli¢, ustanowic¢
drogi dojazdowe a takze dopetni¢ sgsiedzkg zabudowe
na przestrzeni dziatek na Nocznickiego i Drzymaty.
Wydzielenie dziatek o powierzchni 600-700 m?
maksymalnie do 800m? pozwoli zachowaé fad
przestrzenny i spowoduje uregulowanie zaburzonej
gospodarki wodnej na tym terenie oraz na terenach
przylegtych. Whniosek poprzedni gdzie wnioskowali$my
za zabudowg wielorodzinng nie jest spojny z polityka
rozwojowg miasta . Tym samym chcielibySmy aby
podziat dziatek na mniejsze powierzchnie spowodowaty
zachowanie tadu przestrzennego ale takze zasady
ewentualnej rozbudowy i budowy systemoéw rowow
melioracyjnych oraz infrastruktury technicznej.

Dziatki w sgsiedztwie sg przeznaczone na zabudowe
Jjednorodzinng i tym samym wnosimy o podziat na
dziatki jednorodzinne z zachowaniem mnigjszych
powierzchni  dziatek a wiec umozliwienie Iub
naniesienie w nowym migjscowym planie podziat
dziatek 291/33 i dziatki 291/33 na mniejsze o
powierzchniach od 600m2 do maksymalnie 800m? W
zwigzku z powyzszym wnosze O uwzglednienie tych
zZmian w miejscowym planie. Prosze mieC takze na
wzgledzie iz tereny zieleni rekreacyjnej nie sg mozliwe
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do przystosowania ze wzgledu na : po pierwsze
wykonanie bardzo kosztownej inwestycji zwigzanej z
odprowadzeniem wéd z tego terenu, po drugie brak
ekonomicznych wskazan do tego typu prac i
ewentualnego zagospodarowania tego terenu jako
teren zieleni rekreacyjnej a po trzecie zaburzy to
catkowicie najblizsze sgsiedztwo a takze spokdj i
komfort mieszkancow poniewaz na danych terenach
zielonych sg rozlewiska i roje komarow wiec nalezatoby
odprowadzi¢ wode i zagospodarowac teren tak aby w
przysztosci nie stat sie terenem podmoktym a tym
samym terenem niebezpiecznym dla okolicznych
mieszkancow. Zadbajmy wspédlnie o tad przestrzenny.
Poz. 1897 - Uwaga uzupetniona pismem z dnia
22.01.2024r.:

Przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacza lub szeregowa, podziat
na dziatki 600-700m?.

12. Poz. Nr 786 Dziatki nr
ewid. 1395
Teren 1U

Uwaga dotyczy dz. 1395 i ustalenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i  minimalnej
wielkosci dziatek zabudowy jednorodzinnej o
powierzchni 600-1000m2 kazda.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
przeznaczenie dziatki nr ewid. 1395 cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
lokalizacji ustlug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w wymiarze nie
przekraczajagcym 45% powierzchni zabudowy na
danej dziatce.

Ze wzgledu na wielko$¢ terenu planem nie wyznacza
sie w granicach dziatki drog dojazdowych. Dojscia i
dojazdy zostang wyznaczone w ramach wydzielanych
dziatek budowlanych.

Projekt planu z zakazuje realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, grupowej, atrialnej. Z kolei
zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna  bytaby
niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice.
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Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, poprzez zmiane przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem lokalizacji ustug towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w wymiarze
nie przekraczajgcym 45% powierzchni zabudowy na
danej dziatce. Projekt planu ustala dla terenéw MN
minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej 700m2, czyli jest
to wielko$¢ wnioskowana w uwadze.

Uwaga o tresci:

Zgodnie z pismem z dnia 20 lipca 2022 roku odno$nie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Stubicach przy ul. Konstytucji 3
Maja ,ul. Drzymaty oraz ul. Nocznickiego miedzy innymi
dla dziatki 1395 sktadam wniosek o uwzglednienie w
tworzonym  migjscowym  planie dla  powyZej
wymienionej dziatki - zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach o powierzchni 600m2-1000m2 kazda. Tym
samym wnosze o to aby wyzej wymieniong dziatke
mozna byto wydzielic, ustanowi¢ drogi dojazdowe a
takze dopetni¢ sgsiedzkg zabudowe na przestrzeni
dziatek na Nocznickiego i Drzymaty. Wydzielenie
dziatek o powierzchni 600-700 m2 maksymalnie do
800m2-1000m2 pozwoli zachowac fad przestrzenny i
spowoduje  uregulowanie  zaburzonej gospodarki
wodnej na tym terenie oraz na terenach przylegfych.
Oczywi$cie zgodnie z wnioskiem z dnia 6 czerwca
2022 podtrzymuje o przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe
szeregowg. Tym samym chcielibySmy aby podziat
dziatek na mniejsze powierzchnie spowodowaty
zachowanie fadu przestrzennego ale takze zasady
ewentualnej rozbudowy i budowy systemow rowow
melioracyjnych oraz infrastruktury technicznej.

Dziatki w sgsiedztwie sg przeznaczone na zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinng dwupietrowg i szeregowg
tym samym wnosimy jak powyZzej.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie tych
zmian w miejscowym planie. Ustuga na podanej dziatce
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nie ma uzasadnienia poniewaz natezenie ruchu
wzrosnie nie proporcjonalnie i zaburzy to spokdj i
sgsiedztwo oraz wplynie na zasady wspoétzycia
spotecznego Zadbajmy wspdélnie o tad przestrzenny.

Poz. 1898 - Uwaga uzupetniona pismem z dnia
22.01.2024r.:

Przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczg lub szeregowa, podzial
na dziatki 600-700m?2,

skrajna czes¢ terenu — na cele ustugowe

Uwaga dotyczaca skomunikowania terenu 2MW z
ul. Krotka, ew. ul. Krélowej Jadwigi.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenu 2MW i drogi 7KDD zostato
zachowane z dotychczas obowigzujgcego planu.
Obowigzujgcy plan, jak i obecny projekt planu
utrzymuje potgczenie w kierunku potudniowym w formie
komunikacji pieszo-rowerowej. Przedtuzenie drogi
7KDD do potudniowej granicy planu i dalej do ul.
Wiadystawa Jagietty, poza granicami planu musiatoby
sie odbyC kosztem terendéw prywatnych, ogrodéw
lezacych wzdtuz ul. Stanistawa Augusta
Poniatowskiego (dziatka nr ewid. 1229/1). lIstniejgca
infrastruktura techniczna, bliskie potozenie zabudowan
mieszkalnych czyni potgczenie planowanej drogi 7KDD
w proponowanym przebiegu kolizyjnym.

Uwaga o tresci:

1. Prosze o ujecie w planie skomunikowania czesci
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej jako 2MW z ulicg
Krétkg ewentualnie Krolowej Jadwigi ze wzgledu na
znaczny ruch oraz zwezenie na ulicy Witosa (kanat
melioracyjny) przy ktérym ma by¢ wjazd na w/w
osiedle. Utatwi to w znaczny sposob komunikacje z
centrum miasta oraz odcigzy ulice Witosa. Propozycja
w zatgczniku graficznym.

13. | 11.01.202 Poz. Nr 832 2MW
4
Obszar
planu

Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wielkosci
dziatki budowlanej z 700m2 na 650 m2 na terenach
MN.
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Uwaga nieuwzgledniona.

Biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne istotna jest
wielkos¢ terenu w graniach dziatki, na ktérej mozna
zagospodarowaé wody opadowe i roztopowe,
zachowano minimalng wielko$¢ dziatki rowng 700m2,
2.Prosze o zmiane par.10 pkt.11 o tre$c: , minimalng
wielko$¢ dziatki budowlanej: 700 m?, przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania  obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dokonania
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigkszenia nieruchomosci
sgsiednich; na minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej :
650 m2, przy czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek
gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dokonania
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigkszenia nieruchomoS$ci
sgsiednich; w/w wskaznik ogranicza znaczgco podziat
dziatek istniejgcych a powierzchnia 650 m? w
zupetnosci wystarczy do posadowienia przyktadowo
domu parterowego 100m? ze spetnieniem par. 11 pkt. 9
i pkt 10

Obszar
planu

Uwaga dotyczaca zapisania: nakazu zachowania
naturalnego  uksztaltowania terenu, zakazu
prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu na dzialce w sposéb utrudniajagcy odplyw
wod opadowych oraz doprecyzowania w planie
miejscowym zapis6w dotyczacych wysokosci
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestia wysokosci zabudowy jest zdefiniowana w § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

§ 6. Wysokos$c¢ budynku, stuzgcag do
przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 35




jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tgcznie z grubo$cig izolacji cieplnej
iwarstwy jg osfaniajgcej, bez  uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, bgdz do
najwyzej  pofozonego punktu  stropodachu  Ilub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Projekt planu przediozony do zaopiniowania przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
zawierat zapis dotyczacy wysokosci, np. dla terenow
MN w brzmieniu:

wysoko$¢, liczona wedtug zasad okre$lonych
w przepisach  odrebnych  dotyczacych  warunkéw
technicznych:

a)budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
maksymalnie 10,5 m do najwyzszego punktu pofaci
dachowej i do Il kondygnacji nadziemnych,
b)pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty,
| kondygnacja nadziemna;

W wyniku uwagi ww. Komisji: Nie stosowac¢ w planie
definicji niezgodnych z ustawa, np. w odniesieniu do
wysokosci  zabudowy, intensywno$ci  zabudowy,
poniewaz bedzie sprzecznos¢ z przepisami. Najlepiej
usungC je z zapisébw uchwaty.” wykreslono z projektu
planu zapisy dotyczace wysokosci.

Dodatkowo, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
22023 r. poz. 1688 ze zm.) wprowadzita definicje
wysokosci do ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapis dotyczacy zachowania naturalnego
uksztattowania terenu bytby zapisem nieprecyzyjnym,
poniewaz plan miejscowy sporzadzany jest mapie
pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego, ale
nie jest to mapa aktualizowana przez uprawnionego
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geodete. Stad informacja dotyczgca wysokosci na
mapie moze by¢ nieaktualna.

Przepisy prawa zawierajg zapisy dotyczgce ochrony
uksztattowania terenu oraz zakazy negatywnego
oddziatywania na dziafki sgsiednie:

-art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze zm.):
Art. 101. Ochrona powierzchni ziemi polega na: (...)

1) racjonalnym gospodarowaniu; (...)

5) minimalizacji stopnia i fagodzeniu skutkow
zasklepienia gleby poprzez:

a) ograniczanie do niezbednego minimum powierzchni
gleby objetej zabudowa,

b) zachowywanie lub tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych gleby, zdolnych do tagodzenia
degradujgcego dziatania terenéw zabudowanych

i zanieczyszczen $rodowiska;

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

-art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

SArt. 234. 1. Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy

nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wéd ze Zrédet — ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac $ciekow na
grunty sgsiednie.

2. Na wifascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia
przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na
Jjego gruncie na skutek przypadku lub dziatania 0s6b
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. (...)”

‘Art. 5ust. 1 Ustawa zdnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024r. poz. 725 ze zm.)

Art. 5 ust. 1 Obiekt budowlany jako cafos¢ oraz jego
poszczegodlne czeSci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac

i budowac w sposoéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 37




wiedzy technicznej, zapewniajac: (...)

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

‘§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

.S 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.”

Zgodnie z§4 wust 1 zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
22016 r., poz. 283) -

§4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepiséw
zamieszczonych w innych ustawach.”

Uchwata nie moze powtarza¢ przepisow zawartych
w innych aktach prawnych.

Wobec powyzszego odstgpiono od podejmowania
ustalen wymienionych w uwadze.

Uwaga o tresci:

3. Prosze o zapis w planie nakazujgcy zachowanie
naturalnego uksztaftowania terenu.

§.Ustafa sie nakaz zachowania  naturalnego
uksztattowania terenu”

I. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu na dziatce w sposéb utrudniajgcy
odptyw wod opadowych.

Il. Nad dziatce, jak ipoza obrysem istniejgcych
i projektowanych  budynkéw  ustata sie zakaz
prowadzenia prac niwelacyjnych Ilub nadsypywania
terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang
rzezbe terenu.

Wskazany w §6 pkt) 1 projektowanego planu nakaz
zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza juz podniesienie terenu w Scisle
okreSlonych  normach. Mowi  otym Ustawa
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o Odpadach, rozporzgdzenie z10 listopada
2015 (zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 10.11.2015r. w sprawie listy
rodzajow odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogag
poddawaé odzyskowi na potrzeby wfasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016r.
poz. 93). Wedtug zatgcznika do ww. Rozporzgdzenia,
istnieje mozliwo$¢ wykorzystania przez osoby fizyczne:
‘gleby iziemi, wtym kamieni (kod: 170504) — do
utwardzania powierzchni po rozkruszeniu odpadow,
jesli jest to konieczne do ich wykorzystania, oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
przepiséow Prawa wodnego i Prawa budowlanego:
dopuszczalna maksymalna ilo$¢ odpaddéw do przyjecia
to: 0,2 Mg/m2 (. 200kg/m2 — ti. do ok. 15cm)
utwardzanej powierzchni — zgodnie z pozycjg 40 listy
ww. zatgcznika;

Powyzszg ilo$¢ odpaddéw mozna przywiezé na teren
swojej posesji w przypadku prowadzenia inwestycji
utwardzania terenu, zZwigzanego Z procesem
inwestycyjnym. Przez utwardzenie terenu, o ktérym
mowa w wyzej wymienionym Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska nalezy rozmieé np. utwardzenie dojazdu do
dziatki budowlanej, powierzchni terenu pod migjsce
postojowe, garaz blaszak, itp. Podniesienie poziomu
terenu w celu zapobiegania sptywaniu wod gruntowych
na teren dziatki, jest dziataniem wykraczajgcym poza
dopuszczone ramy prawne ww. Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska i w takich przypadkach nie mozna
przyjmowac zadnych odpadoéw. | takie zapisy w planie
powinny zostac ujete.

W projektowanym planie w §10.pkt5) wysokos$¢
budynku powinna zosta¢ okre$lona jednoznacznie od
Jjakiej rzednej terenu nalezy jg liczy¢. W planie
wykreslono zapis, iz tg wysoko$¢ nalezy liczy¢ od stanu
istniejgcego. Stan istniejgcy powinien zosta¢ tu
wpisany  jak  jest to w aktualnym  planie
i doprecyzowany, Ze stan istniejgcy nalezy rozmiec
rzedne terenu istniejgcego, nie przeksztatconego
antropogenicznie.
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Wedtug aktualnie, obowigzujgcego planu mozna
wynie$¢ poziom parteru o 0,7 m aby uchronic sie przed
ewentualnymi wodami, oraz zagospodarowac ziemie
Z wykopu na swojej posesji.

W przypadku zmiany planu dajgcym mozliwosé
niwelacji terenu dodatkowymi, znacznymi masami
ziemnymi skutkowac to bedzie zachwianiem stosunkéw
wodnych i podniesieniem poziomu wod gruntowych dla
terenbw nizej potozonych. Powyzsze zapisu planu
miejscowego zabronig nasypywania znacznych ilosci
mas ziemnych, ktére uchronig nas przed ewentualnymi
Szkodami.

Uwaga dotyczaca skomunikowania terenu 2MW z
ul. Krétka, ew. ul. Krélowej Jadwigi.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenu 2MW i drogi 7KDD zostato
zachowane z dotychczas obowigzujgcego planu.
Obowigzujgcy plan, jak i obecny projekt planu
utrzymuje potgczenie w kierunku potudniowym w formie
komunikacji pieszo-rowerowej. Przediuzenie drogi
7KDD do potudniowej granicy planu i dalej do ul.
Wiadystawa Jagietty, poza granicami planu musiatoby
sie odby¢ kosztem terendéw prywatnych, ogrodéw
lezgcych wzdtuz ul. Stanistawa Augusta
Poniatowskiego (dziatka nr ewid. 1229/1). Istniejgca
infrastruktura techniczna, bliskie potozenie zabudowan
mieszkalnych czyni potgczenie planowanej drogi 7KDD
w proponowanym przebiegu kolizyjnym.

Uwaga o tresci:

1. Prosze o ujecie w planie skomunikowania czesci
zabudowy wielorodzinnej oznaczonej jako 2 MW z ulicag
Krétkg ewentualnie Krolowej Jadwigi ze wzgledu na
znaczny ruch oraz zwezenie na ulicy Witosa (kanat
melioracyjny) przy ktorym ma by¢ wjazd na w/w
osiedle. Utatwi to w znaczny sposéb komunikacje z
centrum miasta oraz odcigzy ulice Witosa. Propozycja
w zatgczniku graficznym.

16. | 11.01.202 Poz. Nr 849 2MW
4
Obszar
planu

Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wielkosci
dziatki budowlanej z 700 m2 na 650 m2 na terenach
MN.
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Uwaga nieuwzgledniona.

Biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne istotna jest
wielko$¢ terenu w graniach dziatki, na ktdérej mozna
zagospodarowa¢ wody opadowe i roztopowe, dlatego
zachowano minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej
rowng 700 m2,

Uwaga o tresci:

2.Prosze o zmiane par.10 pkt.11 o treSc:

»minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 700 m?, przy
czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych na cele Ilokalizowania  obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dokonania

regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigekszenia nieruchomosci
sgsiednich;

na minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej: 650 m?, przy
czym powierzchnia ta nie dotyczy dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania  obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dokonania
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub powiekszenia nieruchomosci
sgsiednich; w/w wskaznik ogranicza znaczgco podziat
dziatek istniejgcych, a powierzchnia 650 m? w
zupetnosci wystarczy do posadowienia przyktadowo
domu parterowego 100m? ze spetnieniem par. 11 pkt. 9
i pkt 10.

Uwaga dotyczaca zapisania: nakazu zachowania
naturalnego  uksztaltowania terenu, zakazu
prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu na dzialce w sposob utrudniajagcy odplyw
wod opadowych oraz doprecyzowania w planie
miejscowym zapisdw dotyczacych wysokosci
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestia wysokosci zabudowy jest zdefiniowana w § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
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(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

§ 6. Wysokos$c budynku, stuzgcyg do
przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, fgcznie z gruboscig izolacji cieplnej
iwarstwy jg osfaniajgcej, bez  uwzgledniania
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni
dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej poftozonego punktu  stropodachu  Ilub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

Projekt planu przediozony do zaopiniowania przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
zawierat zapis dotyczacy wysokosci, np. dla terenow
MN w brzmieniu:

wysoko$c, liczona wedfug zasad okresSlonych
w przepisach  odrebnych  dotyczgcych  warunkow
technicznych:

a)budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego
maksymalnie 10,5 m do najwyzszego punktu pofaci
dachowej i do Il kondygnacji nadziemnych,

b)pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowej budynku i wiaty,
| kondygnacja nadziemna;

W wyniku uwagi ww. Komisji: Nie stosowac w planie
definicji niezgodnych z ustawa, np. w odniesieniu do
wysoko$ci  zabudowy, intensywnosci  zabudowy,
poniewaz bedzie sprzecznos$¢ z przepisami. Najlepiej
usungc je z zapisébw uchwaty.” wykreslono z projektu
planu zapisy dotyczace wysokosci.

Dodatkowo, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z2023r. poz. 1688 ze zm.) wprowadzita definicje
wysoko$ci do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zapis dotyczacy zachowania naturalnego
uksztattowania terenu byitby zapisem nieprecyzyjnym,
poniewaz plan miejscowy sporzgdzany jest mapie
pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego, ale
nie jest to mapa aktualizowana przez uprawnionego
geodete. Stad informacja dotyczgca wysokosci na
mapie moze by¢ nieaktualna.

Przepisy prawa zawierajg zapisy dotyczgce ochrony
uksztaltowania terenu oraz zakazy negatywnego
oddziatywania na dziatki sgsiednie:

-art. 101 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54 ze zm.):
Art. 101. Ochrona powierzchni ziemi polega na: (...)

1) racjonalnym gospodarowaniu; (...)

5) minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkow
zasklepienia gleby poprzez:

a) ograniczanie do niezbednego minimum powierzchni
gleby objetej zabudowa,

b) zachowywanie lub tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych gleby, zdolnych do tagodzenia
degradujgcego dziatania terenéw zabudowanych

i zanieczyszczen Srodowiska;

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom

-art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.)

LAt 234. 1. Wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy
nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wod ze zrodet — ze szkodg dla
gruntow sgsiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac $ciekow na
grunty sgsiednie.

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia
przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na
jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania oséb
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. (...)”

‘Art. Sust. 1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
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budowlane (Dz.U. z 2024r. poz. 725 ze zm.)

Art. 5 ust. 1 Obiekt budowlany jako cafo$¢ oraz jego
poszczegdlne cze$ci, wraz ze zwigzanymi Z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac

i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc: (...)

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0soéb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

'§ 29 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

»,§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.”

Zgodnie z§4 ust 1 zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
22016 r., poz. 283)

§4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepisow
zamieszczonych w innych ustawach.”

Uchwata nie moze powtarza¢ przepisow zawartych
w innych aktach prawnych.

Wobec powyzszego odstgpiono od podejmowania
ustalen wymienionych w uwadze.

Uwaga o tresci:

3. Prosze o zapis w planie nakazujgcy zachowanie
naturalnego uksztaftowania terenu.

Ustala sie nakaz zachowania naturalnego
uksztattowania terenu”

I. Ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu na dziatce w sposéb utrudniajgcy
odptyw wéd opadowych.

Il. Nad dziatce, jak ipoza obrysem istniejgcych
i projektowanych  budynkéw  ustala sie zakaz
prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
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terenu w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang
rzezbe terenu.

Wskazany w §6 pkt) 1 projektowanego planu nakaz
zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza juz podniesienie terenu w Scisle
okres$lonych  normach. Méwi  otym  Ustawa
o Odpadach, rozporzgdzenie z10 listopada
2015 (zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 10.11.2015r. w sprawie listy
rodzajow odpaddw, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogg
poddawa¢ odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz. U. z 2016r.
poz. 93). Wedtug zatgcznika do ww. Rozporzgdzenia,
istnieje mozliwo$¢ wykorzystania przez osoby fizyczne:
‘gleby iziemi, wtym kamieni (kod: 170504) — do
utwardzania powierzchni po rozkruszeniu odpadow,
jesli jest to konieczne do ich wykorzystania, oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
przepisow Prawa wodnego i Prawa budowlanego;
dopuszczalna maksymalna ilo$¢ odpadoéw do przyjecia
to: 0,2 Mg/m? (tj. 200kg/m? — tj. do ok. 15cm)
utwardzanej powierzchni — zgodnie z pozycjg 40 listy
ww. zatgcznika; Powyzszg ilo§¢ odpadéw mozna
przywiez¢é na teren swojej posesji w przypadku
prowadzenia inwestycji utwardzania terenu,
zZwigzanego z procesem inwestycyjnym.

Przez utwardzenie terenu, o ktorym mowa w wyZzej
wymienionym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
nalezy rozmie¢ np. utwardzenie dojazdu do dziatki
budowlanej, powierzchni  terenu pod  miejsce
postojowe, garaz blaszak, itp.

Podniesienie poziomu terenu w celu zapobiegania
sptywaniu woéd gruntowych na teren dziatki, jest
dziataniem wykraczajgcym poza dopuszczone ramy
prawne ww. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska iw
takich przypadkach nie mozna przyjmowac¢ Zzadnych
odpadow. | takie zapisy w planie powinny zostac ujete.
W projektowanym planie w §10.pkt 5) wysokos$¢
budynku powinna zostac¢ okres$lona jednoznacznie od
jakiej rzednej terenu nalezy ja liczy¢. W planie
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wykreslono zapis, iz tg wysoko$¢ nalezy liczy¢ od stanu
istniejgcego. Stan istniejgcy powinien zosta¢ tu
wpisany  jak  jest to w aktualnym  planie
i doprecyzowany, ze stan istniejgcy nalezy rozmiec¢
rzedne terenu istniejgcego, nie przeksztatconego
antropogenicznie.

Wedtug aktualnie, obowigzujgcego planu mozna
wynies$¢ poziom parteru o 0,7 m aby uchronic sie przed
ewentualnymi wodami. Oraz zagospodarowacé ziemie
Z wykopu na swojej posesji. W przypadku zmiany planu
dajgcym mozliwos¢ niwelacji terenu dodatkowymi,
znacznymi masami ziemnymi skutkowacC to bedzie
zachwianiem stosunkéw wodnych ipodniesieniem
poziomu wod gruntowych dla terendw nizej
potozonych. Powyzsze zapisu planu miejscowego
zabronig nasypywania znacznych ilosci mas ziemnych,
ktére uchronig nas przed ewentualnymi szkodami.

19. | 12.01.202 Poz. Nr 861 Obszar
4 Poz. Nr 862 planu
(zatgczniki
graficzne)

Uwaga dotyczaca zaplanowania na obszarze planu
przysziego przebiegu dodatkowej drogi zbiorczej
umozliwiajgcej komunikacje w relacji Drzecin -
wezel  autostradowy Swiecko oraz trasy
tramwajowej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na koniecznos¢ wyburzenia istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i budynkéw garazowych
wedlug przedstawionych  koncepcji, ograniczong
przepustowos¢ ul. Nocznickiego i obudowanie jej
zabudowag mieszkaniowg odstgpiono od wprowadzenia
ruchu tranzytowego zgodnie z uwaga.

Istniejgce drogi posiadajg szerokos¢ 8-10 m i sa
otoczone  zabudowg, ktéra  uniemozliwia ich
poszerzenie.

Projekt planu nieznacznie ingeruje w ukfad
komunikacyjny zaprojektowany w obowigzujgcym
planie, ktéry czesciowo zostat juz wydzielony, a
zabudowa tego terenu postepuje. Przedstawiona
propozycja trasy tramwajowej na obszarze planu
réwniez wigzataby sie z wyburzeniami.

Obwodnica miasta powinna by¢ realizowana jako nowa
droga, na ktérg mozna skierowaé ruch ciezarowy.
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Przedstawione warianty drég i trasy tramwajowej
czesciowo wykraczajg poza obszar objety planem.

Uwaga o tresci:

Pismo z dnia 11.01.2024 r.

Szanowni Panstwo, zgodnie z prawem przystugujgcym
mieszkanncom w trakcie procedury planistycznej,
pragne ztozy¢ nastepujgce wnioski do projektu
przedmiotowego  planu  miejscowego, wsparte
zatgcznikami nr 1-4 do pisma. Stanowig one
uzupetnienie do uwag wyrazonych przeze mnie w
trakcie publicznej dyskusji, ktéra odbyta sie w tym
temacie dn. 7.12.2023 r., w zakresie:

1) Przewidzenia na obszarze planu przysziego
przebiegu dodatkowej drogi zbiorczej umoZliwiajgcej
komunikacje w relacji Drzecin - wezet autostradowy
Swiecko (zaznaczone na czerwono na zatgcznikach nr
1,2i4).

Uzasadnienie:

Proponowane rozwigzanie pozwoli na roztadowanie
ruchu samochodowego, poprzez otwarcie
dodatkowego kanatu wjazdu do Stubic od strony
Drzecina. Obecnie znaczna czes$¢ przeptywu pojazdéw
tranzytowych skupia sie na ulicy Wojska Polskiego, co
prowadzi do paralizu komunikacyjnego miasta i
wynikajgcych z tego znacznych utrudnien w poruszaniu
sie po obszarze centrum i SrodmieScia. Dwa warianty
przebiegu proponowanej drogi przedstawiono na
zatgcznikach nr 1 | 2 (oznaczenia (1)-(1')). Obydwa
zaktadajg przytgczenie sie do trasy Stubice-Drzecin od
potnocy i Stubice-Swiecko od potudnia. Na obszarze
centrum dotgczajg one do ulic Krotkiej i Alei
Niepodlegtosci, ktére sg przystosowane urbanistycznie
do przyjecia takiej funkcji. W zakresie planowania
przysztego przebiegu komunikacji zbiorowej
rozwigzanie to pozwala na przeprowadzenie linii
tramwajowej przez obszar centrum miasta, tgczgc je z
systemem komunikacji miejskiej Frankfurtu nad Odrg
(zatgcznik nr 4). W zatozeniu powinno przyczynic sie to
do rozfadowania obcigzenia miasta z ruchu
samochodowego | zaoferowaé¢ mieszkaricom nowg i
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niezalezng od niego opcje komunikacji. Proponowana
trasa linii tramwajowej od mostu granicznego (Start)
obejmuje w kolejnosci ulice: Mickiewicza/Jedno$ci
Robotniczej, pdétnocny fragment Alei Mtodziezy/Plac
Przyjazni, ul. Wojska Polskiego, nhowg droge powrotng
na obszarze objetym planem (oznaczenia (1)-(1') na
zatgcznikach nr 1i 2.), ul. Krétkg, Aleje Niepodlegtosci i
ul. Kosciuszki do mostu granicznego (Koniec).
Potrzeba przewidzenia trasy powrotnej dla linii
tramwajowej wynika ze stosunkowo niewielkiej
szerokosci ul. Wojska Polskiego, ktéra bezkolizyjnie
mogftaby przyja¢ jedng nitke trakcji tramwajowej, za$
druga, powrotna umozliwiataby dodatkowo obsfuge
komunikacjg tramwajowg takze pozostatych czesci
Stubic, ktére rozwijatyby sie wzdtuz obecnych i
proponowanych arterii miasta gtéwnie w kierunku
poétnoc-potudnie, do przewidywanej gbrnej granicy
wielkoSci miasta wynoszgcej ok. 40-60 tys.
mieszkancow.

Wystepujgcy obecnie brak tej alternatywnej drogi i brak
komunikacji publicznej w planach miejscowych stwarza
zagrozenie zablokowania komunikacyjnego Stubic w
perspektywie strategicznej, co jest juz czeSciowo
obserwowane. Zagraza to rozwojowi miasta ze
wzgledu na spadek jego atrakcyjnosci zwigzanej z
narastaniem probleméw z dojazdem do i z miejsc pracy
potozonych po stronie niemieckiej. W przypadku braku
podjecia stosownych dziatai przez wifadze miasta,
problem bedzie sie sukcesywnie pogfebiat wraz z
powstawaniem nowych osiedli mieszkaniowych wzadtuz
osi ul. Wojska Polskiego. Z tego wzgledu krytycznie
istotne dla dalszego rozwoju miasta jest przewidzenie
przebiegu nowych arterii komunikacji w obrebie
cenfrum juz na etapie sporzgdzania planow
miejscowych, w tym dla obszaru objetego
przedmiotowym projektem.

20.

Uwaga dotyczaca potaczenia ul. Staszica z ulicg
Krétka ciagiem pieszo-rowerowym (wzgl. pieszo-
jezdnym) i przewidzenie w planie ciggu pieszo-
rowerowego wzdiuz kanatlu Diugi Réw (Czarny
Kanat) od ul. Drzymaly do Komendy Powiatowej
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Policji.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci wykraczajgcej
poza granice planu. Uchwata nie moze ustalac
zagospodarowania obszaru lezgcego poza granicami
planu.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, w zakresie dotyczacym obszaru objetego
projektem planu. Wzdtuz kanatu Diug Row (Czarny
Kanat) w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu wyznaczono tereny komunikacji pieszo-
rowerowej lub zieleni urzgdzonej KP-ZP, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej KR, tereny zieleni
urzadzonej ZP, w ramach ktérych dopuszcza sie
realizacje drég dla rowerdw lub dla pieszych.

Uwaga o tresci:

2) Potgczenie ul. Staszica z ulicg Kréotkg ciggiem
pieszo-rowerowym (wzgl. pieszo-jezdnym) i
przewidzenie w planie ciggu pieszo-rowerowego
wzdfuz kanatu Diugi Row (Czarny Kanat) od ul.
Drzymaty do Komendy Powiatowej Policji, zgodnie z
przebiegiem zaproponowanym na zatgcznikach 1 2.
Uzasadnienie:

Proponowane rozwigzanie w kierunku potudniowy
wschod - poéinocny zachdd pozwoli na skomunikowanie
osiedla ,Mata Moskwa” i terenébw pofozonych na
zachod od niego z okolicami potozonymi na wschod od
kanatu Dtugi Row w okolicy ul. Nocznickiego. Obecnie
obszary te sg catkowicie odciete komunikacyjnie od
reszty miasta. Przewidzenie Sciezki pieszo-rowerowej
w kierunku poétnocny wschéd - potudniowy zachéd
otworzy dodatkowg droge komunikacji indywidualnej
pomiedzy nowymi osiedlami potozonymi na potnocy a
centrum miasta, docelowo wptywajgc na zmniejszenie
ruchu samochodowego i stwarzajgc jednoczes$nie nowy
obszar spacerowo-rekreacyjny dla mieszkancow.

21.

Uwaga dotyczaca potaczenia ul. Nocznickiego i
Konstytucji 3 Maja przez obszar planowanych
osiedli mieszkalnictwa komunalnego, usuniecie
napowietrznych linii energetycznych, odrzucenie
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propozycji przebiegu drogi /KDD, dostosowanie
linii zabudowy wielorodzinnej do nowego uktadu
komunikacyjnego.

Uwaga nieuwzgledniona w innej czesci niz
dopuszczenie usuniecia istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic w zakresie dotyczacym dopuszczenia usuniecia
istniejgcych linii elektroenergetycznych.

Ze wzgledu na koniecznos¢ wyburzenia istniejgcych
budynkédw mieszkalnych i budynkéw garazowych
wedlug przedstawionych  koncepcji, ograniczong
przepustowos¢ ul. Nocznickiego i obudowanie jej
zabudowg mieszkaniowg odstgpiono od wyznaczenia
proponowanego uktadu komunikacyjnego,
przecinajgcego  projektowane tereny  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Czesciowe uwzglednienie innych uwag dotyczacych
uktadu komunikacyjnego obszaru planu polegajgce na
przedtuzeniu drogi 8KDD na terenie 6WS i potgczenie
terenu 7KDD z 1MW przez teren 1KP z jego
poszerzeniem iwilgczeniem do terenu drogi 7KDD
poprawia warunki dla obstugi komunikacyjnej terenow
1MW i 2MW oraz terendéw sasiednich.

Projekt planu  dopuszcza roboty budowlane,
przeniesienie, usuniecie lub skablowanie istniejgcych
napowietrznych linii energetycznych; a w przypadku
przeniesienia lub usuniecia warunki okreslone dla
korytarzy technicznych tracg moc.

Linie energetyczne przebiegajgce przez obszar planu
sg waznym elementem systemu energetycznego
miasta i gminy, dostarczajg energie do Stubic i jg
rozprowadzajg,

W projekcie planu nie ustala sie tylko i wylacznie
likwidacji linii energetycznych, dopuszcza sie roboty
budowlane dla linii. Usuniecie linii energetycznych jest
jedng z mozliwosci dopuszczonych w projekcie planu,
ale i dopuszcza ich skablowanie, przeniesienie, co
spowoduje poprawe warunkéw zagospodarowania
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przestrzenni.

Uwaga o tresci:

3) Potgczenie ul. Nocznickiego i Konstytucji 3 Maja
przez obszar planowanych osiedli mieszkalnictwa
komunalnego, usuniecie napowietrznych linii
energetycznych, odrzucenie propozycji przebiegu drogi
/KDD, dostosowanie linii zabudowy wielorodzinnej do
nowego ukfadu komunikacyjnego (oznaczenia (3)-(3')
na zatgcznikach 1 2).

Uzasadnienie:

Proponowane rozwigzanie umozliwi stworzenie nowej
drogi komunikacji indywidualnej w kierunku potudniowy
wschoéd - péinocny zachdd, co wptynie na odcigzenie
ul. Witosa i pozwoli na lepsze skomunikowanie
wschodniej i zachodniej cze$ci miasta. Usuniecie trakcji
linii energetycznej (schowanie jej w gruncie) uwolni
znaczne powierzchnie dla inwestycji mieszkaniowych
na obszarach 1MW i 2MW, dla ktérych stanowig one
obecnie przeszkode.

22.

Uwaga dotyczaca przeksztalcenie funkcjonalne
terenéw przy ul. Konstytucji 3 Maja w kierunku
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej =z
ustugami w parterze.

Uwaga nieuwzgledniona.

w Studium uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania miasta i gminy Stubice jest to teren
przewidziany na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przewidziano sytuowanie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej: handel, bankowosc,
gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi kultury i oswiaty,
ustugi sportu i rekreacji, réwniez obiekty infrastruktury
technicznej, komunikaciji, zieleni uporzgdkowanej oraz
innych ustug po sporzgdzeniu planu miejscowego.
Zatem funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jest niezgodna ze studium.

Uwaga o tresci:
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4) Przeksztafcenie funkcjonalne terenéw przy ul.
Konstytucji 3 Maja w  kierunku  zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej z ustugami w parterze
(oznaczenia (4)-(4') na zatgcznikach 1,213).
Uzasadnienie:

Proponowane  rozwigzanie = umozliwi  stworzenie
nowych, dobrze skomunikowanych w skali miasta
osiedli mieszkalnictwa komunalnego. Potrzeba ta
wynika z duzego popytu na niedrogie mieszKkania.
Zwiekszenie podazy dostepnych finansowo mieszkan
dodatnio wplynie na rozwdj miasta. Indywidualne
garaze znajdujgce sie obecnie na tych terenach
docelowo zostatyby przeniesione na pobliskie obszary,
co umozliwiatoby dotychczasowym ich
wtascicielom/najemcom dalsze korzystanie z tego
rozwigzania.

23.

Uwaga dotyczaca zaplanowania komunikacji okolic
ul. Nocznickiego z ul. Krétka zgodnie =z
propozycjami zawartymi na zalacznikach
graficznych nr 1 i 2 (obszar oznaczony jako (5)) i
utworzenia ronda na skrzyzowaniu ulic
Nocznickiego i Rzepinskiej, przewidzenie ciagu
pieszo rowerowego pomiedzy 21KR a 22KR.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na koniecznos¢ wyburzenia istniejgcych
budynkow  wedlug  przedstawionych  koncepciji,
ograniczong przepustowos¢ istniejgcych drog i
obudowanie ich zabudowg mieszkaniowg odstgpiono
od zmiany ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego
projektem planu.

Projekt planu nieznacznie ingeruje w ukfad
komunikacyjny zaprojektowany w obowigzujacym
planie, ktoéry czesciowo zostat juz wydzielony, a
zabudowa tego terenu postepuje. Przedstawiona
propozycja potgczenia ul. Nocznickiego i ul. Krotkiej,
czy ciggu pieszo-rowerowego pomiedzy drogami 21KR
i 22KR, wigze sie z wyburzeniami, ingerencjg w teren
zabudowany i zagospodarowany, w tym tereny
prywatne.

Teren  proponowanego ronda u zbiegu ul.
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Nocznickiego, i ul. Rzepinskiej lezy poza granicami
obszaru objetego projektem planu.

Czesciowe uwzglednienie innych uwag dotyczacych
uktadu komunikacyjnego obszaru planu polegajgce na
przedtuzeniu drogi 8KDD na terenie 6WS i potgczenie
terenu 7KDD z 1MW przez teren 1KP 2z jego
poszerzeniem iwlgczeniem do terenu drogi 7KDD
poprawia warunki dla obstugi komunikacyjnej terenow
1MW i 2MW oraz terenéw sasiednich.

Uwaga o tresci:

5) Przewidzenie komunikacji okolic ul. Nocznickiego z
ul. Krétkg zgodnie z propozycjami zawartymi na
zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 (obszar oznaczony
jako (5)) i utworzenie ronda na skrzyzowaniu ulic
Nocznickiego i Rzepiniskiej, przewidzenie ciggu pieszo
rowerowego pomiedzy 21KR a 22KR.

Uzasadnienie:

Obecnie tereny oznaczone nr (9) na zatgcznikach
petnig funkcje przemystowo- ustugowe. Nie stanowi to
perspektywicznej funkcji dla tego obszaru, ze wzgledu
na jego pofozenie w obszarze funkcjonalnego
$ré6dmiescia i  bliskosci do centrum  miasta.
Proponowane rozwigzania na obszarze 29MN
umozliwig stworzenie w przyszto$ci nowych, dobrze
skomunikowanych osiedli mieszkaniowych na terenie
(9) i (5) i przewidzenie dla nich funkcjonalnego uktfadu
ulic w skali miejskiej. Utworzenie ronda na
skrzyzowaniu ulic Nocznickiego i Rzepirniskiej wptynie
korzystnie na bezpieczenstwo uzytkownikéw drog
(usunie ostre katy pomiedzy  ulicami). Przy
uwzglednieniu potfgczenia go z ul. Krotkg, dodatkowo
usprawni komunikacje.

24.

Uwaga dotyczaca uwzglednienia nowego przebiegu
drogi taczacej ul. Konstytucji 3 Maja =z
ul. Nocznickiego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowany przebieg drogi tgczacy ul. Konstytucji 3
Maja z ul. Nocznickiego przecina dziatki budowlane,
ktére nie bedg mozliwe do zabudowy. Na jednej z
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dziatek trwa juz budowa.

Pozbawienie  prywatnych  wtascicieli mozliwosci
zabudowy skutkowatoby znacznymi odszkodowaniami
zwigzanymi ze spadkiem warto$ci ich dziatek.

Ponadto na terenie planowanego parku - 2ZP,
proponowany w uwadze tgcznik przecina teren
zadrzewiony- cenny w granicach miasta, ale i
zabudowany przy ul. Konstytucji 3 Maja.

Ze wzgledu na powyzsze odstgpiono od zmiany ukfadu
komunikacyjnego obszaru objetego projektem planu w
sposob przedstawiony w uwadze.

Uwaga o tresci:

6) Uwzglednienie nowego przebiegu drogi tgczgcej ul.
Konstytucji 3 Maja z ul. Nocznickiego zgodnie z
zatgcznikami graficznymi nr 1 i 2 (oznaczenie (6).
Uzasadnienie:

Propozycja korekty przebiegu przewidywanych w
projekcie rozwigzan komunikacyjnych (m.in. 1KDD,
4KDD i 13KR) zapewniajgca usprawnienie komunikacji
na przedmiotowych obszarach | perspektywiczne
potgczenie z ulicg Rysig dla terenéw oznaczonych jako
2ZP, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 14MN, 16MN, 8U.

25.

Uwaga dotyczaca korekty proponowanego uktadu
drog by unika¢ tworzenia drég z placem do
zawracania, bez potaczenia z innymi drogami.

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowany przebieg drogi przecina dziafki
zabudowane i dziatki budowlane, ktére nie bedag
mozliwe do zabudowy.

Pozbawienie  prywatnych  wtascicieli mozliwosci
zabudowy skutkowatoby znacznymi odszkodowaniami
zwigzanymi ze spadkiem wartosci ich dziatek.
Wyznaczone w planie drogi bez potgczenia z innymi
drogami jest usankcjonowaniem zagospodarowania,
ktére nastgpito od czasu uchwalenia planu i jest
doprowadzeniem sytuacji do zgodnosci z obecnie
obowigzujgcymi przepisami.

Ze wzgledu na powyzsze odstgpiono od zmiany uktadu
komunikacyjnego obszaru objetego projektem planu
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w sposob przedstawiony w uwadze.

Uwaga o tresci:

7) Uwzglednienie nowego przebiegu drég na terenach
oznaczonych (7) i (7') na zatgcznikach graficznych nr 1
i2.

Uzasadnienie:

Propozycja korekty przebiegu przewidywanych w
projekcie rozwigzan komunikacyjnych (m.in. 3KDD,
12KR) zapewni  usprawnienie = komunikacji na
przedmiotowych obszarach (gtéwnie 6MN, 7MN i
9MN), unikajgc tworzenia niekorzystnych z punktu
widzenia rozwoju urbanistycznego miasta Slepych
zautkbw na obszarze, ktéry w  perspektywie
strategicznej moze zosta¢ przeksztafcony w tereny
zabudowy wielorodzinnej.

26.

Uwaga dotyczaca nowego przebiegu drog, parkow i
zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga nieuwzgledniona.

w Studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy Stubice wskazane
tereny sg przewidziane na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przewidziano sytuowanie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej: handel, bankowosc,
gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi kultury ioswiaty,
ustugi sportu i rekreacji, rowniez obiekty infrastruktury
technicznej, komunikacji, zieleni uporzgdkowanej oraz
innych ustug po sporzgadzeniu planu miejscowego.
Zatem funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jest niezgodna ze studium.

Wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej stuzy
stworzeniu miejsca zieleni dla wypoczynku z rekreacja,
w oparciu o istniejgcy juz drzewostan. Postepujaca
zabudowa mieszkaniowa na obszarze planu i w jego
sgsiedztwie uzasadnia wyznaczenie terenu zieleni,
ktéory bedac terenem niezabudowanym pozostanie
terenem biologicznie czynnym.

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 55




Uwaga o tresci:

8) Uwzglednienie nowego przebiegu drog, parkow i
zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym (8)
na zatgcznikach graficznych nr 1, 2 3.

Uzasadnienie:

Propozycja korekty przebiequ przewidywanych w
projekcie rozwigzan komunikacyjnych (m.in. 1KDD,
2KDD) i funkcjonalnych (12P, 3SMN, 4MN i 5MN)
umozliwi stworzenie w przyszto$ci nowych, dobrze
skomunikowanych w  skali  miejskiej  osiedli
mieszkaniowych.

Powyzsze wnioski proponujg rozwigzania zaréwno dla
obecnych, jak i perspektywicznych wyzwan stojgcych
przed rozwojem Stubic, ktére wynikajg gtownie z
niekorzystnej struktury urbanistycznej, w ktorej caty
ruch tranzytowy i transgraniczny kierowany jest
magistralg ul. Wojska Polskiego, Alei Mtodziezy i ul. 3
Maja. Skutkuje to przecigzeniem i niewydolnoscig sieci
drég. Proponowane rozwigzania dajg odpowiedz dla
tych probleméw poprzez utworzenie nowych potgczen
drogowych sprzezonych z rozwojem komunikacji
miejskiej w formie linii tramwajowej, moggcej zapewnic
obstuge komunikacyjng dla miasta z perspektywag
rozwoju do wielkoSci nawet ok. 40-60 tys.
mieszkancéw. Ponadto, zaproponowane usprawnienia
w  Sstrukturze  urbanistycznej umozliwig lepsze
pofgczenie w kierunkach wschod-zachod dla jego
mieszkaricow, poprzez utworzenie nowej sieci dréog na
obszarze objetym projektem. W zwigzku z tym, wnosze
o] uwzglednienie  powyzszych wnioskéow  w
przedmiotowym planie miejscowym.

27 | 12.01.202 | Poz. Nr 987 6KDD
4

Uwaga dotyczaca zmiany ukladu przebiegu drogi
dojazdowej lub zaprojektowania dodatkowej drogi
objazdowej do projektowanego osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego, oznaczonego
w projekcie planu symbolem 1MW.

Uwaga nieuwzgledniona w innym zakresie niz
potaczenie terenu 7KDD z 1MW przez teren 1KP z
jego poszerzeniem i wlgczeniem do terenu drogi |
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7KDD.

Uwaga uwzgledniona czesciowo przez Burmistrza
Stubic, poprzez potaczenie terenu 7KDD z 1MW przez
teren 1KP z jego poszerzeniem i wigczeniem do terenu
drogi 7KDD.

Przeznaczenie terenu 1MW i drogi 6KDD zostato
zachowane z dotychczas obowigzujgcego planu, przy
czym droga 6KDD zostata poszerzona o plac do
zawracania, a na skutek uwzglednienia innej uwagi
réwniez jest przedtuzana kosztem terenu TMW.

Teren 1MW jest wlasnoscig gminng i biorgc pod uwage
istniejgce linie elektroenergetyczne odstgpiono w planie
od dzielenia tego terenu drogg. Na etapie realizacji
inwestycji na terenie 1MW mozliwym bedzie potgczenie
tego terenu jako dojazd w ramach obstugi wewnetrzne;j
tego terenu, zaréwno do drogi 67KDD, jak réwniez do
drogi 7KDD i dalej do drogi 8KDD.

Czesciowe uwzglednienie tej i innych uwag
dotyczgcych uktadu komunikacyjnego obszaru planu
poprzez przedtuzenie drogi 8KDD na terenie 6WS i
potgczenie terenu 7KDD z 1MW przez teren 1KP z jego
poszerzeniem iwtgczeniem do terenu drogi 7KDD
poprawia warunki dla obstugi komunikacyjnej terenéw
1MW i 2MW oraz terendw sasiednich.

Uwaga o tresci:

Wnosze o zmiane uktadu przebiegu drogi dojazdowej
lub o zaprojektowanie dodatkowej drogi objazdowej do
projektowanego osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego, oznaczonego w projekcie planu
symbolem 1TMW.

W projekcie planu wyznaczono droge 6KDD, ktéra
bedzie graniczy¢ bezposrednio z mojg posesjg. W
projekcie planu jest to jedyna droga, ktora ma zapewnic
dojazd do nowego osiedla mieszkaniowego, co
spowoduje wzrost natezenia ruchu, a co za tym idzie —
wzrost natezenia hatasu. Jedna droga na tak duze
osiedle mieszkaniowe stanowi¢ bedzie problem nie
tylko dla mnie i mojej rodziny, ale dla mieszkarncow
ulicy Witosa, jak i nowych wtascicieli mieszkan, ktére
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powstang na terenie 1MW. Jedna droga dojazdowa
stanowi problem, chociazby w sytuacji kolizji drogowey,
Zle zaparkowanych blokujgcych dojazd aut, nie
wspominajgc juz o pojawieniu Sie np, porzuconego
auta. Jedno duze osiedle, witasciciele mieszkan, ktorzy
majg po 2 samochody, a jedna droga dojazdowa ?
Patrzgc na osiedla w Stubicach, kazde ma po min 2
drogi wyjazdowe, co zapewnia i utatwia komunikacje,
nie wspominajgc o bezpieczenstwie.

28. Obszar
planu

Uwaga dotyczaca zapisania: nakazu zachowania
naturalnego uksztaltowania terenu, zakazu
prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania
terenu na dzialce w sposéb utrudniajagcy odplyw
wéd opadowych

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis dotyczacy zachowania naturalnego
uksztattowania terenu bytby zapisem nieprecyzyjnym,
poniewaz plan miejscowy sporzgdzany jest mapie
pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego, ale
nie jest to mapa aktualizowana przez uprawnionego
geodete. Stad informacja dotyczgca wysokosci na
mapie moze by¢ nieaktualna.

Przepisy prawa zawierajg zapisy dotyczgce ochrony
uksztaltowania terenu oraz zakazy negatywnego
oddziatywania na dziatki sgsiednie:

-art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54):

Art. 101. Ochrona powierzchni ziemi polega na: (...)

1) racjonalnym gospodarowaniu; (...)

5) minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkow
zasklepienia gleby poprzez:

a) ograniczanie do niezbednego minimum powierzchni
gleby objetej zabudowa,

b) zachowywanie lub tworzenie powierzchni
biologicznie czynnych gleby, zdolnych do tagodzenia
degradujgcego dziatania terenéw zabudowanych

i zanieczyszczen $rodowiska;

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom

‘art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
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(Dz.U. z 2023r. poz. 1478 ze zm.)

SArt. 234. 1. Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy

nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniac kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wéd ze Zrédet — ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac $ciekow na
grunty sgsiednie.

2. Na wifascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia
przeszkod oraz zmian w odptywie wody, powstatych na
jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania 0s6b
trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich. (...)”

‘Art. 5ust. 1 Ustawa zdnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023r. poz. 682 ze zm.)

Art. 5 ust. 1 Obiekt budowlany jako cafo$¢ oraz jego
poszczegodlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac

i budowac w sposoéb okre$lony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc: (...)

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

'§ 29 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225):

»,§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.”

Zgodnie z§4 wust 1 zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r.
w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
z 2016 r., poz. 283) -

§4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepisow
zamieszczonych w innych ustawach.”
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Uchwata nie moze powtarza¢ przepisow zawartych
w innych aktach prawnych.

Wobec powyzszego odstgpiono od podejmowania
ustalerh wymienionych w uwadze.

Uwaga o tresci:

Wnosze o wpisane zakazu zmiany naturalnego
uksztaftowania terenu, wtym podniesienia poziomu
terenu poprzez wykonanie nasypow gruntu. Nie
zgadzam sie, aby plan dopuszczat nawozenie ziemi na
dziatki, ktére sg za nami jeszcze nie zagospodarowane.
Nawozenie ziemi spowodowatoby ze moja dziatka ba
by nizej potozona, co ma wplyw na sptyw wdd
powierzchniowych  oraz  podniesienie  sie  wdod
gruntowych.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

29. | 14.09.202 Poz. 17946 | Teren: 2MW,
4 2KR, 8KDD

X

X

X

Uwaga dotyczaca zmiany wysokosci budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie 2MW z maks.
12m i do 4 kondygnacji nadziemnych na maksymalnie 2
kondygnacje, braku zgody na polaczenie terenu 2MW
poprzez droge 2KR i utrudnienia dostepu 8KDD.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie innym niz
przedtuzenie linii zabudowy.

Uwaga uwzgledniona w czesci przez Burmistrza Stubic,
poprzez przedtuzenie linii zabudowy.

Teren drogi 2KR, ktéra nie sgsiaduje z terenem 2MW i
8KDD zostat wyznaczony w oparciu o granice dziatek z
zachowaniem istniejgcego budynku.

Przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej od drogi 7KDD do
terenu WS, od strony potudniowej granicy terenu 22MN
pozwoli na zachowanie przez budynki mieszkalne
wielorodzinne odlegtosci co najmniej 20m od granic z
terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W obowigzujgcym planie zagospodarowania

przestrzennego wysokos¢ zabudowy na terenie 2MW byta
ustalona réznie, {j. :

a) do czterech kondygnacji nadziemnych, w tym czwarta
kondygnacja w poddaszu — w czeSciach potudniowo —
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zachodnich kazdego z terenéw oraz do trzech kondygnaciji,
w tym trzecia kondygnacja w poddaszu w czeSciach
potnocno — wschodnich kazdego z terenéw,

b) do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
budynku — w czes$ciach pétnocno — wschodnich kazdego z
terenow,”

Poniewaz taki zapis, wedtug obecnego prawodawstwa jest
nieprecyzyjny, dlatego w projekcie planu wysokos¢ zostata
ujednolicona dla calych kwartatéw zabudowy MW.
Jednoczes$nie dostosowano wysokos¢ do obecnych
standardéw i wymogow dla budownictwa wielorodzinnego.
Potaczenie terenu 2MW przedtuzeniem drogi 8KDD
powstalo na skutek uwzglednienia uwag na etapie
pierwszego wytozenia, by potaczy¢ tereny 1MW i 2MW z
pozostatymi kwartatami i witgczy¢é w przestrzen miasta.
Potgczenia te stuzg rowniez usprawnieniu komunikacji w tej
czesci, w tym terenu 2MW i zapewnieniu obstugi
komunikacyjnej nie tylko poprzez jedng droge ale co
najmniej z dwdch drog.

Teren drogi 2KR zostat wyznaczony czesciowo po $ladzie
wyznaczonym w obowigzujgcym planie, z czesciowym
pomniejszeniem ze wzgledu na istniejgcy budynek i zmiang
z drogi publicznej na droge wewnetrzng, z uwagi na
wiasnos¢ prywatng oraz istniejgcg zabudowe. Ostatecznie,
w wyniku korekty, granice drogi 2KR oparto o potudniowo-
zachodnig granice dziatki.

Uwaga o tresci:

.1res¢ W zakresie terenow 2MW nie zgadzamy sie na
wysoko$ci zabudowy w projekcie uchwaty maks. 12m i do 4
kondygnacji nadziemnych, gdyz taka wysoko$¢ ogranicza
naszg prywatno$c i swobode zycia na naszych podwdrkach
sgsiadujgcych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wnosimy o maksymalng wysoko$¢ do 2 kondygnacji.
Zauwazy¢ nalezy, iz sama zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna stanowi znaczne obcigzenie dla otaczajgcej
zabudowy  jednorodzinnej.  Zabudowa  wielorodzinna
powoduje m. in. zwiekszenie ruchu samochodowego,
wiekszy hatas powodujgc dysharmonie dla mieszkalnictwa
jednorodzinnego. Ponadto nie zgadzamy sie na potgczenie
terenu  2MW poprzez wyznaczong droge 2KR, gdyz
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uniemozliwi to dostepno$¢ komunikacyjng do drogi 8KDD
aby zauwazy¢ nalezy, iz droga 2KR stanowi naszg wtasnos$c¢
i nie wyrazamy zgody na jej udostepnianie dla terenu 2MW.”

30. Tereny MN

Uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej na terenach MN, MN-U: z 700 m?2 na 600 m?2,
Uwaga nieuwzgledniona.

Biorgc pod uwage warunki gruntowo-wodne istotna jest
wielkos¢ terenu w graniach dziatki, na ktérej mozna
zagospodarowaé wody opadowe i roztopowe, zachowano
minimalng wielko$¢ dziatki rowng 700m2.

Tres¢ uwagi: ,Jednoczenie prosze o zmierzenie powierzchni
podziatu jak i scalania istniejgcych i nowopowstatych
dziatek, ktorej majg byc¢ dzielone.

§ 20. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu, punkt 2,podpunkt a, tiret pierwszy na minimalng
powierzchnig dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
MN, MN-U: 700 m?,

na

§ 20. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu, punkt 2,podpunkt a, tiret pierwszy na minimalng
powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
MN, MN-U: 600 m?,

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

31. | 20.12.202 Poz. 23978 Dziatka nr
4 ewid. 291/34

X

X

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu z
terenéw zieleni na tereny MN lub MW.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wobec rozbieznosci w pismie, polegajgcej na tym, ze
na stronie drugiej pisma, w pkt 1 wniesiono o zmiane
kwalifikacji gruntu (...) 291/34 na tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, podczas w uzasadnieniu
na stronie drugiej, w akapicie drugim uzasadnienia
napisano, ze grunty te <zostaly nabyte ,z
przeznaczeniem na inwestycje w postaci ekskluzywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 4
kondygnacji”, uwaga zostata rozpatrzona zaréwno
w odniesieniu do mozliwosci ustalenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Id: 6E6D4543-149A-4508-A4F1-6E9C310D7ES51. Podpisany

Strona 62




Uwaga o tresci:

,wnosze sprzeciw do obecnie istniejgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do
wytozonego projektu, jednoczeSnie wnioskuje o
rozpatrzenie uwzglednienie nastepujgcych uwag i
zmian: (...)

1.Zmiana kwalifikacji gruntu o numerze ewidencyjnym
291/34 okreSlonego w MPZP jako tereny zieleni
zabawowo - rekreacyjnej — 41Z1 na tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - MN”.

Whiosek uzasadniono nastepujgcymi argumentami:

-,dziatka o numerze 291/33 (...) zostafa
zakwalifikowana w obowigzujgcym oraz w projekcie
MPZP  jako tereny  zabudowy  mieszkalnej
jednorodzinnej (MN). Dziatka o numerze 291/34 (...),
ktora stanowi obecnie cato$¢ pod jedna ksiegg
wieczystg z dziatkg o numerze 291/33 zostata
zakwalifikowana w obowigzujgcym oraz w projekcie
MPZP w przewazajgcej czeSci jako teren zieleni
zabawowo-rekreacyjnej (...) oraz tereny publicznych
drég dojazdowych (...) oraz sieci transformatorowych
(...)"

-,przedmiotowe grunty zostaty (...), zakupione z
przeznaczeniem na inwestycje w postaci ekskluzywnej
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej do 4
kondygnacji.”

-,wytozenie publicznie projektu Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  (...), gdzie
usytutowane sg moje grunty, nie zawiera Zzadnych
zZmian, o ktére wnioskowatem i co do ktérych bytem
zapewniany o korzystnym rozstrzygnieciu z uwagi na
potrzeby mieszkaniowe miasta. Podkredlic w tym
miejscu nalezy, Zze nie otrzymatem odpowiedzi zaréwno
na ztozone pisma , jak i rowniez rozstrzygniecia nie
zostaty podane do publicznej wiadomosci, co narusza
przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.”

-,M6j wniosek o zmiane planu zagospodarowania
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przestrzennego uwazam za w petni zasadny biorgc pod
uwage szereg kryteriow: 1. Teren , ktéry zostat
oznaczony jako tereny rekreacyjno-zabawowe jest
Jjednym gruntem w obszarze dziatki stanowigcej teren
pod zabudowe jednorodzinng i znajduje sie pod jedng
Ksiegg Wieczystg 2. COpinia geologiczna jest
pozytywna, przy czym jej wykonanie powodowane byto
planami budowy wielokondygnacyjnego budynku 3.
Mozliwosc¢ udziatu w programie wsparcia przez PGE do
2026 roku dla usadowienia linii energetycznych w
ziemi, co. wpfynie na poprawe  Krajobrazu
przestrzennego w rejonie 4. Brak uzasadnienia z
punktu widzenia uzyteczno$ci publicznej terenéw
zielonych do rekreacji w sgsiedztwie zabudowan
Jednorodzinnych, gdzie mieszkancy zapewniajg sami
sobie zielony krajobraz oraz na wfasng reke realizujg
potrzeby rekreacji na terenach zielonych 5. Grunty
zostaty zakupione w celu inwestycji mieszkaniowych.
Brak jest zamiaru inwestowania w tereny rekreacyjne
czy tez kompleksy zabawowe 6. Teren stanowi
integralng czes¢ terenu planowanego jako zabudowa
jednorodzinna i wpisuje sie naturalnie poprzez
usytuowanie w tenze krajobraz stanowigc jednolity ,
harmonijny fad przestrzenny 7. Pozostawienie tego
terenu jako teren zieleni spowoduje widoczna

dysharmonie fadu przestrzennego | chaos w
krajobrazie. Juz teraz jest tam sktadowany gruz
budowalny i inne $8mieci. Teren w niedalekiej

przysztosci moze stac sie problemem porzagdkowym dla
Miasta. 8. W projekcie zauwaza sie dalece idacg
niesprawiedliwo$¢ , albowiem: Analiza map planu
obowigzujgcego - z dnia 12 lutego 2009 wyraznie
wskazuje, ze zmiany w planie miejscowego
zagospodarowania przestrzennego doktadnie w rejonie
moich dziatek sg jak najbardziej mozliwe jednak w
odniesieniu do innych wtascicieli.”

Zachowano, za obowigzujgcym planem, przeznaczenie
dziatki nr ewid. 291/34 na cele terenu zieleni
urzgdzonej. Specyficzne warunki gruntowo-wodne,
przebieg linii elektroenergetycznych oraz okoliczna
zabudowa uzasadniajg zachowanie dotychczasowego
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przeznaczenia i nieuwzglednianie uwagi o zmianeg
przeznaczenia terenéw zieleni na tereny mieszkaniowej
jednorodzinnej MN lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub MW.

Procedura rozpatrzenia uwag nie zobowigzuje
burmistrza — jako organu rozpatrujgcego uwagi, do
informowania osoéb sktadajgcych wnioski lub uwagi, o
sposobie ich rozpatrzenia. Stosowne rozstrzygniecie
znajduje sie w aktach sprawy, do wglagdu w urzedzie
lub moze by¢ udostepnione na odrebny wniosek.

32. Dziatka nr
ewid. 291/34

Uwaga dotyczaca wykreslenie z Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego zapisu
o kwalifikacji czesci terenu dziatki 291/34 jako
tereny stacji transformatorowych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga o tresci:

,wnosze sprzeciw do obecnie istniejgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do
wytozonego projektu, jednoczeSnie wnioskuje o
rozpatrzenie uwzglednienie nastepujacych uwag i
zmian: (...)

WykreSlenie z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego zapisu o kwalifikacji czesci terenu
dziatki 291/34 jako tereny stacji transformatorowych,
gdyz zgodnie ze Studium, takowych nie ma na
wskazanej dziafce.”

Projekt planu przewiduje dla dziatki nr ewid. 291/34
przeznaczenie na cele zieleni urzgdzone;j.

Nie wyznacza sie odrebnego terenu dla lokalizacji staciji
transformatorowych. Tylko dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, co
podnosi funkcjonalno$¢ terenu i mozliwos¢ jego
zagospodarowania.

Wyznacza sie réwniez  korytarze techniczne dla
istniejgcych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych, co z uwagi na to, ze sg to
istniejgce linie jest ustaleniem obowigzkowym.
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Uwaga dotyczaca umozliwienia podzialu gruntu
o nr 291/34.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga o tresci:

,wnosze sprzeciw do obecnie istniejgcego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do
wytozonego  projektu,  jednocze$nie wnioskuje
o rozpatrzenie uwzglednienie nastepujgcych uwag
i zmian: (...)

Umozliwienie podziatu gruntu o nr 291/34 na mniejsze
dziatki o wskazanej w studium wielko$ci ok. 700m?
w celu zabudowy jednorodzinnej (MN).”

Na etapie pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu uwzgledniono ztozong uwage odnoszacg sie
m.in. do terenu dziatki nr ewid. 291/34 by ustali¢
minimalng wielkosci dziatek zabudowy jednorodzinnej
o powierzchni 600-800 m?2 kazda, ktérg to uwage
uzupetniono izmieniono odrebnym pismem by
umozliwi¢ podziat na dziatki 600-700m?2.

Aktualnym jest uzasadnienie, ze biorgc pod uwage
warunki gruntowo-wodne istotna jest wielkos¢ terenu
w graniach dziatki, na ktérej mozna zagospodarowaé
wody opadowe iroztopowe idlatego zachowano
minimalng wielko$¢ dziatki rowng 700m?2.

Po trzecim wyltozeniu do publicznego wgladu,
zachowuje sie przyjetg minimalng wielko$¢ dziatek
budowlanych,

z przyczyn jak wyzej.

33. Dziatka nr
ewid. 291/34
34. | 25.11.202 Poz. 22307 Obszar
4 planu

Uwaga dotyczaca uwzglednienia w planie
podigczenia  nieruchomosci ze  zbiornikami
bezodplywowymi (,Szamba”) do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga o tresci:
.1resc. W zwigzku z projektem miejscowego planu
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zagospodarowania  przestrzennego  dla  terenu
pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Drzymaty i ul.
Nocznickiego w Stubicach oraz  prognozg
oddziatywania na $rodowisko wskazujgcg problem
ztego stanu JCWP Racza Struga do Kanatu
Kostrzynskiego (RW600010189685) oraz konieczno$c
prowadzenia  odpowiedniej  gospodarki  wodno-
Sciekowej, wnosze o0 uwzglednienie w planie
podfgczenia nieruchomosci ze zbiornikami
bezodptywowymi  (,Szamba”) do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Prosze o zaplanowanie tego dziatania z
okresleniem harmonogramu realizacji, co wptynie na
poprawe jakoSci Srodowiska, w tym ochrone wod
podziemnych w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144.”

Uwaga wykracza poza zakres miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. W  planie
miejscowym nie ustala sie harmonogramu prac. Takie
ustalenie wykracza réwniez poza kompetencje Rady
Miejskiej w Stubicach. Plan miejscowy przewiduje w
zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych ustala doprowadzenie:
do sieci kanalizacyjnej, w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej w sposéb zgodny z przepisami.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr Xl/105/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy, zapisanymi w ustaleniach miejscowego planu jest wykup, urzgdzenie oraz utrzymanie
nowo wyznaczonych drég dojazdowych, komunikacji pieszo-rowerowej oraz komunikacji
pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej. Wykup, urzgdzenie oraz utrzymanie nowo
wyznaczonych komunikacji terenéw: komunikacji drogowej wewnetrznej rowniez moze obcigzy¢
budzet gminy.

2. Rozbudowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji bedzie obcigzata budzet gminy.
3. Budowa innych sieci niz wodocigg i kanalizacja obcigzy operatoréw tych sieci.

§ 2. 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie
odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wtym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez
bedg realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje dotyczgce przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w prawie energetycznym.
3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezgcych do zadan wiasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy uchwat budzetowych

Gminy Stubice oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.
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4. Termin  wykonania zadan wifasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow izasad
stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajgcym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewdédztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI/105/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XLIX/566/2022 Rady Miejskiej w

Stubicach z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Stubicach pomiedzy ul.
Konstytucji 3 Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu dostosowanie ustalen planu do potrzeb
mieszkancéw miasta i gminy Stubice oraz uaktualnienie zapiséw planu.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem traci moc Uchwata nr XXX1/293/09 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 lutego 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3-go Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
obszar planu zostat okreslony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przewidziano sytuowanie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej: handel,
bankowos¢, gastronomia, ustugi zdrowia, ustugi kultury ioswiaty, ustugi sportu i rekreaciji,
réwniez obiekty infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni uporzadkowanej oraz innych
ustug po sporzadzeniu planu miejscowego. Z kolei w ramach terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dopuszczono sytuowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  wytgcznie po  sporzgdzeniu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, zabudowy ustugowej — handel, hotelarstwo, gastronomia,
bankowos¢, ustugi zdrowia, ustugi kultury i oswiaty, ustugi sportu i rekreacji, administracja
publiczna, obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgadkowanej,
obiektow innych ustug wytgcznie po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjete, ostateczne, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z ww. zapisami
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,
zatwierdzonego Uchwatg nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28
pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do
analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Plan spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi,
tworzy harmonijng catos¢ wewngtrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Zachowano rowniez
kontynuacje charakteru zabudowy i jej parametréw. Wymagania ochrony srodowiska, w tym
racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujgc sie zasadg zrownowazonego
rozwoju. Planowany charakter i parametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach
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sgsiednich, stanowig uzupetnienie zabudowy istniejgcej. Wskazano na konieczno$¢ stosowania
rozwigzan niskoemisyjnych w zakresie ogrzewania budynkow. Uwzgledniono wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono
ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1411). Projektujgc plan miejscowy
uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o
prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan
zostat zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie
uwzgledniono réwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wiasnosci. Walory ekonomiczne
przestrzeni, z racji rosngcej ceny gruntdw uzbrojonych i skomunikowanych, uwzgledniono
poprzez ww. wskazniki i parametry zabudowy. Potrzeby obronnosci i bezpieczehnstwa panstwa
konsumowane sg poprzez uzgadniania zapiséw planu z organami strzeggcymi porzadku
publicznego i bezpieczenstwa panstwa. Natomiast potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy 0 mozliwosci
realizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem
w media z istniejgcych sieci. Zapisy planu uwzgledniajg potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Teren objety planem znajduje sie na
obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastepowato przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, stgd
tez starano sie tgczyC juz istniejgce tereny komunikacyjne. Istnieje mozliwos¢ wykorzystania
transportu zbiorowego. Przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow bedzie odbywac sie wzdtuz
terendéw drog i na terenach komunikacji pieszo-rowerowej oraz na terenach komunikacji pieszo-
rowerowej lub zieleni urzgdzone;.

Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest wydzielenie, wykup,
urzadzenie oraz utrzymanie niektorych drog publicznych oraz terenéw komunikacji pieszo-
rowerowej oraz komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej. W czesci istniejgcych drég
istnieje rowniez infrastruktura, jednak cze$¢ z nich wymaga urzadzenia z infrastrukturg
wigcznie. W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwigekszenie
dotychczasowych wydatkow gminy, gtdbwnie zwigzanych z rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Zatem przedmiotowy plan bedzie miat wptyw na finanse publiczne gminy. Jednak
niepodjecie uchwaty réwniez wigze sie z wydatkami po stronie gminy, gdyz zabudowa i nowe
zagospodarowanie bedzie realizowane na podstawie obowigzujgcego planu. Zatem zaréwno
przy braku realizacji planu, jak i w przypadku jego uchwalenia, gmina bytaby i bedzie obcigzona
pokryciem wydatkow na infrastrukture techniczng. Wptyw ustalen projektu planu na budzet
gminny zostat szczegdtowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu (...)". Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu
i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego
wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
bedzie sie odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz o
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szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej. Podstawg przyjecia do realizacji zadan
nalezgcych do zadan wiasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Stubice oraz wieloletnie plany
inwestycyjne gminy. Termin wykonania zadan wtasnych gminy, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow
i zasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych. Natomiast finansowanie
inwestycji gminnych podlega przepisom odrebnym, w tym przepisom wprowadzajgcym ustawe
o finansach publicznych oraz ustawie o samorzgadzie gminnym. Kolejnos¢ realizacji inwestycji
oraz limit wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany
w budzecie gminy na dany rok. Finansowanie tych inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
wydatki z budzetu gminy, wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny,
uzyskiwanymi w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych Srodkow
zewnetrznych.

W pracach planistycznych, ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktérych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktére wystepujg w
tej sprawie, tj. gminy, wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancéw Stubic. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej
regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr
(wartosci), ktérych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci
w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
rbwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej
sprawie. — wyrok NSA sygn. [l OSK 1208/13.

Plan miejscowy jest podstawowym narzedziem do kreowania zagospodarowania i
zabudowy przestrzeni i w trakcie jego sporzadzania jest mozliwy udziat spotecznosci lokalnej. W
ocenie organu sporzgdzajgcego plan miejscowy, w interesie publicznym jest dgzenie do
ksztattowania struktur osadniczych w oparciu o plany miejscowe. W planie miejscowym istotny
jest interes jednostki, jednak ten interes jednostki jest przedktadany nad interes publiczny,
ktorego wyrazem jest miedzy innymi polityka przestrzenna gminy, wskazana w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice. Interes
jednostki byt wywazany, przy okreslaniu parametréw, wskaznikow oraz zasad
zagospodarowania. Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim
objetego, ogranicza prawo witasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to
prawnie dozwolone: wyrok NSA, sygn. Il OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,Naczelny Sad
Administracyjny wskazuje, ze wtasnie na mocy ustawy - przepisdw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaty upowaznione do
ingerencji w prawo wiasnosci innych podmiotow”. Ponadto nalezy powtérzy¢ iz brano pod
uwage zasade proporcjonalnosci, poprzez rozwazenie mozliwosci realizacji zabudowy pod
katem zgodnosci z ww. studium, ustalanych funkcji i parametrow.
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Wywazano norme art. 32 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. (Dz.U. z 1997 r. Nr 78 poz. 483 ze zm.), zwanej dalej Konstytucjg RP — zasade rownosci
wobec prawa: ,Wszyscy sg wobec prawa rowni. Wszyscy majg prawo do réwnego traktowania
przez wtadze publiczne.” Jednak nie zostata ona naruszona. Zasada rownos$ci wobec prawa w
akcie prawa miejscowego moze zostaC naruszona poprzez przyjmowanie rozwigzan
réznicujgcych sytuacje prawng wiascicieli nieruchomosci objetych planem, nadmierne
obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez przyjmowanie réznych rozwigzan bez jakiejkolwiek
zasadnej argumentacji w odniesieniu do wiascicieli znajdujgcych sie w takiej samej sytuaciji (tak:
wyrok NSA z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: Il OSK 2391/12). W przedmiotowym planie,
wszyscy wiasciciele zostali potraktowani rowno, miedzy innymi w wyznaczonym uktadzie
komunikacyjnym.

Nalezy podkresli¢, iz oprocz ww. wywazania interesow brano pod uwage
to, iz w planowaniu przestrzennym, prawo wiasnosci (i uzytkowania wieczystego) nie jest
prawem bezwzglednym iabsolutnym. Doznaje ono bowiem w okre$lonych sytuacjach
ograniczen. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wkasnos¢ moze byc¢
ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to
istoty prawa witasnosci, awiec z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci, tj. zakazem
nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w sfere praw i wolnosci jednostki.
Ingerencja w sfere prawa wiasnosci musi zatem pozostawacC w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do celéw, dla osiggniecia ktérych ustanawia sie okreslone ograniczenia. Takimi
przepisami ustawowymi dajgcymi podstawe do ograniczenia prawa wtasnosci sg m.in. regulacje
zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych
gminy. W kompetencji do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyraza sie samodzielnos¢ samorzgdu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych zagadnien
dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
Srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.).
Wyrazng wolg ustawodawcy byto pozostawienie organom gminy uprawnienia do uchwalania
planbw zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym natozeniu obowigzku
przestrzegania regut stanowienia prawa. Pamigta¢ nalezy, iz gmina wykonuje zadania publiczne
w imieniu wiltasnym ina wtasng odpowiedzialnos¢, a jej samodzielnos¢ podlega ochronie
sgdowej. Samodzielno$¢ gminy moze by¢ bowiem realizowana tylko w granicach dozwolonych
prawem. Stosownie bowiem do art. 7 Konstytucji RP, organy wiadzy publicznej dziatajg na
podstawie i w granicach prawa, a zatem samodzielno$¢ gminy istnieje tylko w granicach prawa.
Wylgczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza sie¢ w samodzielnym
ksztattowaniu sposobu zagospodarowania obszaru podlegajgcego jej wiadztwu planistycznemu,
pod warunkiem dziatania w granicach i na podstawie prawa i nie naduzywania tego wtadztwa.
Takie stanowisko poparte jest orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, np. Wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie WIkp. z 9 marca 2016 r., sygn. Il SA/Go
1024/15. Podkresli¢ nalezy, iz plan zagospodarowania przestrzennego moze wkracza¢ w sfere
wykonywania prawa wiasnosci. Samodzielnos¢ gminy nie moze jednak niweczyC praw
jednostkowych (indywidualnych). Z powyzszego wynika, iz Rada Miejska w ramach
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przystugujgcego jej wtadztwa planistycznego, co do zasady uprawniona byta do rozstrzygniecia
w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego o0 przeznaczeniu
poszczegolnych objetych nim terenéw, wtym takze niezgodnie z oczekiwaniami witascicieli
gruntow potozonych na tych terenach. W ramach przystugujagcego jej wladztwa planistycznego
Rada Miejska uprawniona byta tez do okre$lenia przeznaczenia danego terenu jako tereny drog
dojazdowych, czy komunikacji drogowej wewnetrznej. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos¢ stan prawny
nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na
jej obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest zas niewatpliwie
nadanie konkretnych funkcji, czy wytyczanie przebiegu drog i innych szlakéw komunikacyjnych
(nie ulega przy tym watpliwosci, iz w takiej sytuacji uchwata w sprawie planu miejscowego nie
jest tozsama z uchwatg w sprawie zaliczenia danej drogi do kategorii drog publicznych).

W uchwale Nr LX1/712/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono aktualnos$¢ posiadanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak w celu dostosowania do aktualnych i przysztych potrzeb mieszkancoéw przeprowadzono
procedure planistyczng.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wglagdu zorganizowano dyskusje
publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Stubicach pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Drzymaty i ul. Nocznickiego zostat skierowany
przez Burmistrza Stubic do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.

Ze wzgledu na porzadkujgca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure
prawna, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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