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Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu planu ogélnego gminy Stubice

1. WPROWADZENIE

1.1 Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu planu ogélnego gminy Stubice. Do sporzadzenia
planu ogdlnego przystapiono na podstawie uchwaty z dnia 20 czerwca 2024 r. Nr 111/27/2024 Rady Miejskiej w Stubicach
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoinego gminy Stubice.

Granicami obszaru objetego opracowaniem projektu panu ogdlnego sg granice administracyjne gminy Stubice.

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie art. 51 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.1112) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zakres prognozy zostat okre$lony w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony na podstawie art. 53 ww. ustawy z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim - odpowiedz pismem

nr WZ$.411.112.2024.JF z dnia 23.05.2025r.

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach - odpowiedz pismem nr NZ.9022.3.8.2024.RRz

dnia 13.12.2024 r.

1.3 Gtéwne cele projektowanego dokumentu

Sporzadzenie projektowanego dokumentu jest wynikiem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw, ktéra wprowadzita istotne zmiany
w systemie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Celem reformy systemu jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju Kraju przy zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu publicznego.

Zgodnie z nowymi przepisami, nie pozniej niz z dniem 30 czerwca 2026 roku, straci moc obowigzujgce obecnie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W jego miejsce wprowadzony zostanie nowy
dokument planistyczny — plan ogdlny gminy.

Plan ogoiny bedzie stanowi¢ prawo miejscowe, uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych plandw rewitalizacji, zintegrowanych planéw inwestycyjnych, jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Brak uchwalenia planu ogéinego w przewidzianym terminie oznacza, ze od 1 lipca 2026 roku gmina utraci mozliwo$¢
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, a takze sporzadzania planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planéw
inwestycyjnych.

Opracowanie planu ogélnego ma na celu zapewnienie ciggtosci polityki przestrzennej gminy Stubice, przy
jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb ochrony Srodowiska oraz zasad zrownowazonego rozwoju, W szczegélno$ci
w kontekscie ksztattowania fadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi. Jego rolg jest
wyznaczenie stref planistycznych oraz okreslenie parametréw dotyczacych zabudowy.

Plan ogéiny odgrywa wazng role w polityce rozwoju gminy, bedac podstawa ksztattowania fadu przestrzennego
i zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref planistycznych i okre$lenie parametréw zabudowy dla tych
stref, tj. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwia racjonalne zagospodarowanie
terenu, co posrednio wptywa na poprawe estetyki przestrzeni i komfort zycia mieszkaricow. Ponadto plan ogdlny jest
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elementem polityki zrownowazonego rozwoju zapewniajgc zachowanie rownowagi pomiedzy roznymi procesami
spotecznymi, ekonomicznymi i ekologicznymi, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow, inwestordw i ochrony Srodowiska.
Plan ogolny stanowi akt prawa miejscowego, zatem jest dokumentem referencyjnym dla wszystkich interesariuszy
przestrzeni i wyznacza dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw. Ustalenia planu ogoinego sg
zgodne z ustaleniami dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, a takze stanowig one podstawe do ustalen dla
miejscowych plandw i decyzji o warunkach zabudowy.

1.4 Wykorzystane materialy oraz metodyka pracy

Niniejsza prognoza zostata wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze, opracowaniach
i dokumentach prawnych oraz w oparciu 0 wizje terenowg obszaru gminy, ktérego dotyczy plan ogdiny.

Literatura:

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2000,

- Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w planowaniu przestrzennym, Poznan 2012,
http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik_soos.pdf

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, IGIPZ PAN, Wroctaw Warszawa Krakéw
1993, http://rcin.org.pl/Content/697/Wa51_5230_r1993-nr158_Prace-Geogr.pdf

- Wo$ A., Regiony klimatyczne Polski w $wietle czestosci wystepowania réznych typdw pogody, IGIPZ PAN, Warszawa
1993, http://rcin.org.pl/Content/33464/WA51_44806_r1993-nr20_Zeszyty-IGiPZ.pdf.

Materiaty kartograficzne:

- Centralna Baza Danych Geologicznych, http:/bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,
- Zasoby geodezyjne i kartograficzne Starostwa Powiatowego w Stubicach,

- www.geoportal.gov.pl,

- Atlas ssakow polskich, http://www.iop.krakow.pl/ssaki/Katalog.aspx,

- Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

Akty prawne:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (1. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 647),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa,
w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz.1478 ze zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

- Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekgji Ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 425),

- Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

- Ustawa z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnoci i paliwach alternatywnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1289 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022
r. poz. 2380),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014
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r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (tj. Dz. U. 22014 r., poz. 112),

Uchwata XXI1/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia Programu
ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan krétkoterminowych (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r. poz.
2122),

Uchwata LVII/885/23 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia
Aktualizacji programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan krétkoterminowych (Dz. Urz. Woj.
Lub. Z 2023 r. poz. 2536)

Uchwata Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego.

Dokumenty i inne opracowania :

Mikotajkow J., Sadurski A. (red.), Informator PSH. Gtowne Zbiorniki W6d Podziemnych w Polsce, Parstwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

Urbanski K., lhnatowicz A., Objasnienia do mapy geologicznej Polski, arkusz Stubice (33), Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2020,

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Rybocice (0498), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2020,

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, Arkusz Stubice (0462), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2020

Ocena jakosci wéd podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego
stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2018 /wg badan PIG/, WIOS 2018,

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2017-2018, GIOS,

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu -
tabela, GIOS,

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiomnikéw zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie monitoringu —
tabela, GIOS,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego, Zielona Géra 2018,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stubice na lata 2020-2024 z perspektywa do roku 2027,

Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2023, GIOS, Zielona Géra 2024,
Strategiczna mapa hatasu dla gtéwnych drég wojewddzkich na terenie wojewddztwa lubuskiego, Swidnica 2021,
Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdoéw rocznie zlokalizowanych w
wojewddztwie lubuskim, Swidnica 2021

Strategiczna mapa hatasu dia odcinka lIl autostrady A2 Swiecko — Nowy Tomysl km 1+995 — 107+900, Przezmierowo
2022,

Wykonanie klasyfikacji akustycznej terenow zlokalizowanych w ciggu odcinkéw linii kolejowych o natezeniu pow.
30 000 pociggéw rocznie, na terenach administracyjnych wojewodztwa lubuskiego, Wroctaw 2021.

Strategiczny plan adaptaciji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do
roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

Serwis pogodowy meteoblue: https://www.meteoblue.com,

Wstepna wersja obszaréw funkcjonalnych wraz z obszarami strategicznej interwencii

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
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— Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby projektu planu ogélnego gminy Stubice, Poznan

2025r.

1.5 Informacje o zawartosci dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami

Zakres informacji zawartych w niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy opracowanie zawiera takie

informacije jak:
a) zawartos¢, gtéwne cele projektowanego dokumentu i jego powigzania z innymi dokumentami,
b) metody, z ktérych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycie, ktdre dotyczg przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,
d) mozliwe transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,
e) streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,
f)  oSwiadczenie autora lub kierujacego zespotem autorow — w przypadku sporzadzenia prognozy przez zespét autorow
— 0 spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust 2 ww. ustawy,
g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest zespot
autorow — imie, nazwisko i podpis kierujacego zespotem oraz imie, nazwisko i podpis cztonkéw zespotu autorow,
okresla, analizuje i ocenia:
h) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu planu,
i) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
j) istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdblnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody,
k) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu

widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania projektowanego dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegélno$ci:
réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy,

oraz przedstawia:

m)

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegoino$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis
metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Podczas sporzadzania niniejszego opracowania uwzgledniono wskazania organow wiasciwych do uzgadniania

zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko, na podstawie art. 53 ustawy ww. oraz informacje
zawarte we wnioskach oraz uzyskane podczas trwania procedury planistyczne;.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi uzupetnienie projektu planu ogélnego. Procedura planu prowadzona

jest w kolejnosci, ktéra zostata okreslona w art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i obejmuje zakres wskazany w art. 13a ust. 4 ww. ustawy. Obligatoryjnymi elementami Planu ogélnego sg
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strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych, w ramach ktérego okresla sie profile funkcjonalne stref oraz parametry zabudowy tj. maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wskazano dla jakich stref okre$la sie ww. parametry. Z kolei fakultatywnymi elementami w planie ogélnym
sq obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskiej, a w gminnych standardach urbanistycznych mozna
dodatkowo okresli¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Zgodnie z art. 13i ust. 1wraz z projektem
planu ogdInego sporzadza sie uzasadnienie, sktadajace sie z czesci tekstowej i graficzne;.
Zgodnie z art. 13b ww. ustawy ustalenia projektu planu ogélnego okreslono z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, w szczegoInosci:

1) polityke przestrzenng okreslong w strategii rozwoju gminy,

2) znajdujace sie na obszarze gminy:
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-
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formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuija te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tekst jednolity; Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencii
zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediaciji,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty lesne,

m) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,
3) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz

z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

4) rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego,
5) opracowanie ekofizjograficzne gminy Stubice,
6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Na terenie gminy Stubice nie wystepuja ponizsze obiekty, strefy lub zjawiska, w zwigzku z powyzszym nie okreslono
uwarunkowan dla zabudowy i zagospodarowania terenu i pozostajg one bez wptywu na wydzielenia stref planistycznych
w planie ogélnym gminy Stubice oraz ustalenia zdefiniowanych dla nich parametréw oraz dopuszczalnych typow funkgji
uzytkowania terenu:

a)

o O T

)
)
)
)

D

f)
9)

obszary ochronne zbiornikow wod Srodladowych,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanci,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdInosci pasa technicznego.

Obszar, dla ktérego opracowano projekt planu wynika z uchwaty podjetej w dniu 20 czerwca 2024r. przez Rade
Miejska w Stubicach Nr 111/27/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoinego gminy Stubice. W projekcie
planu ogdlnego wyznaczono 13 typdw stref planistycznych sposrod 13 wskazanych w art. 13c ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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— strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng - SW,
— strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - SJ,
— strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg — SZ,

— strefe gospodarczg — SP,

— strefe produkcji rolniczej - SR,

— strefe ustugowg — SU,

— strefe handlu wielkopowierzchniowego — SH,

— strefe infrastrukturalng - SI,

— strefe zieleni i rekreacji — SN,

— strefe cmentarzy - SC,

— strefe gérnictwa - SG,

— strefe otwartg - SO,

— strefe komunikacji — SK.

W projekcie okreslono réwniez gminne standardy urbanistyczne obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w zakresie wskazanym w art. 13e ust. 2, a takze obszary uzupetnienia zabudowy (zwane dalej OUZ) i obszary zabudowy
$rodmiejskiej (zwane dalej OZS). Dla niniejszego projektu planu nie okre$lono gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono ich profile funkcjonalne podstawowe, ktére sg czescig statg
wskazang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z
2023 r., poz. 2758 ze zm.), a takze profile funkcjonalne dodatkowe, ktore sg zmienne i okreslone przez gmine z katalogu
wskazanym ww. rozporzadzeniu. Ponadto, w ramach obowigzkowych elementéw gminnych standardéw urbanistycznych,
w katalogu stref planistycznych okreslono rowniez parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wartosci:

— maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SH;
— maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, S,

SC, SH.

Dla stref planistycznych SG, SO, SK nie okreslono wartosci zadnych parametréw, co jest zgodne z przepisami.

Zgodnie z art. 13b pkt 1, 2, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia planu ogoinego okresla sie uwzgledniajac: polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego; ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa; rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe oraz opracowanie ekofizjograficzne. W zwigzku
z powyzszym projekt planu ogéinego gminy Stubice uwzglednit zasady i ustalenia zawarte w:

Strategii Rozwoju Gminy Stubice na lata 2025-2030;

Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego;
Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego;

Opracowaniu ekofizjograficznymgminy Stubice.

Strategia Rozwoju Gminy Stubice na lata 2025-2030

Plan og6iny gminy Stubice zostat sporzadzony uwzgledniajac polityke przestrzenng okreslong w ,Strategii Rozwoju
Gminy Stubice na lata 2025-2030".

W planie ogolnym strefy wielofunkcyjne wyznaczone zostaty gtéwnie w istnigjacych jednostkach osadniczych.
Najwieksze mieszkaniowe jednorodzinne SJ zlokalizowano na obszarach wskazanych w modelu osadnictwa
wyznaczonych w ,Strategii...”, czyli w sasiedztwie wazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gtéwnych wsiach na terenie
gminy Stubice jak i w miescie Stubice. Uwzgledniono system powigzan przyrodniczych, wyznaczajac w wiekszosci strefy
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otwarte SO na obszarach weztowych oraz dla korytarzy ekologicznych dolin rzecznych.

Uwzgledniajgc ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w planie
ogolnym ustalono strefy otwarte SO (ewentualnie strefy zieleni i rekreacji SN), ktére zapewniajg utrzymanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych. Dla wiekszosci laséw wydzielono strefy otwarte SO, zapewniajace ochrone gruntéw lesnych
przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na cele nielesne. Wyznaczone strefy umozliwiajgce zabudowe w miescie
Stubice pozwalajg na zachowanie historycznego uktadu przestrzennego miasta. Zastosowane parametry stref
planistycznych, nawigzujace do ustalen poprzedniego dokumentu planistycznego jakim byto studium i bedg sprzyjaé
uporzadkowaniu zabudowy. Ograniczono nowg zabudowe na terenach przyrodniczo chronionych, a dla pozostatego
obszaru gminy dazono do skoncentrowania zabudowy w istniejacych miejscowosciach, czemu sprzyjato wyznaczenie
OUZ. Sprzyja to réwniez zachowaniu zwartych obszaréw rolniczych. Strefy SP tworzono przy gtdwnych ciggach
komunikacyjnych, co zapewnia korzystne warunki logistyczne i rozwojowe. Jednoczes$nie strefy te oddalone sg od stref
mieszkaniowych co zapobiega konfliktom przestrzennym wynikajacym z réznic funkcjonalnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z 23kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego uchwalono Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego:

Zgodnie z kierunkami rozwoju osrodkéw gospodarczych w oparciu o potencjat gospodarczy, gmina Stubice zostata
zakwalifikowana do o$rodka ustugowego.

Gmina Stubice zostata zakwalifikowana do: miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka subregionalnego Stubice,
wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczacego w procesach rozwojowych, obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi w skali dorzeczy, obszardw cennych przyrodniczo, obszaréw ochrony krajobrazéw
kulturowych, obszaréw ochrony i ksztattowania zasobow wodnych, obszaréw ochrony strategicznych zt6z kopalin,
obszardw przygranicznych (strefa |, Il i [ll) oraz subregionu G8.

Miasto Stubice, znalazto si¢ w opracowaniu na temat ,wstepnej wersji obszaréw funkcjonalnych wraz z obszarami
strategicznej interwencji’. Miasto zostato zakwalifikowane do miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw wojewddzkich
ze wzgledu na funkcje jaka petni w strukturze regionu. Miasto Stubice charakteryzuje si¢ duza spéjnoscia funkcjonalno-
przestrzenng z Frankfurtem nad Odra.

W planie ogélnym gminy Stubice uwzglednione zostaly zasady zagospodarowania przestrzennego wskazane
ww. dokumencie, ktore mieszczg sie w jego kompetencjach, a w szczegélnosci w zakresie:

— ksztattowania spdjnej sieci osadniczej wyznaczajac strefy planistyczne zwigzane z zabudowg adekwatnie
do obowigzujacych miejscowych plandw i istniejacego zagospodarowania,

— ochrony walordw przyrodniczych oraz ksztattowania i racjonalnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi
wyznaczajac strefy otwarte SO dla obszaréw cennych przyrodniczo, laséw i wod z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania i obowigzujacych miejscowych plandw, przy czym ograniczono mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej poprzez uzupetnienie i poszerzenie obszaréw dla zabudowy w istniejgcych jednostkach
osadniczych i odstapienie od wyznaczania nowych, osobnych stref wielofunkcyjnych,

— ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki i rekreacji poprzez
wyznaczenie np. stref ustugowych SU dla zabytkowych dwordw i patacéw oraz stref zieleni i rekreacji SN dla
towarzyszacym im zabytkowym parkéw, stref otwartych SO dla jezior i ich sasiedztwa. Ponadto dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ w profilu dodatkowym zawarto teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji indywidualnej, co pozwoli na realizacje inwestycji sprzyjajacym wypoczynkowi nad jeziorami.
Co wiecej, wyznaczajac strefy planistyczne brano pod uwage zidentyfikowane krajobrazy priorytetowe,
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— poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa, poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych SK dla istniejacych
ciggow komunikacyjnych oraz stref infrastrukturalnych Sl w sasiedztwie linii kolejowych, ktére umozliwiajg lokalizacje
parkingdw przesiadkowych,

— rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej umozliwiajac realizacje zadan z tego zakresu poprzez
wyznaczenie stref infrastrukturalnych Sl dla istniejacej wigkszej infrastruktury technicznej. Ponadto kazda strefa
w profilu podstawowym umozliwia realizacje terenu infrastruktury techniczne;.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubuskiego

Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubuskiego zostat zatwierdzony uchwatg Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z 28pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego.

Audyt krajobrazowy jest narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu, a wnioski i rekomendacje w nim sformutowane
muszg mie¢ odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych poziomu regionainego i lokalnego, w tym w planie ogélnym
gminy. Ich celem jest wzmocnienie ochrony krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony przyrody i zabytkow, a
takze stworzenie podstaw do prowadzenia polityki krajobrazowej w wojewddztwie. Na terenie gminy Stubice
zidentyfikowano piec krajobrazéw priorytetowych:

— ,Dolina Odry na odcinku Cigacice-Swiecko” (ID_1735),
— tegi koto Stubic — kompleks potudniowy” (ID_318),

— ,Legi koto Stubic — kompleks pdtnocny” (ID_340),

— ,Obszar wiejski Pamiecin” (ID_1700),

— ,0Odra na odcinku Stubice-Gérzyca” (ID_1287),

Strefy planistyczne w planie ogélnym gminy zostaly wyznaczone z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym.

Opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby planu ogélnego gminy Stubice
Zgodnie z rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych
celem opracowania ekofizjograficznego jest dostarczenie informacji na temat stanu ifunkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego na danym obszarze, ktore pozwolg na okreslenie uwarunkowan przyrodniczych, bedacych podstawq
sporzadzenia danego opracowania planistycznego.
Zgodnie z rozporzadzeniem, cze$¢ kartograficzna i opisowa Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego
na potrzeby Planu ogélnego miasta Stubice obejmuje szes¢ gtéwnych zagadnien, w tym:
— rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania $rodowiska, udokumentowane i zinterpretowane
przestrzennie,
— diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,
— okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, polegajace
w szczegdlnosci na wskazaniu obszarow, ktére powinny pemié przede wszystkim funkcje przyrodnicze,
— ocene przydatnosci Srodowiska, polegajacq na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
— okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, formutowanych w postaci wnioskdw z analiz, prognoz i ocen.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz okre$laniu ich profili funkcjonalnych oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu wzieto pod uwage diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska gminy, wnioski i rekomendacje
wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby planu ogélnego gminy Stubice.

1.6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowigzek przedstawienia w prognozie oddziatywania na Srodowisko propozycji dotyczacych przewidywanych

10
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metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania zostat okreslony
w art. 51 ust. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej
wyzej ustawy, organ opracowujacy projekt planu, czyli Burmistrz Gminy Stubice, zobowigzany jest prowadzi¢ monitoring
skutkdw realizacji postanowien przyjetego projektu planu.

Monitoring to regularne jakoSciowe i iloSciowe pomiary i obserwacje zachodzacych zjawisk. W omawianym
przypadku wskazane jest, aby monitoring dotyczyt przede wszystkim $rodowiska przyrodniczego. Monitoring $rodowiska
powinien polega¢ na obserwacji i pomiarach jednego lub kilku sktadnikéw Srodowiska przyrodniczego w celu oceny jego
stanu i zachodzacych w nim zmian oraz prognozowania przysztych stanéw. Istotg monitoringu Srodowiska powinno by¢
prowadzenie obserwacji i pomiaréw przy uzyciu wystandaryzowanej aparatury oraz jednolita metoda, w sposdb ciggty,
w wielu miejscach i w tym samym czasie.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska: ,Do zadan Inspekcji
Ochrony Srodowiska nalezy (...) prowadzenie paristwowego monitoringu $rodowiska, w szczegélnosci:

a) opracowywanie i realizacja wieloletnich strategicznych programéw parstwowego monitoringu $rodowiska
i wykonawczych programow parstwowego monitoringu Srodowiska,

b) gromadzenie informacji o Srodowisku w zakresie ujetym w programach panstwowego monitoringu $rodowiska,

c) przetwarzanie zgromadzonych informacji o Srodowisku i dokonywanie ocen stanu Srodowiska,

d) opracowywanie raportow o stanie Srodowiska,

e) udziat w miedzynarodowej wymianie informacji o stanie srodowiska, w tym koordynacja wspotpracy z Europejskg
Agencja Srodowiska, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (WE) nr 401/2009 z dnia
23 kwietnia 2009 r. w sprawie Europejskiej Agencji Srodowiska oraz Europejskiej Sieci Informacji i Obserwacji
Srodowiska (Dz. Urz. UE L 126 z 21.05.2009, str. 13)”.

Jak wskazano w art. 23 ust. 3 ww. ustawy, ,Paristwowy monitoring $rodowiska jest podstawowym zrodtem danych
i informacii o stanie $rodowiska w Polsce”. Pafstwowy Monitoring Srodowiska (PMS) stanowi system pomiaréw, ocen
i prognoz stanu Srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie $rodowiska.
Obejmuje on zadania wynikajace z odrebnych ustaw, zobowigzan miedzynarodowych Rzeczpospolitej Polskiej oraz
innych potrzeb wynikajacych z polityki ekologicznej panstwa.

W panstwowym monitoringu $rodowiska s gromadzone dane i informacje o stanie elementéw przyrodniczych
w zakresie:

— powietrza oraz wptywu zanieczyszczenia powietrza na ekosystemy,

— wod podziemnych i wéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi, wod przejsciowych, a takze wod morza
terytorialnego, wdd wytacznej strefy ekonomicznej RP i wod przybrzeznych, w tym dna i skaly macierzyste
znajdujacych sie na obszarze tych wod,

— gleby i ziemi,

— klimatu akustycznego,

— promieniowania jonizujacego i pdl elektromagnetycznych,

— elementdw réznorodnoéci biologicznej, w tym laséw, siedlisk przyrodniczych i gatunkéw.

Organem prowadzacym Paristwowy Monitoring Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko, dla monitoringu znaczacego wptywu na
Srodowisko, wynikajacego z realizacji plandéw, moZliwe jest wykorzystanie stosownie do potrzeb istniejacego systemu
monitoringu, w celu unikniecia jego powielania. W zwigzku z tym monitoring skutkéw realizacji ustalen projektowanego
dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko bedzie opiera sie na monitoringu realizowanym w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W zakresie badan oddziatywania na $rodowisko w wyniku ustaler projektu planu
w szczeg6lnosci, nalezy zwrocié uwage na stan jakoSci powietrza, jakosci wod, jakosci gleb, poziom hatasu
i promieniowania elektromagnetycznego. W celu realizacji zadan wynikajacych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska
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zaleca sie m.in. wykonywanie badan wskaznikow charakteryzujacych poszczegdine komponenty Srodowiska,
prowadzenie obserwacji elementéw przyrodniczych, gromadzenie i analize wynikéw badan i obserwacji, pozyskiwanie
informacji o presjach na elementy $rodowiska, ocene stanu i trendéw zmian jakosci poszczegdlnych elementow
Srodowiska, wskazanie obszarow z przekroczeniami standardow jakosci Srodowiska, wykonywanie analiz przyczynowo-
skutkowych oraz opracowywanie zestawien i raportow, a takze ich udostepnianie. Wyniki Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, na podstawie ktérych zostanie wykonana analiza i ocena stanu elementéw $rodowiska, beda odnosi¢ sie do
terenu gminy. Monitoring moze by¢ wykonany réwniez w oparciu o indywidualne zamowienia, w ramach realizacji
warunkow decyzj.

Kolejng formg monitoringu bedzie kontrola oraz ocena, czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture
techniczna. Ponadto, monitoring bedzie zwigzany z wydawaniem pozwolen na budowe. Analizie i ocenie poddana bedzie
zgodno$¢ planowanych rozwigzan na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i
decyzji o warunkach zabudowy. Réwniez istotne bedzie monitorowanie sposobu realizacji ustalen obowigzujacych mpzp
i w, dotyczacych nastepujacych zagadnien:

— utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw, zachowania okreslonych
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu — realizowane na etapie wydawania decyzji pozwolenia na
budowe,

— Zzapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektu planu bedzie dostosowana do
czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Proponuje sie dokonywania
ww. monitoringu co piec lat. Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwolen na budowe bedzie przeprowadzana w zaleznosci
od sktadanych wnioskéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczeg6towe okreSlenie czestotliwosci monitoringu jest trudne do okreslenia z uwagi na fakt, ze
uchwalenie planu 0goinego nie oznacza natychmiastowe;j realizacji jego ustalen. Plan ogélny ustala polityke przestrzenng
gminny, a zgodnie z jego ustaleniami beda sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i inwestycji celu publicznego. Zatem realizacja polityki przestrzennej okre$lona w planie
ogdlnym bedzie dtugotrwatym procesem. Czestotliwo$¢ powinna by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji
inwestycji przewidzianych w miejscowych planach opartych na ustaleniach planu ogéinego.

Podsumowujac, analiza jako$ci poszczegdinych komponentdw $rodowiska powinna dotyczy¢:

— w zakresie wod powierzchniowych i podziemnych: kontrola systemu wodociggowego w celu zminimalizowania
ewentualnych strat wody, weryfikacja pozwoler wodnoprawnych;

— w zakresie powietrza i klimatu akustycznego: rodzaju wykorzystywanego ogrzewania (niskoemisyjno$¢ stosowanych
rozwigzan), pomiardw poziomu hatasu;

— wzakresie gleb: badania pod katem ich zanieczyszczenia (gtownie Srodkami ochrony roélin), wystepowania ,dzikich”
wysypisk $mieci, oceny prawidtowos$ci gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami obowigzujacymi na terenie
gminy;

— wzakresie fauny i flory: realizacji terendw zieleni, zachowania istniejacych wartosciowych zadrzewien, kontroli stanu
zagospodarowania terendw zieleni, w celu wyeliminowania ich zabudowywania.

Proponuje sig, aby ww. elementy podlegaty badaniom zgodnie z przyjetym schematem czasowym badan przez
organy inspekcyjne. Analiza wptywu zapiséw projektu planu ogolnego i ich realizacji na Srodowisko, tad przestrzenny oraz
zdrowie cztowieka powinna opieraC sie na przeprowadzeniu wizji lokalnej i inwentaryzacji obszaru gminy. Weryfikacja
istniejacego stanu wykorzystania terenu oraz opis jego wptywu na otoczenie pozwoli okreslic i oceni¢ ewentualne
niekorzystne dziatania na Srodowisko, a takze przewidzie¢ w jakim kierunku bedq zachodzi¢ dalsze zmiany w Srodowisku.
Wizje terenowa powinno sie takze wzbogaci¢ o wiedze z innych dostepnych zrédet. Monitorowanie realizacji postanowien
planu powinno obejmowaé takze: analize i ocene dziatann podejmowanych na obszarach wrazliwych i wystepowania
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potencjalnych konfliktdw. Monitoring moze sie odbywa¢ réwniez w oparciu o dostepne materiaty kartograficzne
i fotograficzne.

1.7 Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Zgodnie z Konwencjg 0 ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo
dnia 25 lutego 1991 r. (Dz.U. 1999 r. poz. 1110), oddziatywanie transgraniczneto ,jakiekolwiek oddziatywanie, nie majgce
wytgcznie charakteru globalnego, na terenie podlegajacym jurysdykcji Strony, spowodowane planowang dziatalnoscig,
ktérej fizyczna przyczyna jest w catosci lub czesciowo pofozona na terenie podlegajacym jurysdykcji innej Strony’.
Natomiast poprzez oddziatywanie rozumie sie jakikolwiek skutek planowanej dziafalnoSci dla Srodowiska
Z uwzglednieniem: zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, flory, fauny, gleby, powietrza, wody, klimatu, krajobrazu i pomnikéw
historii lub innych budowli albo wzajemnych oddziatywan miedzy tymi czynnikami; obejmuje ono réwniez skutki dla
dziedzictwa kultury lub dla warunkdw spoteczno- gospodarczych spowodowane zmianami tych czynnikow’”.

Zgodnie z powyzszym i z uwagi na potozenie gminy Stubice, bezposrednio przy granicy Republiki Federalnej Niemiec

przeprowadzono analize mozliwego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Opracowanie planu ogélnego gminy Stubice, obejmuje obszar catej gminy, ktéra bezposrednio graniczy z Republikg
Federalng Niemiec. Granice stanowi rzeka Odra. Plan ogdlny ma charakter kierunkowy i nie przesadza o lokalizacji
konkretnych inwestycji, w tym inwestycji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Przeprowadzona
analiza, wykazata, ze plan nie generuje emisji, ktére mogtyby przekraczaé granice panfistwowa, nie przewiduje sie rozwoju
funkcji, ktére mogtyby skutkowaé przekroczeniami norm hatasu lub zanieczyszczen powietrza w obszarach potozonych
po stronie niemieckiej, plan nie ingeruje w zasoby wodne rzeki Odry ani nie wptywa na ich jakos¢, obszary chronione
przyrodniczo nie sg objete oddziatywaniem wynikajacym z ustalen planu ogdlnego. Ponadto uwzgledniono naturalne
warunki fizjograficzne, tj.: Odra stanowi naturalng bariere fizyczna i srodowiskowa, przewazajg zachodnie kierunki wiatrow,
a wiec sprzyjaja przemieszczaniu sie zanieczyszczen z Niemiec do Polski, plan nie wprowadza zmian, ktére miatyby wptyw
na zmiany hydrologiczne.

W Swietle przeprowadzonej analizy, nie stwierdza si¢ ryzyka wystgpienia transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko w wyniku ustalen projektu planu ogéinego gminy Stubice.
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2. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

2.1 Potozenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Stubice to gmina miejsko-wiejska, ktéra potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego,
w powiecie stubickim. Od pdtnocy sasiaduje z gming Gérzyca, od wschodu z gming Rzepin, od potudnia z gming Cybinka,
a od zachodu przez granice panstwowg na Odrze z Frankfurtem nad Odrg (Niemcy) oraz powiatami Markisch-Oderland i
Oder-Spree. Powierzchnia gminy Stubice wynosi 184,62 km2, natomiast powierzchnia miasta Stubice wynosi 19,2 km2, co
stanowi 10,4% powierzchni gminy.

Gmina Stubice jest jedng z 82 gmin wojewodztwa lubuskiego i jedng z 5 gmin powiatu stubickiego. Pod wzgledem
powierzchni gmina Stubice zajmuje 4 miejsce wsrdd gmin powiatu stubickiego. Gmina dzieli si¢ na 14 obrebow: Drzecin,
Golice, Kunice, Kunowice, Lisow, Nowe Biskupice, Nowy Lubusz, Ptawidto, Rybocice, Stubice m. 1, Stubice m. 2, Stubice

m. 3, Stare Biskupice, Swiecko.
7 pomorskie :
kujawsko-pomorskie

zachodniopomorskie

Osno Lubuskie

NIEMCY

wielkopolskie

NIEMCY
Cybinka

dolnoslaskic

) Ryc. 1Pofozenie administracyjne gminy Stubice
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na stronie http://www.gugik.gov.pl

2.2 Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego obszar opracowania potozony jest na obszarze prowinciji
Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza Potudniowobaltyckie, makroregionu Pojezierze Lubuskie
(Brandenbursko-Lubuskie), w tym mezoregionu Lubuski Przetom Odry, Réwnina Torzymska, Pojezierze Lagowskie oraz
makroregionu Pradolina Warciansko-Odrzariska w tym mezoregionu Dolina Srodkowej Odry.

Na obszarze Réwniny Torzymskiej wyrdzniono kilka poziomdw sandrowych i wodnolodowcowych, lezacych na wysokosci
od 50 do 90 m n p m i utworzonych w réznych fazach zlodowacenia Wisty (Zynda, 1967). W skali opracowania nie udato
sie ich jednak jednoznacznie rozdzieli€. Omawiany obszar porozcinany jest rynnami lodowcowymi z licznymi jeziorami
rynnowymi. Przebiegajg one w rdznych kierunkach, ale zdecydowanie dominuje kierunek od NW-SE do N-S. Najdtuzsze
rynny stwierdzono w rejonie Kunowic i Nowych Biskupic. W rejonie Stubic wystepujg tukowate ciggi moren czotowych
kilkunastometrowej wysokosci, ktére odzwierciedlajg rézne etapy wycofywania si¢ ladolodu w czasie fazy poznanskiej
Zlodowacenia Wisty.
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Obszar Pojezierza tagowskiego to pagérkowaty teren morenowy. Najwyzsze punkty, do 140 m n p m , osiggajq starsze
moreny spietrzone, utworzone w czasie zlodowacen potudniowopolskich i Srodkowopolskich,

ktére stwierdzono na wschdd od O$na Lubuskiego po Smogéry. Charakterystyczng cechg geomorfologiczng obszaru
zaburzen glacitektonicznych sg rozciggajace sie rownolegle wzgorza o wysokosciach wzglednych okoto 10 m, ktorych
przebieg jest zgodny z osiami struktur glacitektonicznych. W czasie zlodowacenia Wisty moreny te zostaty przeksztatcone
przez ladoldd i przykryte glinami zwatowymi. Na pozostatym terenie w obrebie Pojezierza tagowskiego wystepuje mniej
zréznicowany morfologicznie obszar wysoczyzny morenowe; falistej 0 wysoko$ci 100-120 m n p m, zbudowany z osadow
lodowcowych ostatniego zlodowacenia. W obrebie wysoczyzny stwierdzono rynny lodowcowe wykorzystywane przez
lokalne cieki i jeziora. W obnizeniach natomiast wystepuja réwniny wodnolodowcowe, ktére odzwierciedlajq trakty odptywu
wad roztopowych z fazy pomorskiej zlodowacenia Wisty Nad tarasami pradolinnymi na wysoko$ci O$na Lubuskiego przy
krawedzi wysoczyzny wystepujg tarasy kemowe.

W zachodniej czesci badanego obszaru wzdtuz granicy z Niemcami wystepuje kolejna jednostka fizycznogeograficzna
zwana Lubuskim Przetomem Odry. Dolina Odry, a na obszarze tego regionu 25 km dtugosci i od 2 do 5 km szerokosci.
Dolina Odry ma tu przebieg poprzeczny do zasiggu zlodowacenia fazy poznarskiej zZlodowacenia wisty, i taczy Pradoline
Warciansko -Odrzanska z Pradoling Torunsko - Ebeswaldzka. Od Frankfurtu - Stubic po Lubusz, Odra ptynie wzdtuz
zachodniego zbocza doliny, pozostawiajac po stronie polskiej szeroki pas taraséw zalewowych. Miasto Stubice, dawne
przedmiescia Frankfurtu potozone jest na kepie tarasowej wznoszacej sie ponad tarasem zalewowym Odry. W obrebie
doliny wydzielono trzy poziomy tarasowe. Dwa tarasy zalewowe holocenskie (0,5 - 1,5 m n.p.rz.i1,5 do 3,0 m n.p.rz.)
i jeden nadzalewowy z okresu zlodowacenia Wisty (3,0-5,0 m n.p.rz.).

Pradolina Warciansko-Odrzanska o wysokosci od 42 do 47 m n p m, zwana w tej czeéci Doling Srodkowej Odry, kontynuuje
sie na obszar wschodniej Brandenburgii w kierunku miejscowosci Eissenhittenstadt i Miillirose W jej obrebie wystepujq
obnizenia po martwym lodzie wypetnione osadami organogenicznymi. Niewielkie tarasy zalewowe w dolinie Odry lezg na
wysokosci od 38 do 44 m n p m, na ktérych wystepujg wydmy o wysokosciach wzglednych dochodzacych do 5 m. Ponad
poziomem pradolinnym znajdujq sie porozcinane erozyjnie fragmenty wysoczyzny morenowej osiagajacej wysoko$¢ 70 m
n p m. Przy ujsciu Nysy Luzyckiej do Odry kierunek doliny Odry zmienia sie na potudnikowy, a jej szerokos¢ wynosi okoto
8 km.

15



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu planu ogélnego gminy Stubice

Lubuski
Przetom

Oznaczenia

= granica panstwa

T = & granica gminy Stubice

o [ granice mezoregiondow

Ryc. 2 Makroregiony na obszarze Gminy Stubice na tle mapy hipsometrycznej
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie https://mapy.geoportal.gov.pl/

2.3 Budowa geologicznai surowce naturalne

Gmina Stubice znajduje sie na obszarze monokliny przedsudeckiej, w strefie obnizenia zwanego bruzda zielonogérska.
Podtoze monokilnyprzedsudeckiej zostato uformowane podczas orogenezy waryscyjskiej. Lubuski Przetom Odry, jako
obszar obnizony istniat juz w czasie zlodowacen $rodkowopolskich. Ostatnie badania wigzg ta forme z neotektoniczng
aktywnoscig podtoza.

W pétnocnej czeSci gminy, pod niezaburzong pokrywg osadéw lodowcowych z okresu zlodowacenia Wisty
i zlodowacenia $rodkowopolskiego, wystepujg osady czwartorzedowe i miocenskie silnie wspoizaburzone
glacitektonicznie. Budowa podtoza czwartorzedu jest bardzo mocno zréznicowana, co spowodowane jest istniejgcymi
zaburzeniami glacitektonicznymi i rozcieciami erozyjnymi. Zlodowacenie Srodkowopolskie wyrownato rzezbe terenu, ktéra
byta silnie zaburzona przez glacitektonike. Powstaty osady lodowcowe, tj. osady fluwioglacjalne: piaski, zwiry, z lokalnie
wystepujgacymi osadami mutkow i piaskow mutkowatych zbiornikéw zastoiskowych. Warstwa ta posiada migzszos¢ od 10
do 40 m, lokalnie w strefach obnizen podioza zachowaty sie gliny srodkowopolskie i fluwioglacjalne osady z okresu recesji
ladolodu zlodowacenia warty. Na piaskach i glinach srodkowopolskich lezy pakiet osadéw zlodowacenia Wisty, sktadajacy
sie z 1 lub 2 warstw glin rozdzielonych warstwa osadéw fluwioglacjalnych. Migzszo$¢ osadéw tego zlodowacenia wynosi
na wysoczyznie od 10 do 20 m. W obrebie doliny Odry osady zlodowacenia warty i starsze osady zlodowacenia Wisty
zostaty wyerodowane, a bezpo$rednio na glinach potudniowopolskich lezg osady fluwialne (piaski i zwiry) powstate u
schytku zlodowacenia Wisty oraz fluwialne osady holocenskie (gtéwnie torfy i namuty, wystepujace przede wszystkim w
obrebie zrdznicowanych genetycznie zagtebien terenu).

W potudniowej czesci gminy wystepujg utwory kenozoiku: trzeciorzedu i czwartorzedu, na utworach mezozoicznych:
triasu, jury i kredy. Utwory mezozoiczne zalegajg na rzednej od 190 do 150 m n.p.m. Utwory triasu reprezentowane sg
przez itowce, mutowce oraz tupki ilasto-piaszczyste kajpru i retyku, utwory jury reprezentowane sq przez piaskowce,
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mutowce i itowce jury dolnej, natomiast utwory kredy — przez piaski, piaskowce, ity, mutowce i wapienie kredy dolnej oraz
margle, margle wapniste i wapienie kredy gornej. Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory oligocenu i
miocenu. Osady oligocenu reprezentowane sg przez: piaski drobno i bardzo drobnoziarniste z domieszka $rednio i
gruboziarnistych piaskdw, z domieszka miki i glaukonitu. Migzszo$¢ tych piaskdw osigga 12 m. Nastepnie wystepujg
mutowce, tupki ilaste, ity i mutowce. Stropowe partie oligocenu sg reprezentowane przez piaski drobnoziarniste z
glaukonitem. Catkowita migzszos¢ osadéw oligocenskich waha sie od 16,0 do 41,9 m. Osady oligocenu przewaznie sg
pokryte migzszymi osadami miocenskimi, ale w najgtebszych obnizeniach wystepujg bezposrednio pod osadami
czwartorzedowymi. Miocen to kompleks utworéw buroweglowych od lokalnego braku osadéw do 160 m. Miocen dolny
stanowi migzsza seria piaskow drobnoziarnistych miejscami mutkowatych z domieszkg piasku $rednio i gruboziamistego
0 migzszosci 50 - 95 m. Wsrdd tych osadoéw piaszczystych, w obrebie catej serii wystepuja mutki, ity i wegle brunatne w
postaci soczew lub warstw o zrdznicowanej grubo$ci i rozprzestrzenieniu. Nad tg serig piaszczystg zalega prawie ciggty
poktad wegla brunatnego o migzszosci do 25 m. Miocen Srodkowy i gorny to seria mutkowo-ilasto-piaszczysta z
soczewami lub drobnymi warstwami wegla brunatnego, o migzszosci do 120 m. Osady piaszczyste to gtownie piaski
drobnoziarniste i pylaste tworzace soczewy, rzadziej warstwy wsroéd mutkéw i itow. Osady czwartorzedu leza na miocenie,
a w obrebie gtebokich obnizen rowniez bezposrednio na osadach oligocenskich. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych
waha sie w granicach 30 -60 m ale w obnizeniach podioza osigga maksymalnie migzszo$¢ 155 m. Najmniejsza migzszo$¢
zostata stwierdzona w dolinie Odry i wynosi 11,6 m.

Na terenie gminy znajdujq sie ztoza wegla brunatnego oraz piaskow i zwirdw. Ztoze wegla brunatnego znajduje sie
w tzw. zlozu ,Rzepin”, ,Na Zachdd od Sieniawy” i ,Gorzyca”. Piaski i zwiry znajdujg w ztozach o nazwie Kunowice,
Prochowiec, Prochowiec Zachdd, Rybocice-Kunice. Ztoze piaskow i zwiréw o nazwie Stubice-Swiecko zostato skreélone

z bilansu zasobéw.
Tabela 1. Wykaz zt6Z na terenie gminy Stubice

Lp. | Kod ztoza Nazwa zloza Zasoby | Stan zagospodarowania ztoza
Goérzyca .
1| WB731 wegiel brunatny/ 94 | zloze o zasobach prognostycznych
2 | KN7028 Kun'o.v\lncg 706 ztoze eksploatowane okresowo
Ipaski i zwiry/
3 | WBT729 Na Zachpd od Sieniawy 438 272 | ztoze o zasobach prognostycznych
Iwegiel brunatny/
4 | KN 2903 I:.)roch.O\.NI?C 3714 eksploatacja ztoza zaniechana
Ipiaski i zwiry/
5 | KN200gs | rechowieczachod g 47, Zloze eksploatowane
Ipiaski i zwiry/
6 | KN5890 Ryt.)ocu‘:g-.K ulnlce 40520 | Zloze eksploatowane okresowo
Ipiaski i zwiry/
Rzepin . .
7 | WB 5604 fwegiel brunatny/ 249 528 Ztoze rozpoznane wstepnie
8 | KN 2904 Siubice-Swiecko - ztoze skre$lone z bilansu zasobow

Ipiaski i zwiry/

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie Panstwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy - MIDAS,
https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/

Na terenie gminy znajdujq sie trzy aktualne obszary gérnicze:
— Rybocice-Kunice — potozony w Kunicach dla ztoza o nazwie Rybocice-Kunice (KN 5890),
—  Kunowice 1 - potozony w Kunowicach dla ztoza o nazwie Kunowice (KN 7028),
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— Prochowiec - potozony w Kunicach dla ztoza o nazwie Prochowiec Zachéd (KN 20058).

Wedtug bazy SOPO na terenie gminy nie wskazano osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Ze wzgledu na potozenie i uksztattowanie terenu gminy do terenéw zagrozonych osuwiskami nalezy wskazac tereny
zbocza doliny rzeki Odry oraz obszary gornicze w Kunicach i w Kunowicach.

OZNACZENIA

?granice panstwa
D granice gminy Stubice
obszary gérnicze

[ tereny gérnicze

[ ztoze - piaski i zwiry
[ | ztoze - wegiel brunatny

) Ryc. 3Zioza wystepujace na terenie Gminy Stubice
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnionych na stronie https://dm.pgi.gov.pl/
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2.4 Warunki glebowe

Struktura pokrywy glebowej na terenie gminy nawigzuje do budowy geologicznej, rzezby terenu oraz warunkow
hydrologicznych. Na obszarze gminy przewazajg mady, gleby brunatne wytugowane oraz gleby brunatne wiasciwe.
Lokalnie na terenie gminy wystepujg zdegradowane czarne ziemie oraz gleby szare, gleby bielicowe witasciwe
i pseudobielicowe, gleby murszowo-mineralne i gleby murszowate, gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe, czarne ziemie
wiasciwe.

W strukturze uzytkowania gruntéw uzytki rolne na terenie gminy Stubice zajmujg 8487 ha, co stanowi 45,8%
powierzchni gminy. Spo$rod nich najwigksza cze$¢ stanowig grunty orne (75,5% uzytkdw rolnych).

Gmina Stubice charakteryzuje sie zréznicowang jakoscig gleb, jednak dominujg w niej grunty $redniej i nizszej
jakosci. Z gleb klasy dobrej wystepuija gleby klasy llla i lllb. Grunty klasy Il zajmujg powierzchnie 295,74ha, co stanowi
1,6% powierzchni gminy i 3,5% wszystkich gruntéw ornych.

Najbardziej rozpowszechnionymi gruntami w gminie sg gleby klasy IV, w tym podklasy Vb, ktore zajmujg znaczacq
czes$¢ terendw rolnych. Gleby te majg nizszg urodzajno$¢ ze wzgledu na mniejszg zawartos¢ prochnicy, ubozszy skiad
mineralny oraz problemy zwigzane z gospodarkg wodng. Czesto wystepuje na nich zbyt szybki odptyw wody w glebach
piaszczystych lub jej nadmierne zaleganie w glebach ciezszych, gliniastych, co ogranicza ich przydatno$¢ rolnicza.
Dodatkowo grunty klasy IV sg bardziej podatne na erozje, przez co tracg swojg warstwe prochniczg, a ich wartos¢ rolnicza
maleje. Z tego powodu gleby te najczesciej wykorzystywane sq pod mniej wymagajace uprawy, takie jak zyto, ziemniaki
czy owies, lub przeksztatcane na trwate uzytki zielone, ktére mogg stuzyC jako pastwiska i tgki dla hodowli zwierzat.
Obecnos$¢ gruntdw o nizszej urodzajno$ci sprawia, ze rolnictwo w gminie wymaga wigkszych naktadéw na nawozenie oraz
poprawe struktury gleby, by zwigkszy¢ ich produktywnosc.

W gminie Stubice na uzytkach zielonych dominuje kompleks 2z — uzytki zielone Srednie, natomiast na glebach ornych
dominujg kompleksy: 8 — zbozowo pastewny mocny, 6 — zytni staby i 7 — zytni bardzo staby.

Kompleks zytni staby jest jednym z gorszych typdw gleb w kontekscie rolnictwa. Wykorzystywana jest gtownie do
upraw roélin, ktore sq w stanie tolerowac gorsze warunki glebowe. Jest to gleba, ktdéra wymaga intensywnego nawozenia
oraz zabiegdw agrotechnicznych, aby poprawi¢ jej wiasciwosci fizyczne i chemiczne.

Gleba zytnia staba cechuije sie stabg struktura, co utrudnia rozwdj rolin. Jest podatna na erozje wodng i wietrzna, a
takze na przemieszczanie sie sktadnikow odzywczych w gtab gleby, co ogranicza ich dostepnos¢ dla roslin. Woda tatwo
przeptywa przez te gleby, a ich struktura czesto prowadzi do zjawisk przesuszenia w okresach suszy.

Kompleks zytni bardzo staby obejmuje najstabsze gleby wytworzone z piaskow stabogliniastych i piaskéw luznych.
Gleby wchodzace w sktad tego kompleksu s trwale za suche i ubogie w sktadniki, co sprawia, ze nawet nawozenie
mineralne powoduje nieznaczny wzrost plonu. Kompleks ten obejmuje grunty klasy bonitacyjnej VI. Na gruntach tych
uprawia sie gtéwnie zyto, tubin z6tty, seradela, ziemniaki oraz wyke ozima.

Kompleks zbozowo pastewny mocny obejmuje gleby srednio zwiezte i bardzo ciezkie, ktdre sg przez dituzszy czas
nadmiernie uwilgotnione. W latach suchych lub po melioracji odpowiadajg kompleksom: pszennemu dobremu lub Zytniemu
bardzo dobremu. Kompleks ten obejmuje grunty klasy bonitacyjnej llib, IVa i IVb.

W skiad kompleksu uzytkow zielonych $rednich wchodzg uzytki zielone wystepujace na glebach mineralnych,
mutowo-torfowych, torfowych i murszowych. Stosunki wodne gleb tego kompleksu nie sg do konca uregulowane, co
sprawia ze gleby okresowo sg za suche lub nadmiernie uwilgotnione. Kompleks ten obejmuje grunty klasy bonitacyjnej
i1V,

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb zostaty przedstawione na zatgczniku nr 1 dotgczonym do niniejszego
opracowania.

2.5 Warunki hydrograficzne

Sie¢ hydrograficzng gminy tworzy rzeka Odra wraz z doptywami, siecig kanatéw melioracyjnych oraz jeziora. Gmina
Stubice potozona jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty oraz Srodkowej Odry. Region wodny Warty
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obejmuje wieksza cze$¢ gminy, natomiast region wodny Srodkowej Odry obejmuje potudniowa cze$¢ gminy wraz z rzeka
llanka, a takze tereny wzdtuz biegu rzeki Odry, ograniczone watem przeciwpowodziowym na odcinku od Stubic do
pétnocnej granicy gminy.

Przez obszar gminy przeptywa rzeka Odra, ktéra jest najwiekszg rzeka gminy, wraz z prawobrzeznym doptywem —
rzeka llanka (ujscie do Odry w okolicach Swiecka). Najwiekszym rowem melioracyjnym na obszarze gminy jest Kanat
Czerwony zwany Raczq Struga. Dla rzeki Odry charakterystyczne sq duze wahania przeptywéw i standw. Przy stanach
maksymalnych istnieje mozliwos¢ zalania i podtopienia doliny.

W ujeciu zlewniowym obszar gminy Stubice znajduje sie w zlewni:
- rzeki Odry (zlewnia | rzedu)
- rzeki Warty (zlewnia Il rzedu)
- rzeka Postomia (Kanat Postomski) (zlewania IIl rzedu)
- Racza Struga (zlewnia IV rzedu)
- Doptyw spod Nowego Lubusza (zlewnia V rzedu)
- Diugi Réw (zlewnia V rzedu)
- Kanat Kunowicki (zlewnia V rzedu)
- rzeki llanka (zlewnia Il rzedu)
- Kanat A Swiecko (zlewania |1l rzedu)
- Kanat B Swiecko (zlewnia IV rzedu)
- Kuznicza Struga (zlewnia Ill rzedu)

We wschodniej cze$ci gminy Stubice znajduje sie szereg matych jeziorek, z ktorych najwigksze to: jezioro Biskupickie
(10 ha), jezioro Sutek (Jasne), jezioro Kunowice, jezioro Btedno. Poza tym do$¢ licznie wystepujg oczka wodne oraz
sztuczne zbiorniki wodne

Na podstawie map zagrozenia powodziowego stwierdzono, Ze teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktdrych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087ze zm.), {;.:

* naobszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

* na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

* naobszarze, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Poza tym obszar gminy czeSciowo znajduje sig w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Na obszarach tych potozone sg obreby: Prawidto, Nowy Lubusz,
m. Stubice 2, m. Stubice 1, m. Stubice 3, Kunowice, Drzecin, Liséw oraz Golice

Wedtug mapy hydrograficznej na terenie opracowania znajdujg sie hydroizobaty wartosci od 1 - 10, liczby na
hydroizobatach oznaczajg gtebokos¢ do zwierciadta wody od powierzchni terenu w [m], w zwigzku z czym na
analizowanym terenie nalezy spodziewac sie zalegania wéd gruntowych na gtebokos$ci od ok. 1,0 m p.p.t do nawet 10,0
m.p.p.t. Przepuszczalno$¢ gruntdw na omawianym obszarze oceniono nastepujgco:

* obreb Plawidto — w duzej mierze wystepujg grunty o zmiennej przepuszczalnosci, poza tym wystepuja niewielkie

tereny na potnocy obrebu o bardzo stabej przepuszczalnoéci,

* obreb Golice — przewazajg grunty o bardzo stabej i zmiennej przepuszczalnosci, wystepujg réwniez grunty

o $redniej i zréznicowanej przepuszczalnosci,

+ obreb Nowy Lubusz - przewazajq grunty o zmiennej przepuszczalnosci, jedynie w potudniowo-zachodniej czesci

obrebu wystepuja grunty o bardzo stabej przepuszczalnosci,

* obreb Lisow — wystepujg grunty o $redniej, bardzo stabej i zmiennej przepuszczalnosci,

+ obreb Drzecin - przewazajg grunty o bardzo stabej i zmiennej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty o

bardzo stabej i zrdznicowanej przepuszczalno$ci,

* obreb Stare Biskupice - przewazajg grunty o $redniej i bardzo stabej przepuszczalno$ci, poza tym wystepuja grunty
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0 zmiennej i zréznicowanej przepuszczalnosci,

+ obreb m. Stubice 1 — przewazajg grunty o zrdznicowanej i zmiennej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty
0 bardzo stabej przepuszczalnosci,

+ obreb m. Stubice 2 — wystepuja grunty o zmiennej przepuszczalnosci,

+ obreb m. Stubice 3 — przewazaja grunty o bardzo stabej i zmiennej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty
0 bardzo stabej i zr6znicowanej przepuszczalno$ci,

+ obreb Kunowice — przewazajg grunty o $redniej i bardzo stabej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty
0 zmiennej i zréznicowanej przepuszczalnosci,

+ obreb Nowe Biskupice — przewazajg grunty o sredniej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty o bardzo
stabej, zmiennej i zréznicowanej przepuszczalno$ci,

« obreb Swiecko — przewazajg grunty o $redniej i bardzo stabej przepuszczalnoéci, poza tym wystepuja grunty
0 zmiennej i zréznicowanej przepuszczalnosci,

* obreb Rybocice — przewazajg grunty o sredniej przepuszczalno$ci, poza tym wystepujg grunty o bardzo stabej,
zmiennej i zroznicowanej przepuszczalnosci,

* obreb Kunice — przewazaja grunty o $redniej przepuszczalnosci, poza tym wystepujg grunty o bardzo stabej
i zmiennej przepuszczalnosci,

Mapa hydrograficzna wskazuje, ze najgtebsze zaleganie wdd znajduje sie na we wschodniej czesci obrebu Nowe

Biskupice, a takze w obrebie Kunowice powyzej jeziora Zielonego.
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A

OZNACZENIA
? granice panstwa
D granice gminy Stubice

Przepuszczalnosé:
[ 1 Klasa - przepuszczalnos¢ tatwa

[ 2 klasa - przepuszczalnosé érednia

[ 3 klasa - przepuszczalnoé¢ staba

[ 4 Klasa - przepuszczalnoé¢ zmienna
[ 5 klasa - przepuszczalnoéé zréznicowana
[ 6 klasa - przepuszczalnoé¢ bardzo staba =
Obszary zagrozone powodzig: —]
[ obszar, na ktérym prawdpodbieristwo wystapienia powodzi jest niskie i (Q0,2%)

obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q1%)

.

[ obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q10%)
@ obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitgo lub czeSciowego zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

Ryc. 4 Potozenie gminy Stubice na tle mapy hydrograficznej wraz z obszarami zagrozonymi powodzig
Zrédto: opracowanie wasne na podstawie danych udostepnionych na stronie www.gov.pl
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Na obszarze opracowania wystepujg jednolite cze$ci wod powierzchniowych rzecznych o nazwie:
+ Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego (Kod JCWP RW600017189686),
+ Odra od Nysy Ltuzyckiej do Warty (Kod JCWP RW60002117999),
* llanka od Rzepii do ujscia (Kod JCWP RW60002417899).

Jednolita cze$é¢ wod powierzchniowych o nazwie Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego zostata
zaklasyfikowana jako typ: potok lub strumien nizinny piaszczysty o statusie naturalnej czesci wod. Rzeczywista diugosé
JCWP wynosi 63,98 km, a powierzchnia 275,09 km2 Obszar ten nalezy do dorzecza Odry w regionie wodnym Warty.
Powierzchnia danej jewp nie ulegta zmianie wzgledem jcwp wytyczonej w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021).
Na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej charakteryzuje sie stabym stanem ekologicznym i stanem
chemicznym ponizej dobrego. Ogolny stan wdd zostat oceniony jako zty, co oznacza, ze realizacja celu $rodowiskowego
jest zagrozona. Gtéwne zrodta presji hydromorfologicznych to prostowanie koryta, natomiast presja chemiczna wynika z
rozwoju obszaréw zurbanizowanych (w tym transport, turystyka i odptyw miejski) a takze z rolnictwa i lesnictwa.
Wyznaczone cele $rodowiskowe wg PGW 2023-2027 to osiagniecie dobrego stanu ekologicznego oraz stan chemiczny:
ponizej stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikdw, natomiast dla pozostatych wskaznikéw stan dobry. Cele
$rodowiskowe wyznaczone aPGW 2016 r. nie zostaty osiggniete: stan ekologiczny ulegt pogorszeniu do stanu ztego,
natomiast dla stanu chemicznego brak postepow.

Potencjat sorpcyjny zlewni okreslono jako bardzo staby (5), co oznacza wysokg wrazliwos¢ na presje
antropogeniczna. Zidentyfikowano silne i ekstremalne zagrozenie susza. Termin osiggniecia celu $rodowiskowego
odroczono do 2027 roku.

Zgodnie z opublikowana na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Klasyfikacja wskaznikéw i grup
wskaznikow w jednolitych cze$ciach wod powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2023” dokonano oceny
elementow biologicznych (klasa 3), elementy fizykochemicznych, (klasa 2), elementy fizykochemicznych — specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne (klasa 1), poza tym oceniono wybrane substancie priorytetowe dla ktérych
okreslono klase 1 z wyjatkiem benzo(a)piren (klasa 2).

Jednolita cze$§¢ wod powierzchniowych o nazwie Odra od Nysy Luzyckiej do Warty zostata zaklasyfikowana
jako wielka rzeka nizinna o statusie silnie zmienionym ze zmianami fizycznymi koryta/strefy nadbrzeznej oraz zabudowq
podiuzng. Rzeczywista dtugos¢ JCWP wynosi 75,99 km, a powierzchnia 732,58 km?2 Obszar ten nalezy do dorzecza Odry
w regionie wodnym Srodkowej Odry. Powierzchnia danej jcwp nie ulegta zmianie wzgledem jowp wytyczonej w poprzednim
cyklu planistycznym (2016-2021). Na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej okreslono staby
potencjat ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego, a ogélny stan wod jako zty. Stwierdzono zagrozenie w
nieosiagnieciu wyznaczonych celéw. Gtéwne zrodta presji hydromorfologicznych to prostowanie koryta, natomiast presja
chemiczna wynika z rozwoju obszardw zurbanizowanych (w tym transport, turystyka i odptyw miejski). Wyznaczone cele
Srodowiskowe wg PGW 2023-2027 to umiarkowany potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny wéd z terminem ich
osiagniecia do 2027 r. Cele $rodowiskowe wyznaczone aPGW 2016 . nie zostaly osiggniete — brak postepow. Potencjat
sorpcyjny zlewni oceniono jako podwyzszony (2), a zagrozenie susza okreslono jako stabe i umiarkowane.

Zgodnie z opublikowang na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Klasyfikacjq wskaznikéw i grup
wskaznikow w jednolitych czesciach wod powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2023” dokonano oceny
elementdw biologicznych (klasa 4), elementy fizykochemicznych, (klasa >2), elementy fizykochemicznych — specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne (klasa 2), poza tym oceniono wybrane substancje priorytetowe dla ktdrych
okreslono klase 1 z wyjatkiem benzo(a)piren (klasa 2).

Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych o nazwie llanka od Rzepii do uj$cia zostata zaklasyfikowana jako rzeka
w dolinie o duzym udziale torfowisk o statusie naturainej czeSci wdd. Rzeczywista dtugosé JCWP wynosi 25,02 km, a
powierzchnia 170,01 km2. Obszar ten nalezy do dorzecza Odry w regionie wodnym Srodkowej Odry. Powierzchnia danej
JCWP nie ulegta zmianie wzgledem JCWP wytyczonej w poprzednim cyklu planistycznym (2016-2021). Na podstawie

23



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu planu ogélnego gminy Stubice

oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej okreslono dobry stan ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego,
a 0goIny stan wéd jako zly. Dla danej JCWP istnieje ryzyko nieosiagniecia celu Srodowiskowego. Gtéwne zrddta pres;i
chemicznych to rozw¢j obszaréw zurbanizowanych (w tym transport, turystyka i odptyw miejski), a takze rolnictwo i
lesnictwo.Wyznaczone cele $rodowiskowe wg PGW 2023-2027 to dobry stan ekologiczny oraz stan chemiczny: ponizej
stanu dobrego dla ztagodzonych wskaznikéw oraz dla pozostatych wskaznikdw stan dobry z terminem ich osiagniecia do
2027 r. Cele $rodowiskowe wyznaczone aPGW 2016 r. dla stanu ekologicznego nie zostaty osiagniete ale nastapita
poprawa stanu, natomiast dla stanu chemicznego cel zostat nieosiggniety — brak postepow. Potencjat sorpcyjny zlewni
oceniono jako wysoki (1), a zagrozenie suszg okreslono jako stabe i umiarkowane.

Zgodnie z opublikowang na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska ,Klasyfikacjq wskaznikéw i grup
wskaznikow w jednolitych czesciach wod powierzchniowych rzek i zbiornikow zaporowych za rok 2023” dokonano oceny
elementdw biologicznych (klasa 3), elementy fizykochemicznych, (klasa >2), elementy fizykochemicznych — specyficzne
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne (klasa 2), poza tym oceniono wybrane substancje priorytetowe. Wrod
ocenionych substanciji priorytetowych do klasy 2 zaklasyfikowano difenyloetery bromowane oraz rte¢ i inne zwigzki

Wystepowanie uzytkowych wod podziemnych na omawianym obszarze zwigzane sg z utworami czwartorzedowymi
i trzeciorzedowymi. Gtdwnym uzytkowym pietrem wodonosnym jest pietro czwartorzedowe, z kolei pigtro trzeciorzedowe
ma podrzedne znaczenie.

W potudniowej cze$ci gminy Stubice wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 o nazwie Dolina kopalna
Wielkopolska. Jest to zbiornik porowy, czwartorzedowy o $redniej gtebokosci 60 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne
zbiornika okre$lono na 480,0 tys. m3/d.

Na obszarze opracowania wystepujg dwie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd):

e nr40 (JCWPd nr GW600040),
e nr58 (JCWPd nr GW600058).

Powierzchnia jednolitej cze$ci wéd podziemnych (JCWPd) nr 40 wynosi 1041,03 km2. Charakteryzuje sie ona stanem
iloSciowym i chemicznym dobrym. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow $rodowiskowych jest niezagrozona. Celem
$rodowiskowym jest utrzymanie dobrego stanu ilo$ciowego oraz chemicznego.

Powierzchnia jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 58 wynosi 1129,78 km2. Charakteryzuje sie ona stanem
ilosciowym i chemicznym dobrym. Ocena ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych jest niezagrozona. Celem
Srodowiskowym jest utrzymanie dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

W 2022 r. przeprowadzono monitoring operacyjny stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych. JCWPd
nr 40 zbadano w 5 punktach. Punkty te wyznaczono na terenie powiatu sulecinskiego (3) i stubickiego (2 - w tym jeden
na terenie gminy Stubice). JCWPd nr 58 zbadano w 9 punktach. Punkty te wyznaczono na terenie powiatu stubickiego (8
- w tym dwa na terenie gminy Stubice) i Swiebodzirskiego (1). W tabeli nr 12 wpisano najblizsze gminie Stubice punkty
kontrolne

Tabela 2.Wyniki przeprowadzonych badan stanu chemicznego dla JCWPd nr 40 i nr 58 w 2022 .

Koncowa
Nr . - .. | Zwierciadto | Typ osrodka . Uzytkowanie
Lp. JCWPd Nr ppk Gmina Miejscowosé o T Rodzaj ppk terenu 'klas'a.
jakosci
Siubice Zabudowa
1 2412 | (gm. miejsko- Stubice napiete porowy piezometr . I\
- miejska zwarta
40 wiejska)
Gorzyca Lugi . Zabudowa
2 2413 (gm. wiejska) Gorzyckie swobodne porowy piezometr wiejska \%
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3 2408 napiete poroyv o piezometr ;gbudowa \%
, . szczelinowy miejska luzna
Cybinka Rapice
- . . Zabudowa
4 2409 | (gm. miejsko- napiete porowy piezometr wiejska 1]
wiejska) . -
9 2410 Rybojedzko nap!Qte porowy p!ezometr Grunty orne -
6 2411 napiete porowy piezometr Grunty orne %
7 58 2414 (gms.i:wbi;(:ko- Swiecko napiete porowy piezometr Grunty orne 1]
8 2415 |  Wiejska) napiete porowy piezometr | Grunty orne v
Rzepin
9 6905 | (gm. miejsko- Rzepin swobodne porowy piezometr Zal?uld owa I
- wiejska
wiejska)
Cybinka
10 8229 | (gm. miejsko- Rapice swobodne porowy piezometr Zal?uld owa I
- wiejska
wiejska)

Zrédto: https://mjwp.gios.gov.pliwyniki-badan/wyniki-badan-2022.html

Wody dla JCWPd nr 40 zostaty okreslone jako wody niezadowalajacej jakosci (klasa V), natomiast dla JCWPd nr
58 okreslone zostaty jako wody dobrej jakosci (klasa I1), zadowalajacej jakosci (klasa Ill), niezadowalajacej jakosci (klasa
IV) oraz wody ztej jakosci (klasa V).
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PLGW600040

OZNACZENIA
= Granice Panstwa PLGW600058
[ gmina Stubice ‘

Gtéwny Zbiornik Waéd
Podziemnych nr 144

Jednolite czeSci wod
powierzchniowych rzecznych:
[ Tlanka od Rzepii do Ujécia
[ Odra od Nysy tuzyckiej do Warty
[ ] Racza Struga do Kanatu Kostrzyfskiego
Jednolite cze$ci wdd podziemnych
¢~ 3cwPd nr 40

¢~ scwpd nr 58

«
) Ryc. 5 Warunki hydrograficzne na terenie gminy Stubice
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z https://dm.pgi.gov.pl/ oraz https://apgw.gov.pl/pl/lil-cykl-materialy-do-pobrania
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Na terenie Stubic wystepuje 5 stref ochronnych uje¢ wody:
—  SUW Stubice ,Lotnisko” — strefa ochrony bezposredniej obejmujaca 7 uje¢ wody podziemne;j,
— SUW Rybocice - strefa ochronny bezpo$redniej obejmujace teren stacji oraz dwa ujecia wody podziemnej,
— SUW Lisow - strefa ochrony bezpo$redniej obejmujacej teren stacji oraz dwa ujecia wody podziemnej,
—  SUW Golice - strefa ochrony bezpo$redniej obejmujacej teren stacji oraz dwa ujecia wody podziemnej,
— SUW Stare Biskupice — strefa ochrony bezpo$redniej obejmujacej teren stacji z jednym ujeciem oraz strefa
bezpo$rednia obejmujaca drugie ujecie.

2.6 Klimat lokalny

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest w oraz regionie
XXIII — Dolno$laski Zachodni. Region Dolnoslgski Zachodni, na tle pozostatych regiondw, charakteryzuje sie najwiekszg
liczbg dni z pogodg umiarkowanie ciepta, ktérej towarzyszy duze zachmurzenie ogdlne nieba. Czeste sg dni z pogodq
umiarkowanie cieptg z duzym zachmurzeniem, jednak bez opaddw.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swoim serwisie internetowym udostepnia dane na temat klimatu dla
wielolecia 1991-2020. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w strefie wystepowania najwyzszej wartosci $rednie;
temperatury powietrza — ponad 9°C. W wieloleciu tym maksymalna temperatura wynosita od 28°C do 29°C, z kolei
temperatura minimalna wynosita -6°C do -7°C. Ustonecznienie na przedmiotowym obszarze wynosito od 1650 do 1700
godzin w roku. Srednia suma opadu byta jedng z najnizszych w Polsce i wynosita 500-550 mm.

Skorzystano réwniez z obserwacji klimatu udostepnianej na stronie meteoblue. Predkos¢ wiatru ksztattowata sie
$rednio w warto$ci 10-20 km/h. Gtéwnym kierunkiem wiatru wystepujacego w gminie jest wiatr zachodni (W) oraz zachodni
potudniowo-zachodni (WSW).

Stubice
52.35°N, 14.56°E (23 m n.p.m.).

Model: ERAST.
NNW NNE

1000
Nw NE

750

WNW ENE

f/l»“

sw SE

Ssw SSE
&
<2km/h 2-5km/h 5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30-40km/h 40 - 50 km/h > 50 km/h

Ryc. 9. Réza wiatréw w gminie Stubice $rednia z obserwacji 30-letnich
Zrédo: https://www.meteoblue.com/pl/pogoda/historyclimate/change/s%c5%82ubice_polska_3085495

2.7 Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne odgrywa kluczowa role w funkcjonowaniu ekosysteméw oraz w zyciu cztowieka. Jego
jakosé jest przedmiotem corocznych badar i analiz prowadzonych przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS).
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Celem tych dziatan jest ocena zagrozenia zdrowia ludzkiego oraz ochrona ro$lin przed szkodliwym oddziatywaniem
substancji obecnych w atmosferze. Podstawe prawng do przeprowadzania tych badan stanowi rozporzadzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu. Badania
obejmujg monitoring nastepujacych parametréw zwigzanych z ochrong zdrowia ludzkiego: dwutlenku siarki (SO,),
dwutlenku azotu (NO,), tlenku wegla (CO), benzenu (C¢He), 0zonu (O3), pytow PM10 i PM2,5, metali ciezkich (otow — Pb,
arsen — As, kadm — Cd, nikiel — Ni) w pyle PM10, a takze benzo(a)pirenu (B(a)P) w pyle PM10. W kontekscie ochrony
roslin analizowane sg dodatkowo: dwutlenek siarki (SO,), tlenki azotu (NO,) oraz ozon (O3), ktdre oceniane sg wzgledem
kryteriow zwigzanych z ich wptywem na Srodowisko roslinne.

Dla kazdej substancji dokonywana jest klasyfikacja stref na podstawie poziomdw dopuszczalnych, docelowych lub
dtugoterminowych w powietrzu. Badania prowadzi sie w obrebie wydzielonych stref, ktore obejmuija;

o aglomeracie o liczbie mieszkarcéw powyzej 250 tysiecy,

o miasta o liczbie mieszkaricow powyzej lub zblizonej do 100 tysiecy,

e pozostate obszary wojewddztw, niewchodzace w sktad aglomeraciji i miast.

W wojewddztwie lubuskim wyznaczono trzy takie strefy: miasto Gorzow Wielkopolski, miasto Zielona Géra oraz strefe
lubuska. Gmine Stubice zakwalifikowano do strefy lubuskiej. Systematyczne badania prowadzone w tych regionach
pozwalajg na ocene jakosci powietrza, co stanowi podstawe do podejmowania dziatari majacych na celu poprawe jego
stanu oraz minimalizacje zagrozen dla zdrowia i Srodowiska.

Na terenie powiatu Stubickiego nie znajduje sie zaden z punktdw pomiarowych, ktérego wyniki zostaty wykorzystane
w ocenie za rok 2023. Najblizszym punktem jest punkt znajdujacy sie w Sulecinie przy ul. Dudka, powiat sulecifiski.

Roczna ocena jakosci powietrza za rok 2023, przedstawiona w ,Rocznej ocenie jako$ci powietrza w wojewodztwie
lubuskim. Raport wojewddzki za rok 2023” wykazata nastepujace wyniki dla strefy lubuskiej:

Pod katem ochrony zdrowia:

o klasa A oznaczajgca brak przekroczen dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, pytu
zawieszonego PM10, ofowiu (Pb) w pyle PM10 oraz pomiaréw docelowych: kadmu (Cd) w pyle PM10,
arsenu w pyle PM10, niklu (Ni) w pyle PM10, benzo(a)pirenu (B(a)P) w pyle PM10 oraz ozonu,

o klase D2 ze wzgledu na przekroczenie wartosci normatywnej 120 ug/m3 ozonu w kontekscie celu
dtugoterminowego,

o klase A1 oznaczajacq brak przekroczen poziomu docelowego stezenia pytu zawieszonego PM2,5 dla tzw.
fazy Il wynoszacej 20 pg/m3.

Pod katem ochrony roslin strefe lubuska, do ktérej zaliczono gmine Stubice zakwalifikowano do klasy A ze wzgledu
na brak przekroczen dopuszczalnych pozioméw dwutlenku siarki i tlenku azotu oraz brak przekroczer docelowych
pozioméw ozonu. Jednakze dla poziomu celu diugoterminowego ozonu stwierdzono przekroczenie poziomu stezenia.

Dla strefy lubuskiej opracowano ,Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan
krotkoterminowych” uchwalony uchwatg Nr XXI11/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r. oraz
,Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatar krétkoterminowych” uchwalony
uchwatg Nr LVI1/885/23 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r.

2.8 Pole elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne (PEM) to fizyczne zjawiska obecne w naszym otoczeniu, ktore sg wytwarzane zaréwno
przez naturalne zrédta, jak np. pole magnetyczne Ziemi czy wytadowania atmosferyczne, jak i przez dziatalnos¢ cztowieka.
Do sztucznych zrédet PEM naleza urzadzenia elekiryczne, sieci elektroenergetyczne, nadajniki radiowe, telewizyjne,
telefonii komérkowej oraz technologie bezprzewodowe, takie jak Wi-Fi czy Bluetooth. Wptyw PEM na zdrowie cztowieka
jest przedmiotem licznych badan naukowych. Dtugotrwata ekspozycja na wysokie poziomy PEM moze prowadzi¢ do
negatywnych skutkéw zdrowotnych.

Obecnie obowigzujacy minimalny poziom dopuszczalny, wedtug Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2019 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wynosi dla czestotliwosci objetych
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monitoringiem (tj. 80 MHz - 40 GHz) - 28 V/m.
W ramach statej sieci monitoringu punkty wyznacza sie w kazdym miescie dla dwuletniego cyklu pomiarowego,
wedtug zasady:
+ ponizej 20 000 mieszkancow - 1 punkt pomiarowy,
« w przedziale od 20 000 do 50 000 mieszkancow - 2 punkty pomiarowe
+ w przedziale powyzej 50 000 do 100 000 mieszkancow - 3 punkty pomiarowe,

+ w przedziale powyzej 100 000 do 200 000 mieszkancow - 4 punkty pomiarowe,
+ powyzej 200 000 mieszkancow - 4 punkty pomiarowe i 3 punkty pomiarowe na kazde rozpoczete kolejne 100

000 mieszkancow - w kazdym miescie.

wartosci dla pol elektromagnetycznych.

Wyniki pomiaréw pol elektromagnetycznych z 2023 r. dla powiatu stubickiego przedstawiono
w ponizej tabeli. W Zadnym punkcie pomiarowym w powiecie nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych

Tabela 3. Wyniki pomiaréw monitoringu pol elektromagnetycznych w 2023 r. dla powiatu stubickiego

Stwierdzenie zgodnosci

Wartosé
wskaznika & ;
; ; ; <« | Wartosé . L A .| Sredniadla
Gmina | Miejscowosé | . “Ullca Wynll_( 0.5 godz. Nler_)ewnosc maksymal Niepewnos¢ | poziomu emisji kategorii
(jesli dotyczy) | pomiaru [Vim] | pomiaru [V/m] pomiaru pol
na (Emax) obszaru [V/m]
[Vim] [VIm] elektromagnet
ycznych WME
(z obliczen)
. . ul. Konstytucji 3
Stubice Stubice ) 0,30 0,11 0,53 0,15 0,02 1,02
Maja 12
. . ul. Nadtorowa
Rzepin Rzepin 108 1,63 0,47 2,19 0,63 0,10 0,87

Zrédho: https://www.gov.pl/web/gios/pola-elektromagnetyczne-lubuskie-lista

2.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny ksztattujg rozne zrodta hatasu, te zwigzane z dziatalno$cig cztowieka jak np. ruch drogowy,
kolejowy, lotniczy czy dziatalno$¢ przemystowa. W naturalnym srodowisku réwniez wystepuje hatas taki jak np. dzwieki
przeptywajgcej wody czy szum wiatru. Klimat akustyczny to pojecie ogdtu warunkéw dzwiekowych panujacych w
okre$lonym $rodowisku. Klimat akustyczny ma bardzo duzy wptyw dla komfortu zycia i zdrowia czlowieka. Z tego
wzgledu kontrola i analiza akustyki w Srodowisku jest waznym elementem zarzadzania Srodowiskiem oraz planowania
przestrzennego.
Na klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem wptywa gtéwnie komunikacja drogowa i kolejowa. Wptyw
ma na to potozenie gminy w bezpo$redniej granicy paristwa. Przez gmine przebiegajg gtéwne szlaki komunikacyjne,
ktdre wptywajg na obcigzenia akustyczne.

Najistotniejsze znaczenie maja;

+ Autostrada A2: Berlin — Warszawa,
« droga krajowa nr 2: Swiecko — Poznar — Warszawa — Terespol,
* droga krajowa nr 29: Stubice — Krosno Odrzanskie,
+ droga krajowa nr 31: Stubice — Kostrzyn nad Odrg — Szczecin,
* droga wojewddzka nr 137: Stubice — Miedzyrzecz — Trzciel.
Ponadto przez gming Stubice przebiega 10 drog powiatowych o klasie lokalnej oraz rozbudowana sie¢ drog
gminnych publicznych i wewnetrznych.
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Tabela 4. Zestawienie drdg powiatowych w gminie Stubice

Kilometracja

Dlugo$é

Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi Poczatkowa | Kofcowa [km] Klasa
1 1252F | Swiecko - Rybocice - Kunice - Urad (gm. Cybinka) 0 12+687 12,687 L
2 | 1253F Kunowice 0 1+135 1,135 L
3 1254F Nowe Biskupice - Gajec (gm. Rzepin) 0 3+990 3,990 L
4 Stare Biskupice - Drzecin 0 44033 4,033 L
5 1298F Nowe B|skup|c;;§;;r)e_%:lz<z§:e - Sutéw (gm. 44033 54858 1825 L

m. Stubice - Nowy Lubusz 0 0+767 0,767 L

Nowy Lubusz - Ptawidto - Drzecin - m. Stubice 0+767 7+530 6,763 L

Nowy Lubusz - Ptawidto - m. Stubice 7+530 17+134 9,604 L

6 1299F Nowy Lubusz - Ptawidto - m. Stubice 17+134 17+539 0,405 L
Nowy Lubusz 17+539 19+385 1,846 L

Nowy Lubusz 19+385 20+175 0,790 L

Nowy Lubusz 20+175 21+404 1,229 L

7| 13008 Nowy Lubusz - Ptawidto 0 2+764 2,764 L
Nowy Lubusz - Ptawidto 2+764 3+589 0,825 L

1301F Lisow 0 1+567 1,567 L
1302F Lisow 0 2+050 2,050 L

10 | 1306F Golice 0 1+978 1,978 L

L —droga lokalna

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z gminy

Na terenie opracowania wystepujg drogi bedace pod opiekg Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
(GDDKIA) dla ktorych sporzadzono strategiczne mapy hatasu dla drog krajowych powyzej 3 min pojazdéw rocznie. Na
obszarze gminy Stubice strategiczng mapa hatasu objete sg odcinki drogi krajowej nr 29 oraz odcinek drogi krajowe;j
2b:

— DK29: Stubice /przejscie 1: gr. Panstwa — al. Mtodziezy Polskiej (dk31)/ (pikietaz: 0+000 — 0+344),

— DK29: Stubice /przejscie 2: al. Mtodziezy Polskiej (dk31) — al. Niepodlegtosci/ (pikietaz: 0+344 — 1+188),

— DK29: Stubice /przejscie 3: al. Niepodlegtosci — ul. Kunowicka(DW137)/ (pikietaz: 1+188 — 2+384),
—  DK29: Stubice /ul. Kunowicka(DW137) — W. Swiecko (A2)/ (pikietaz: 2+384 — 4+772),
—  DK2b /Gr. Paristwa — W. Swiecko (KD29)/ (pikietaz: 0+000 — 1+995),
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Mapa imisyjna dla wskaznika LDWN obrazuje stan akustyczny $rodowiska wyrazony wskaznikiem LDWN (...)
w postaci barwnych stref, ilustrujacych przedziaty zakresu imisji. Mapa uwzglednia w petnym stopniu zréznicowanie
uksztattowania terenu, stan i sposob jego zagospodarowania oraz Srednie, lokalne warunki meteorologiczne majace
wplyw na rozprzestrzenianie sie hatasu. Wskaznik LDWN to ,dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w
decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6:00 do godz. 18:00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18:00 do godz. 22:00)
oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22:00 do godz. 6:00).
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OZNACZENIA
\ =granioe panistwa
() granice gminy Stubice
Odcinki drég
ilometraz drogi (1km)
kilometraz drogi (100m)
# Odcinki drég
# Istniejace ekrany akustyczne

Przedziaty poziomu hatasu
= 55,0-59,9 dB

,0-74,9 dB ! o
== 75,0-79,9 dB )
== yigksze lub réwne 80 dB (=80 dB) g

Ryc. 4Mapa imisyjna — wskaznik LDWN dla obszaréw potozonych w poblizu drogi krajowej nr 29

. (dk29)
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnianych na stronie https://www.geoportal.gov.pl/

OZNACZENIA
= granice paristwa
7 2 - 2] granice gminy Stubice
- Odcinki drég
ilometraz drogi (1km)
kilometraz drogi (100m)
A Odcinki drég
# Istniejace ekrany akustyczne
Przedziaty poziomu hatasu
= 55,0-59,9 dB
== 60,0-64,9 dB

L wieksze lub réwne 80 dB (=80 dB)
Ryc. 8. Mapa imisyjna — wskaznik LDWN dla obszaréw potozonych w poblizu drogi krajowej nr 29 (dk29)
Zrédto: opracowanie washe na podstawie danych udostepnianych na stronie https://www.geoportal.gov.pl/
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OZNACZENIA
=granice parnistwa
(2 granice gminy Stubice

Odcinki drég
ilometraz drogi (1km)
kilometraz drogi (100m)

# Odcinki drog
~ Istniejace ekrany akustyczne
Przedziaty poziomu hatasu

= 55,0-59,9 dB

= 60,0-64,9 dB

== 65,0-69,9 dB

" 70,0-74,9 dB

== 75,0-79,9 dB

™= \ieksze lub réwne 80 dB (=80 dB)

Ryc. 9. Mapa imisyjna — wskaznik LDWN dla obszaréw potozonych w poblizu drogi krajowej nr 2b (dk2b)
Zrédto: opracowanie washe na podstawie danych udostepnianych na stronie https://www.geoportal.gov.pl/

Dla pozostatych drog nie wykonano badar imisyjno$ci.

Na terenie gminy przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia-Kunowice. Badania imisyjnosci sieci

kolejowej zostaty wykonywane w 2022 r., lecz dla odcinka znajdujacego sie¢ w gminie Stubice nie opracowano takich
badan.
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Plawidio,

Stubice

A

Oznaczenia: “._Kunice,

I+ Linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia-Kunowice

Ryc. 9. Mapa lokalizacji linii kolejowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych udostepnianych na stronie https://slubice.e-mapa.net/

210 Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Krajobraz jako pojecie zostato zdefiniowane i jest wykorzystywane zardwno przez przedstawicieli nauk
przyrodniczych, geograficznych, jak i architektow, w tym architektow krajobrazu. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz nalezy rozumie¢ ,postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajacq
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci
cztowieka.”

Jedna z pierwszych definicji krajobrazu, zastosowang wéwczas do badan przyrodniczych, sformutowat A. Humboldt
w potowie XIX w., stwierdzajac, ze ,krajobraz to cato$ciowa charakterystyka regionu Ziemi”. Podejscie to kontynuowat
L.S. Berg, ktéry pét wieku pézniej sprecyzowat, iz: ,krajobraz to obszar o swoistym, sobie tylko wtasciwym zespole
podstawowych komponentéw geograficznych: klimatu, rzezby terenu, gleb, $wiata roslin i zwierzat”. Natomiast C. Troll
w 1939 r. definiowat "krajobraz jako cato$¢ obejmujacq geosfere, biosfere i noosfere, czyli sfere rozumu, zwang tez
antroposferg" (Chmielewski 2008). Do dnia dzisiejszego definicje te ewoluowaly i w zalezno$ci od dziedziny nauki sg
formutowane odmiennie. Geograficzne ujecie krajobrazu przywotuje Myga-Pigtek (2001), ktdra powtarza definicje
J. Kondrackiego i A. Richlinga, stwierdzajaca, iz "krajobraz to cze$¢ epigeosfery stanowigca ztozony przestrzennie
geokompleks o swoistej strukturze i wewnetrznych powigzaniach". W 2007r. Myga-Piatek probe zdefiniowania krajobrazu
podjeta z punktu widzenia geografa, stwierdzajac iz "Krajobraz kulturowy tworzy historycznie uksztattowany fragment
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przestrzeni geograficznej, powstaty w wyniku zespolenia oddziatywann $rodowiskowych i kulturowych, tworzacych
specyficzng strukture, ktora objawia sie regionalng odrebnoécia, postrzegang jako swoista fizjonomia. Obecna postaé¢
krajobrazu w kazdym miejscu Ziemi stanowi rezultat diugotrwatego rozwoju, a jego charakter (okreslony przez jego
strukture i funkcje) nie tworzy ostatecznego stadium, lecz reprezentuje chwilowy stan, podlegajacy zmianom w kolejnych
epokach historycznych” (Myga -Pigtek, 2007). Podejscie architektoniczne reprezentuje J. Bogdanowski, ktory zdefiniowat
iz "Krajobraz to fizjonomia powierzchni ziemi bedaca synteza elementéw przyrodniczych i dziatalnosci cztowieka"
(Bogdanowski 1979). Nieco pdzniej okreslitiz: krajobraz traktowany jest jako $wiadectwo i ,surowy weryfikator” poczynan
planistyczno-przestrzennych (...) (J. Bogdanowski 2001). Jest to jedna z najczesciej uzywanych definicji. J. Bogdanowski
zauwazat, iz krajobraz nie jest odbierany przez cztowieka, jako cato$¢, ale poprzez wiele widokdw, ktdre moga sie znacznie
rozni¢ od siebie, w zaleznosci np. od warunkow pogodowych, pory dnia i roku. Nie zajmowat sig szczegotowo warunkami
percepcii, ale trescig oraz formg samych widokéw. (Polska 2011). Natomiast K.L. Toeplitz definiuje krajobraz w ujeciu
przestrzennym jako ,oblicze powierzchni ziemi lub jej czeSci, bedace syntezg wszystkich elementéw przyrodniczych
(gtéwnie rzezby terenu, wody, warunkéw klimatycznych, $wiata roslinnego i zwierzecego) i dziatalnosci ludzkiej,
pozostajacych we wzajemnym stosunku i oddziatywaniu” (Toeplitz 1969).

Mozna tez postuzy¢ sie definicja krajobrazu, zawartg w Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, ktdra zostata
podpisana we Florencji 20 pazdziernika 2000r., (przez Polske zostata ratyfikowana 27 wrzesnia 2004 roku, weszta w zycie
1 stycznia 2005r.). Europejska Konwencja Krajobrazowa definiuje krajobraz jako ,fragment powierzchni ziemi postrzegany
przez ludzi, ktorego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikdw przyrodniczych i antropogenicznych”.

Podsumowaniem wspotczesnego ujecia krajobrazu jest okre$lenie E. Raszei: "Krajobraz jest bowiem w swojej istocie
terminem wieloznacznym, ptaszczyzna taczacq dorobek wielu dyscyplin” (Raszeja 2013).

Krajobraz w gminie Stubice jest zréznicowany, sktada sie z krajobrazéw o naturalnych uwarunkowaniach
geograficznych, o wyjatkowych walorach przyrodniczych jak i tych z widocznymi intensywnymi procesami urbanizacyjnymi,
ktdre sg poddane silnym przeksztatceniom antropogenicznym. Wystepujace obszary le$ne i dolinne zakwalifikowane jako
priorytetowe odgrywajg kluczowg role w ochronie réznorodnos$ci biologicznej i zasobdéw wodnych, tak samo jak obszary
chronione.Obszary wiejskie i rolnicze stanowig $wiadectwo tradycyjnego uzytkowania ziemi. Mozaikowaty charakter
nadaje roznorodnoSci przestrzennej i estetycznej, natomiast wystepujacy krajobraz miejski i duze kompleksy
przemystowe, ktore gtownie zlokalizowane sg w poblizu miasta charakteryzuijq sie degradacjg krajobrazu i utratg walorow
przyrodniczych.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z mapg zréznicowania typologicznego krajobrazéw roslinnych polski
i niektérych terendw o$ciennych Matuszkiewicza, wystepujq krajobrazy gradéw srodkowoeuropejskich zaliczany do
krajobrazéw eutroficznych laséw liciastych oraz tegi nizowe zaliczane do higrofilnych laséw lisciastych.

Gmina Stubice jest obszarem o duzych walorach krajobrazowych, wynikajacych z obecnosci terenéw chronionych
oraz elementdw kulturowych i historycznych. Wprawdzie krajobraz naturalny gminy zostat czeSciowo przeksztatcony, to
jednak na terenie gminy wystepuje wiele cennych elementéw $rodowiska naturalnego, takich jak rzeki (Odra i llanka),
tereny leSne, w tym lasy fegowe oraz $rédlesne ekosystemy bagienne. Cenne elementy srodowiska przyrodniczego na
terenie gminy objete sg formami ochrony przyrody, tj.: rezerwat przyrody, obszary chronionego krajobrazu, uzytki
ekologiczne, krajobrazy priorytetowe, ktore zapewniajg ochrong lokalnej bior6znorodnosci i spetniajg funkcije klimatyczne,
hydrologiczne i krajobrazowe, tym samym zwiekszajac warto$¢ estetyczng przestrzeni. Istotny walor krajobrazowy
stanowig rowniez roznorodne elementy przyrodnicze, takie jak przydrozne i Srodpolne zadrzewienia, Srodpolne oczka
wodne, a takze mozaikowato$¢ terenéw uprawnych, co nie tylko wzbogaca estetyke przestrzeni, ale takze petni funkcje
ekologiczng stabilizujgc lokalne warunki $rodowiskowe.

Teren gminy charakteryzuje sie przewagg obszaréw nizinnych, ktére sg mozaikq terendéw rolniczych, lesnych
i zurbanizowanych. W pdtnocnej, zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy dominujg tereny upraw rolnych, z kolei
w potudniowej i wschodniej czesci gminy dominujg lasy Puszczy Rzepinskiej. W centralnej cze$ci gminy oraz w
bezposrednim sasiedztwie gtownych arterii komunikacyjnych dominujg tereny zurbanizowane, tj. zabudowa mieszkaniowa
oraz obiekty o funkcjach ustugowych i przemystowych. Na obszarach wiejskich, tj. w miejscowo$ciach Ptawidto, Nowy
Lubusz, Liséw, Kunice, Rybocice i Swiecko stopien urbanizacji jest niski. Rozwéj zabudowy za obszarach wigjskich
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postepuje w miejscowosciach: Kunowice, Drzecin, Stare Biskupice, Nowe Biskupice, Golice. Wzrost terendw

zainwestowanych wptywa na otaczajacy krajobraz, powodujac presje na tereny rolnicze i przyrodnicze. W Kunowicach,

postepujaca urbanizacja znaczaco wptyneta na stan krajobrazu. Intensywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego i

infrastruktury doprowadzit do zanikania tradycyjnego uktadu przestrzennego, a takze ograniczenia terenéw otwartych i

zielonych. Zabudowa na terenach rolnych zmienia krajobraz z charakterystycznie wiejskiego na podmiejski, co wigze sie

z utratg unikalnych warto$ci estetycznych regionu.

Dla analizy cech zachowanego krajobrazu wykorzystano metode jednostek architektoniczno-krajobrazowych JARK
wg. J. Bogdanowskiego (1999). Podstawg tej metody jest podziat terenu, pod wzgledem jego cech, ktérymi sa;
uksztattowanie terenu, pokrycie (szata roslinna, budownictwo, ew. inzynieria, etnografia) oraz dane historyczne. Na tej
podstawie wyodrebnia sie obszary, zwane jednostkami. Kazda z tych jednostek posiada swa charakterystyke, ktéra mozna
zakodowaé, podajac informacje ogoine i szczegotowe. Po natozeniu na siebie otrzymanych map jednostek wydzielonych
dla kazdej cechy powstaje mapa jednostek architektoniczno-krajobrazowych (JARK). Mozaika obszaréw JARK jest
zapisem (zakodowanym cyframi) rzeczywistego, wzglednie obiektywnego, stanu krajobrazu. Jest to zaséb krajobrazu.
Po ustaleniu tego zasobu, jednostki s poddane waloryzacji. Waloryzacje mozna przeprowadzi¢ rdéznymi metodami,
od najprostszych wrazeniowych po skomplikowane punktacyjne. Wg J. Bogdanowskiego, w praktyce najlepszg metodg
jest metoda hierarchiczna, polegajgca na przyporzadkowaniu kazdej jednostki do typu krajobrazu. Ponadto nalezy okresli¢
warto$¢ elementéw w obrebie jednostek, a odpowiednie zageszczenie elementdw w obrebie jednostki krajobrazowej
o okreslonym dla niej znaczeniu umozliwia ocene danego obszaru wg przyjetej skali, np. jako specjalnie warto$ciowego,
eksponowanego, zdegradowanego. (Bogdanowski 1999r.).

Po wykonaniu wyZzej okre$lonych prac, obszar planu podzielono kilka jednostek architektoniczno-krajobrazowych:
1. Jednostka krajobrazu przyrodniczego chronionego - obejmuje tereny objete formalng ochrong przyrody — przede

wszystkim obszary Natura 2000. Charakteryzuje sie duzym udziatem powierzchni lesnych, torfowisk, tak Srodlesnych
i zbiornikdw wodnych. Zabudowa praktycznie nie wystepuje, aingerencja cztowieka w krajobraz jest minimalna.
Obszar o wysokich walorach krajobrazowych i silnym znaczeniu ekologicznym.

2. Jednostka krajobrazu przyrodniczo-rekreacyjnego - obejmuje obszary o dominujacym charakterze przyrodniczym,
w ktorych krajobraz tworzg przede wszystkim naturalne elementy Srodowiska — lasy, doliny ciekéw wodnych, jeziora,
ktdre nie s objete formami ochrony przyrody. Czesto sg to obszary o urozmaiconej rzezbie terenu i duzych walorach
widokowych, ktore réwnoczesnie petnig wazne funkcje przyrodnicze, ale réwniez rekreacyjne. Tereny te charakteryzujg
sie wysokim stopniem naturalnosci, duzg biordznorodnoscia oraz znaczeniem dla ksztattowania lokalnego
mikroklimatu. Stanowig rowniez atrakcyjna przestrzen wypoczynku i rekreacji.

3. Jednostka krajobrazu wiejskiego tradycyjnego - obejmuje rozproszone wsie rolnicze z uktadem zabudowy
zagrodowej, czesto o historycznym rodowodzie, z mozaika p6l uprawnych, zadrzewien $rédpolnych i drobnych ciekéw
wodnych. Czesto zachowany jest tradycyjny ukiad przestrzenny wsi (np. owalnica), co wptywa na spéjnos¢
krajobrazowa.

4. Jednostka krajobrazu miejskiego i podmiejskiego - skupia sie gtéwnie w Stubice oraz w jego bezposrednim
otoczeniu. Charakteryzuje sie zwartg zabudowg mieszkalng i ustugowa, bardziej intensywng formg uzytkowania
terenu, przeksztatcong strukturg zieleni i uktadow komunikacyjnych. Moze zawiera¢ elementy zabytkowe (np. uktady
historyczne centrum), ale tez nowsze osiedla mieszkaniowe i infrastrukturalne.

5. Jednostka krajobrazu infrastrukturalnego - obejmuje obszary zdominowane przez infrastrukture transportowg
i przemystowg - linie kolejowe, drogi krajowe, strefy przemystowe. Krajobraz ten ma niski stopien spojnosci wizualne;
i przyrodniczej, czesto kontrastuje z otaczajacymi terenami. Moze petni¢ funkcije bariery przestrzennej lub zrddta presji
dla sasiednich jednostek krajobrazowych.

Krajobraz mozna rozrozni¢ na krajobraz otwarty w zachodniej i pétnocno-zachodniej czesci gminy, szczegolnie na
terenach rolniczych o réwninnej rzezbie. Widoczno$¢ jest tu dalekosiezna, a linie horyzontu wyznaczajg czesto pasy
zadrzewien lub zabudowa wiejska. Krajobraz zamkniety wystepuje gtéwnie w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci
gminy, gdzie zwarte kompleksy leSne i miasto Stubice ograniczajg zasieg widokéw. Mozna réwniez wyrdzni¢ krajobraz

35



Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu planu ogélnego gminy Stubice

pototwarty, ktory faczy mozaike rolnicza i leSng wraz z osiedlami wiejskimi.

Tabela 5. Podsumowanie typow krajobrazéw

Typ krajobrazu Lokalizacja Gtéwne cechy
Otwarty Pétnocy-zachéd, pétnocny-wschod Pola uprawne, rozlegte widoki,
gminy nieliczne zadrzewienia
Pétotwarty Centrum i wschod gminy Mozaika rolnicza i lesna, osiedla
wiejskie
Zamkniety Potudnie, lasy wschodnie, miasto Zwarta zabudowa lub lasy,
Stubice ograniczona widocznos¢

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ortofotomapy

Do dominat przestrzennych mozna zaliczy¢ wieze kosciotow w miejscowo$ciach wiejskich.

Panoramy widokowe i wyrazne osie widokowe sq dostepne gtéwnie z drog przebiegajacych przez tereny otwarte. Do
panoram widokowych i osi mozna rowniez zakwalifikowaC obszar wzdtuz rzeki Odry. Przyktadowg osig widokowa, moze
by¢ réwniez trasa na drodze krajowej nr 29, ktéra prowadzi przez tereny le$ne, ale réwniez przez pola, czy fragment drogi
krajowej nr 31 z Drzecina do Stubic z ekspozycjg na doling Odry w kierunku Kunowic lub widok ze wschodniej czeSci
terenéw Drzecina lub pdtnocnej czesci Kunowic na doling Odry.

Na terenie gminy Stubice znajdujq sie krajobrazy wpisane do Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego z
28 pazdziernika 2024 r. Pig¢ krajobrazow zostato sklasyfikowanych jako priorytetowe:
1. Obszar wiejski Pamiecin (kod krajobrazu: 08-315.42-172, kod podtypu: B6d). Jest to krajobraz typu wiejskiego z
przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola Sredniej wielkoSci.
2. Odra na odcinku Stubice - Gérzyca (kod krajobrazu: 08-315.41-1, kod podtypu: A1b). Krajobraz okre$lono jako
systemy waod ptyngcych.
3. tLegi koto Stubic - kompleks pétnocny (kod krajobrazu: 08-315.41-3, kod podtypu: A3b). Krajobraz lesny z
przewaga siedlisk lasowych.
4. tegi koto Stubic — kompleks potudniowy (kod krajobrazu: 08-315.41-4, kod podtypu: A3c). Krajobraz lesny z
przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych.
5. Dolina Odry na odcinku Cigacice - Swiecko (kod krajobrazu: 08-315.61-1, kod podtypu: A1b). Krajobraz okreslono
jako systemy wéd ptynacych.
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OZNACZENIA

? granice panstwa
D granice gminy Stubice
TYPY KRAJOBRAZOW

[ Bagienno-takowe

[ ] Duze kompleksy przemystowe
[ ] Ledne

[] Mozaikowe

[ ] wiejskie

[ ] wielkomiejskie

[ systemy wéd ptynacych
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
@ Dolina Odry na odcinku Cigacice - Swiecko
@ tegi koto Stubic - kompleks potudniowy
RXA tegi koto Stubic - kompleks pdtnocny
XX Obszar wiejski Pamiecin

RXX Odra na odcinku Stubice - Gérzyca ‘

Ryc. 5Krajobrazy priorytetowe i pozostate na obszarze gminy ujgte w Audycie krajobrazowym woj. lubuskiego
Zrodto: opracowanie wasne
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Poza krajobrazami priorytetowymi zostaty wyznaczone krajobrazy w gminie takie jak:

1.

© ©® N oA

Wiejskie — z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci (kod
krajobrazu: 08-315.41-5, 08-315.61-28),

Wiejskie — z przewaga wielkoobszarowych pol tak i pastwisk (kod krajobrazu: 08-315.41-6, 08-315.42-209, 08-
315.42-213),

Le$ne - z przewaga siedlisk lasowych (kod krajobrazu: 08-315.42-60, 08-315.42-81, 08-315.42-112, 08-315.43-
25, 08-315.43-40, 08-315.43-41, 08-315.43-46

Le$ne - z przewaga siedlisk borowych (kod krajobrazu: 08-315.42-60, 08-315.43-10, 08-315.43-16, 08-315.61-7),
Mozaikowe — podmiejskie (kod krajobrazu: 08-315.41-7, 08-315.43-97, 08-315.43-100),

Wielkomiejskie — zespoty urbanistyczne o zachowanych zatozeniach historycznych (kod krajobrazu: 08-315.41-9),
Wielkomiejskie — tereny sportowo-rekreacyjne (kod krajobrazu: 08-315.41-10),

Duze kompleksy przemystowe (kod krajobrazu: 08-315.43-103, 08-315.43-104 ),

Bagienno-gkowe — gtownie bezle$ne, z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (kod krajobrazu: 08-315.41-2).

Na terenie gminy Stubice znajdujq sie obiekty oraz stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie, ktdre ujete
zostaty w rejestrze zabytkow oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

W rejestrze zabytkow, opublikowanym na stronie Narodowego Instytutu Dziedzictwa, ujete zostaty takie zabytki jak
(stan na: 31.12.2024 r.):

ko$cidt ewangelicki w Starych Biskupicach, ob. rzym.-kat. fil. pw. Niepokalanego Poczecia NMP, 1867, nrrej.; L-
596/A z 29.07.2013,

koscidt filialny pw. Podwyzszenia w Golicach, XV, nr rej.: KOK-I1-227/61 z 10.04.1961 i 38 z 25.10.1976,

ko$cidt ewangelicki w Lisowie, ob. rzym.-kat. pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa XV/XVI, 2 éw. XIX,

nrrej.: KOK-1-998 z 9.03.1964 i 188 z 30.11.1976,

dom podcieniowy nr 22 w Lisowie, szach, XVII/XIX, nr rej.: L-264/A z 28.08.2007,

koscidt filialny w Rybocicach pw. $w. Jozefa, XV, XVIII, nr rej.: KOK-I-235/61 z 10.04.1961 i 43 z 26.10.1976,
cmentarz zydowski w Stubicach, ul. Transportowa, XIV(?) - 1945, nr rej.: L-622/A z 26.11.2013

zespot ,Stadionu Wschodniomarchijskiego” w Stubicach, 1922-27, nrrej.: L-654/A z 16.06.2014 obejmujacy:

— stadion gtéwny z trybunami

— odkryty basen z trybunami

— budynek zaplecza z trybunami arkadowymi

— teren zieleni komponowanej z 4 boiskami ziemnymi i podtuznym stawem

elewacja frontowa dawnego kina ,Piast’, ul. Jednosci Robotniczej 9-10 w Stubicach, 1924, nr rej.: L-338/A z
27.07.2009,

szkota, ul. Wojska Polskiego 1 w Stubicach, k. XIX, nrrej.; L-36 z 6.11.2000.

Gminng Ewidencje Zabytkéw Gminy Stubice zatozono zarzadzeniem Nr 160/2015 Burmistrza Stubic z dnia 26
czerwca 2015 r. oraz zmieniong zarzadzeniami Burmistrza Stubic: nr 234/20216 z dnia 27 lipca 2016 r., nr 187/2020 z dnia
3 sierpnia 2020 r., nr 207/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r., nr 208/2020 z dnia 27 sierpnia 2020 r., nr 599/2021 z dnia 9
wrzesnia 2021 r., nr 927/2022 z dnia 13 lipca 2022 r., nr 1327/2023 z dnia 15 wrze$nia 2023 r. W Gminnej Ewidencii
Zabytkdw Gminy Stubice ujetych jest 679 zabytkéw, w tym 179 stanowisk archeologicznych.

Na obszarze gminy wyznaczono obszar rewitalizacji, potozony na terenie miasta Stubice w rejonie ulic Kazimierza
Jagielloriczyka, Kanatowej, Konstytucji 3 Maja, Mieszka I, Osiedle Swierkowe, Piskiej, Staszica, Wincentego Witosa
i Wtadystawa Jagietty.
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211 Faunaiflora, réznorodnos¢ biologiczna

Gmina Stubice charakteryzuje sie bogatg réznorodnoscig biologiczng ze wzgledu na wystepowanie ekosystemow
wodnych, lesnych i takowych. Szata roélinna gminy Stubice zwigzana jest z uksztattowaniem terenu i hydrografig terenu.
R&znos¢ biologiczna analizowanego terenu wynika z potozenia w dolinie rzeki Odry oraz llanki. Odra tworzy wyrazng 0$
hydrograficzng i ekologiczna. Ro$linno$¢ kazdej duzej doliny rzecznej charakteryzuje uktad strefowy. Poszczegdine strefy
uktadajg sie pasami rownolegtymi do koryta, a ich wystepowanie wigze sie przede wszystkim z wielkoscig i dtugoscig
trwania corocznego zalewu. Natomiast na zboczach dolin rzecznych i wysoczyznach szata roslinna jest bardziej
zroznicowana.

Na terenie gminy w dolinie Odry dominujg tegi jesionowo-wigzowe (FicarioUlimetum) — najlepiej wyksztatcone sg
w rezerwacie przyrody tegi koto Stubic”, jesionowo-olszowe (Fraxino-Alnetum) oraz wierzbowo-topolowe (Salici-
Populetum). Z kolei w dolinie rzeki llanka wystepuja tegi jesionowo-olszowe (Fraxino-Alnetum). W obrebie Puszczy
Rzepinskiej, na obszarach poza dolinami rzek wystepujg bory sosnowe, w tym gtéwnie suboceaniczny bér sosnowy
(Leucobryo-Pinetum) oraz kontynentalny bér mieszany sosnowo-debowy (Pino-Quercetum).

Ros$linno$¢ na obszarze analizowanym skupia sie w dolinie Odry i zalezna jest od regularno$ci zalewania wodami.
Starorzecza Odry porastajg zbiorowiska lasy Lemnetea oraz Potametea, natomiast wyptycone, ale w dalszym stopniu
wypetnione wodg starorzecza porasta szuwar z kropidtem wodnym (Oenantho-Rorippetum). W korycie Odry lub na jego
brzegach, a takze na dnach okresowo wysychajacych starorzeczy wystepuje dobrze rozwinigta roslinno$¢ namuliskowa.

Wsrdd interesujgcej roslinnodci wodnej wystepujacej na obszarze analizowanym wyrdznia sie grazel Zoty
(Nupharluteum) i papro¢ ptywajaca (Salvinianatans). Z kolei w lasach tegowych najcenniejsze elementy flory to wawrzynek
wilczetyko (Daphnemezereum) oraz kruszczyk szerokolistny (Epipactishelleborine).

Fauna na obszarze gminy jest mato zréznicowana, dominujg gtéwnie ptaki wodno-btotne, dla ktérych doliny rzeczne
sg dogodnym miejscem legow oraz szlakiem migracyjnym. Wsrod ptakéw zwigzanych z ekosystemem wodnym wyr6zni¢
nalezy rybitwe czarng (Chlidonias Niger) oraz zimorodka (Alcedoatthis). W nadrzecznych tegach, gdzie wystepuijg stare,
dziuplaste drzewa spotka¢ mozna dzieciota czarnego (Dryocopusmartius) oraz dzigciota sredniego (Dendrocoposmedius),
dla ktorych stubickie fegi to jedna z najwazniejszych ostoi. Zarola na krawedzi doliny zamieszkuje jarzebatka (Sylvia
nisoria) oraz gasiorek (Laniuscollurio). Przy ujéciu llanki corocznie gniazdujg sieweczki rzeczne. Dolina Odry jest takze
szlakiem dla ptakéw przelotnych, szczegolnie siewek. W okresie wedrowki wiosennej, zatrzymuja sie tutaj stada brodzcow,
batalionow, bieguséw. Poza tym na terenie gminy spotka¢ mozna ptaki drapiezne, tj.: kania czarna (Milvusmigrans), kania
ruda (Milvusmilvus) oraz myszotowy, jastrzebie.

Ze wzgledu na wystepowanie dolin rzecznych a takze réznych form ochrony przyrody na obszarze gminy istnieje
duze prawdopodobienstwo wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa,
a wymienionych w odpowiednich rozporzadzeniach Ministra Srodowiska, oraz zagrozonych wyginieciem lub rzadkimi.

W roku 2011 Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof.
dr hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego opracowat mape przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce pt. ,Projekt korytarzy
ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce”. Opracowanie powstato w dwdch etapach. W pierwszym
etapie, w roku 2005, na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy dla obszaréw Natura 2000 z
uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkow duzych ssakéw. Z kolei, drugi etap opracowano w 2011 roku we
wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze $rodkéw EEA/EOG). Etap ten obejmowat
opracowanie kompletnej mapy korytarzy istotnych dla populacji dla duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych
i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej.

Projekt ten wyrdznia siedem korytarzy gtownych, ktdre stanowig odcinki korytarzy panaeuropejskich, a ich rolg jest
zapewnienie taczno$ci ekologicznej w skali kraju i kontynentu. Na obszarze gminy Stubice przebiegajg dwa odcinki
korytarza gtownego KZ — Korytarza Zachodniego:

+  GKZ-1 - Ziemia Lubuska - pdtinoc (wyznaczony w | etapie),

+  GKZ-19 - Dolina Srodkowej Odry (wyznaczony w Il etapie).
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Na obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody. Zawierajg sie w tym: rezerwat przyrody, obszary
chronionego krajobrazu, uzytki ekologiczne, obszary sieci Natura 2000 oraz pomniki przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu Stubicka Dolina Odry — obszar potozony jest na terenie gminy Cybinka, gminy
Gorzyca oraz gminy Stubice. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 13 959,45 ha, z czego na terenie gminy Stubice
znajduje sie 9 107,28 ha, co stanowi 65,24% powierzchni catego obszaru. Celem obszaru chronionego krajobrazu jest
czynna ochrona ekosysteméw znajdujacych sie na jego obszarze, polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologiczne;
siedlisk przyrodniczych Doliny Odry. Na terenie OChK Stubicka Dolina Odry zakazuije sie:

—  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej,

— budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 30 m od linii brzegowej Jeziora
Biskupickiego, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lednej lub rybackie;.

Obszar chronionego krajobrazu Dolina llanki — obszar potozony jest na terenie gmin: Torzym, Cybinka, Rzepin,
Stubice. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 6 144,34 ha, z czego na terenie gminy Stubice znajduje sie¢ 184,90 ha,
co stanowi 3% powierzchni catego obszaru. Celem obszaru chronionego krajobrazu jest czynna ochrona ekosysteméw
znajdujacych sie na jego obszarze, polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych doliny
rzeki llanki. Na terenie OChK Dolina llanki zakazuije sie:

—  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, ledna, rybacka i towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

—  dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— budowania nowych obiektdw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Rezerwat przyrody ,tegi koto Stubic” - jest rezerwatem lesnym, typu lesnego i borowego, podtypu laséw
nizinnych. Sktada sig z dwoch komplekséw o tacznej powierzchni 376,19 ha. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
kompleksu naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemoéw tegowych, wraz z zachodzacymi w nich procesami fluktuacii,
sukces;ji i regeneraciji, typowych dla doliny wielkiej rzeki. Rezerwat ,Legi koto Stubic” potozone sg w granicach sieci Natura
2000: Legi Stubickie (PLH080013), Dolina Srodkowej Odry (PLB080004). Na obszarze rezerwatu zidentyfikowano
zagrozenia zewnetrzne, wérdd ktorych wyrdzni¢ nalezy: ekspansje gatunkdw obcego pochodzenia (4. robinii akacjowe;,
debu czerwonego, klonu jesionolistnego); zmiana rezimu hydrologicznego Odry wynikajace ze sptaszczenia fal
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powodziowych, regulacji Odry, poszerzania koryta i sptywu kry oraz zarastanie fak nalotami drzew i krzewdw, natomiast
zagrozeniem wewnetrznym jest gradowanie laséw fegowych za watem przeciwpowodziowym. W planie ochrony rezerwatu
- zarzadzenie nr 37/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. Lub. z
22.10.2012 r. poz. 1864) — okre$lono dziatania ochronne dla rezerwatu przyrody do ktérych naleza;

— umozliwienie przebiegu naturalnych procesow sukcesji,

— stopniowe usuwanie gatunkdw obcego pochodzenia,

— ochrona ekosystemow pastwiskowych poprzez kontynuacije ekstensywnego wypasu bydta lub koni nie wczesniej niz

2 tyg. po ustapieniu wylewu, w obsadzie 0.2-0.5 DJP/ha uzytkéw zielonych lub alternatywne wykaszanie pastwisk),

— ochrona ekosystemoéw takowych poprzez coroczne koszenie (po 15 lipca), a pozyskane siano (biomase) usunaé
poza obszar rezerwatu,

— odtworzenie znieksztatconych lub zdegenerowanych ekosysteméw w wydzieleniach leSnych poprzez zabiegi
pielegnacyjne drzewostandw (usuwanie gatunkéw obcych, dosadzanie rodzimych gatunkéw lisciastych).

Na obszarze rezerwatu wystepuijq siedliska przyrodnicze wymagajace ochrony w formie obszaréw Natura 2000, sq
to: 3150-2 Eutroficzne starorzecza i drobne zbiorniki wodne, 6440 taki selemicowe (Cnidiondubii), 9170-1 Grad
Srodkowoeuropejski, *91E0-3 Nizowy teg jesionowo - olszowy, *91E0-1 Leg wierzbowy, 91F0 Legowe lasy debowo-
wigzowo-jesionowe. Ponadto w rezerwacie wystepujg gatunki zwierzat wymagajace ochrony w formie obszaréw Natura
2000, tj.: Haliaeetusalbicilla - bielik, Castorfiber — bobr europejski , Lutra lutra — wydra, Dryocopusmartius - dzieciot czarny,
Dendrocoposmedius - dzieciot $redni, Laniuscollurio — gasiorek, Sylvia nisoria — jarzebatka, Milvusmilvus - kania ruda,
Pernisapivorus - trzmielojad, Bombinabombina — kumak nizinny. Obszar rezerwatu podlega ochronie czynne;.

Uzytki ekologiczne, celem ktdrych jest ochrona ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnych
typow siedlisk:

o Bagna Biskupickie — obszar stanowi ekosystem bagienny $rédlesny o powierzchni 25,47 ha, potozony w obrebie
ewidencyjnym Nowe Biskupice,

o Drzecinskie bagna — obszar stanowi ekosystem bagienny o powierzchni 9,7 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym
Drzecin,

e Jezioro - obszar stanowigcy $rodlesne oczko wodne o powierzchni 26,84 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym
Kunowice,

e Przy Torach — obszar stanowi ekosystem pfatow nieuzytkowane;j roslinnosci przy torach o powierzchni 0,93 ha,
potozony w obrebie ewidencyjnym Swiecko,

o Rozlegte Bagna Nad llankg — obszar stanowi ekosystem bagienny $rodlesny o powierzchni 2,32 ha, potozony w
obrebie ewidencyjnym Rybocice,

e Zakole — obszar stanowi ekosystem bagienny $rodlesny o powierzchni 7,57 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym
Drzecin,

o Diugie Bagno — obszar stanowi ekosystem bagienny srodlesny o powierzchni 4,96 ha, potozony w obrebie
ewidencyjnym Nowe Biskupice,

Wyzej wymienione uzytki ekologiczne, zostaty ustanowione Rozporzadzeniem nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25
marca 2002 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny. Uzytki ekologiczne to elementy przyrody zastugujace na ochrone
ze wzgledu na ich znaczenie dla zachowania réznorodno$ci biologicznej. Obejmujg one m.in.; naturalne zbiorniki wodne,
$rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewéw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej ro$linnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy i kamience, a takze siedliska przyrodnicze. W ich sktad wchodzg réwniez
stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, miejsca ich rozrodu, ostoje oraz obszary,
w ktorych przebywajg sezonowo.

Obszary sieci Natura 2000 stanowig forme ochrony elementdéw przyrodniczych waznych w skali europejskie;j.
W gminie Stubice w cato$ci lub fragmentarycznie znajdujq sie cztery obszary Natura 2000:

+ Legi Stubickie (PLH080013) — jest obszarem specjalnej ochronny siedlisk o powierzchni 808,85 ha. Obejmuje
tereny zalewowe Odry, w czeSci pétnocnej (w obrebie miedzywala) znajdujg sie ekstensywnie uzytkowane pastwiska i aki
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o powierzchni ok. 200 ha, a w cze$¢ potudniowa to lasy tegowe. Na poétnoc od Stubic, miedzy Odrg a watem
przeciwpowodziowym zachowaty sie fragmenty regularnie zalewanych btoni (kompleks btoni nadrzecznych, szuwaréw
mozgowych, starorzeczy, kep fegu wigzowego i wierzbowego), a za watem - ptaty silnie gragdowiejacych, lecz wciaz jeszcze
cennych laséw lisciastych o fegowej genezie. Obszar ten jest wazny w szczegolnosci dla ochrony lesnych siedlisk
przyrodniczych w typie lasow tegowych (91F0 i 91EQ) oraz ekstensywnie uzytkowanych fak $wiezych (6510), a takze
siedlisk wystepowania zgniotka cynobrowego (1086). Na obszarze tym stwierdzono: 8 typdw siedlisk przyrodniczych z
zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory, 4 gatunki zwierzat wymienionych w zatgczniku Il ww. dyrektywy, a takze 5 typow siedlisk przyrodniczych i 1
gatunek dzikiej fauny, spetniajacy kryteria uznania ich za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 tegi Stubickie
PLH080013, zgodnie z wytycznymi GDOS. Na obszarze Natura 2000 tegi Stubickie znajduje sie rezerwat przyrody o
nazwie ,Legi kota Stubic” oraz obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry”.

Dla niniejszej ostoi ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 8 lutego 2016 r. -Dz. Urz. Woj. Lub. z 11.02.2016 r. poz. 304), w ktérym
okreslono cele i dziatania ochronne. Cele i dziatania ochronne w niniejszej ostoi zostaty ustalone dla dwéch siedlisk: 3150
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion; 6510 Nizowe i gérskie $wieze
taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherionelatioris). Celem dziatari ochronnych dla danych siedlisk jest utrzymanie
istniejacego, wtasciwego stanu ochrony oraz poprawa waloréw estetycznych, poprzez przywrdcenie i utrzymanie czystosci
w obrebie ptatow danych siedlisk. Wymienione cele mozna osiagna¢ poprzez realizacje okreslonych dziatan ochronnych,
tj.:

— usuniecie odpadéw komunalnych zalegajacych w obrebie ptatow siedliska,

— wykonanie, montaz i ustawienie tablic informacyjno-edukacyjnych,

— zachowanie siedlisk poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, ko$no-pastwiskowe lub pastwiskowe
trwatych uzytkow zielonych we wskazanym obszarze wdrazania

—  ocena stanu ochrony zgodnie z zatozeniami metodycznymi w ramach PMS, monitoring wykonywaé w 5 i 10
roku obowigzywania planu zadar ochronnych.

+ Ujscie llanki (PLH080015) - jest obszarem specjalnej ochronny siedlisk o powierzchni 1958,74 ha. Obejmuje
doline rzeki llanki od osady Rzepinek po jej ujscie do rz. Odry, a takze fragment doliny rz. Odry. Rzeka llanka jest prawym
doptywem Odry, ktéry uchodzi do niej w 578,5 km jej biegu, w okolicach miejscowosci $wiecko. Pod wzgledem
hipsometrycznym ujscie llanki do Odry znajduje sie na wysoko$ci 21,9 m n.p.m. Dlugo$¢ catej rzeki wynosi ok. 61 km,
przy czym w granicach omawianego obszaru Natura 2000 znajduje sie odcinek o dtugosci ok. 26 km. Na tej diugosci do
llanki wpadajg dwa wieksze, lewe doptywy - Rzepia oraz doptyw z Jeziora Stupno oraz prawy doptyw - Kusnicza Struga.
W wielu miejscach llanka zasilana jest takze mniejszymi ciekami, ktore prowadzg wody z licznych zrédet. W krajobrazie
obszaru dominujg ekosystemy lesne, sg to gtéwnie monokultury sosnowe oraz drzewostany lisciaste, wsrod ktérych
dominuja tegi olszowo-jesionowe. Ekosystemy niele$ne reprezentowane sg przez zbiorowiska szuwarowe m.in. szuwary
turzycowe i mozgowe, wilgotne i Swieze taki, murawy cieptolubne, a takze ziotoro$la nadrzeczne i starorzecza.
W potudniowej cze$ci obszaru pojawiaja si¢ rowniez niewielkie powierzchnie uzytkowane rolniczo. Obszar jest ostojg
najliczniejszej w Polsce zachodniej populacji z6twia btotnego Emysorbicularis. Obszar stanowi element krajowego
korytarza ekologicznego pod nazwa Ziemia Lubuska - Potnoc (GKZ - 1), a takze Puszczy Rzepiniskiej, ktdra jest krajowym
obszarem weztowym w ramach krajowej sieci ekologicznej EKONET - Polska. Cze$¢ Ujscia llanki znajduje sie w granicach
obszaru chronionego krajobrazu "14-Dolina llanki" oraz "15-Stubicka Dolina Odry", obszar ten cze$ciowo pokrywa sie
réwniez z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Dolina $rodkowej Odry PLB080004. Ponadto w granicach tego obszaru
znajduja sie uzytki ekologiczne m.in. "Rozlegte bagna nad llankg" o powierzchni 114,04 ha. Obszar wazny w szczego6Inosci
dla ochrony siedlisk laséw tegowych i gradowych, cieptolubnych oraz acidofilnych dabrow, a takze bardzo cennych
populacji rzadkich i zagrozonych gatunkow zwierzat takich jak: z6tw bfotny, pachnica debowa oraz koziorég debosz.
Lacznie na terenie obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty Ujscie llanki PLH080015, stwierdzono 10 typdw siedlisk
przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 14 gatunkéw zwierzat wymienionych w zataczniku Il ww. dyrektywy. 9
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typow siedlisk przyrodniczych oraz 11 gatunkéw dzikich zwierzat spetnia kryteria uznania ich za przedmioty ochrony
obszaru Natura 2000 Ujscie llanki PLH080015 (wedtug wytycznych GDO$ wersja 2012.1). Do waznych siedlisk
przyrodniczych wystepujacych na terenie obszaru naleza: 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, 3260 Nizinne i podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikow
(Ranunculionfluitantis), 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea), 6120 Cieptolubne, srodladowe murawy
napiaskowe (Koelerionglaucae), 6430 ZiotoroSla gorskie (Adennostylionalliariae) i ziotoro$la nadrzeczne
(Convolvuletaliasepium), 6510 Nizowe i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherionelatioris), 9170
Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), 9190 Kwasne dabrowy
(Quercionrobori-petraeae), 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetumalbae,
Alnenionglutinoso-incanae, olsy zrodliskowe), 9110 Cieptolubne dabrowy (Quercetaliapubescenti-petraeae). Na terenie
ostoi znajdujq sie takze stanowiska kilkunastu zagrozonych gatunkéw roslin w skali kraju lub regionu, w szczeg6Inosci
takich jak: Botrychiumlunaria, Dactylorhizamajalis, Epipactishelleborine, Hederahelix, Listera ovata, Nupharlutea,
Salvinianatans. Ponadto na terenie obszaru wystepujg takze rzadkie gatunki ryb: Thymallusthymallus, Abramisballerus,
Barbusbarbus, Salmotruttatrutta oraz ptazéw i gadéw: Bufo bufo, Bufo viridis, Hyla arborea, Rana arvalis, Rana
temporaria, Lacertaagilis, Coronellaaustriaca, Anguisfragilis, Natrixnatrix, Lacertavivipara.

Dla niniejszej ostoi ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 kwietnia 2014 r. - Dz. Urz. Woj. Lub. z 22.04.2014 r. poz. 922) zmieniony
zarzadzeniem z dnia 29 grudnia 2016 r. - Dz. Urz. Woj. Lub. z 02.01.2017 r. poz. 1, w ktérym okreslono cele i dziatania
ochronne. Celem dziatari ochronnych dla danych siedlisk jest poprawa stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow, utrzymanie istniejacego wiasciwego stanu ochrony siedliska 6430 Ziotoro$la gorskie (denostylionalliariae) i
ziotoro$la nadrzeczne (Convolvuletaliasepium) i ochrony gatunkéw: 1130 Bolen (Aspiusaspius) 1149 Koza (Cobitistaenia)
1355 Wydra (Lutra lutra) 5339 Rdzanka (Rhodeussericeusamarus) oraz uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia
wielko$ci zasobdw gatunkow wystepujacych w obszarze i dokonanie oceny stanu ich ochrony ze wskazaniem zagrozen i
dziatan ochronnych. Wymienione cele mozna osiagna¢ m.in. poprzez realizacje okreslonych dziatan ochronnych, tj.:

— poinformowanie wiascicieli i/lub zarzadcoéw nieruchomosci o ustaleniu na danych terenach wystepowania
przedmiotu ochrony oraz zasadach jego ochrony

— zachowanie siedliska przyrodniczego 6120 poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne lub pastwiskowe
trwatych uzytkow zielonych we wskazanym obszarze wdrazania,

— regularne usuwanie nalotdw i odrosli drzew i krzewdw,

— w ramach planowanej przebudowy lub remontu drogi powiatowej relacji Rybocice —Kunice w granicach
obszaru, uwzgledni¢ potrzebe budowy przepustu pod drogg taczacego ,Miynéwke” z kanatem
dochodzacym do rz. llanki, uwzgledniajacego potrzebe migracji gatunku,

— regularne rozbieranie i likwidacja tam bobrowych przegradzajacych koryto rzeki,

— promowa¢ metode odnowienia naturalnego oraz nie wprowadza¢ do sktadu gatunkowego upraw, obcych
ekologicznie i geograficznie gatunkéw drzew,

—  ocena stanu ochrony zgodnie z zatozeniami metodycznymi w ramach PMS, monitoring wykonywaé w 5 10
roku obowigzywania planu zadar ochronnych.

+ Dolina Pliszki (PLH080011) — jest obszarem specjalnej ochronny siedlisk o powierzchni 5033,85 ha. Ostoja
obejmuje matg doline rzeczna, biegnaca przez rozlegte pola sandrowe. Sandr Pliszki oddzielony jest wysokimi
krawedziami od wyzszych poziomoéw sandrowych i wzgérz moreny czotowej. Rzeka zachowata naturalny charakter i jest
otoczona przez duzy kompleks lesny, gtownie borow sosnowych. Wzdtuz rzeki wystepujg ptaty nadrzecznych zbiorowisk
leSnych oraz torfowiska i trzesawiska. Charakterystyczna jest strefowo$¢ mokradet, zwigzana z rezimem hydrologicznym
rzeki oraz oddziatywaniem wod podziemnych i zrodliskowych w sgsiedztwie zboczy doliny. Kolonia rozrodcza nocka
duzego znajduje sie w pomieszczeniach po zrujnowanej fabryce celulozy w gminie Cybinka. Obszar wazny
w szczegblnosci dla ochrony leSnych siedlisk przyrodniczych w typie laséw tegowych (91E0Q), a takze siedlisk
torfowiskowych (7140, 7220, 7230) oraz stanowisk rzadkich gatunkéw bezkregowcdw poczwaréwki zwezonej
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i poczwardwki jajowatej (1014, 1016). Lacznie na obszarze Natura 2000 Dolina Pliszki PLH080011, stwierdzono 11 typéw
siedlisk przyrodniczych z zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, a takze 18 gatunkdw zwierzat i roslin wymienionych w zataczniku Il ww. dyrektywy.
10 typow siedlisk przyrodniczych oraz 10 gatunki dzikiej fauny i flory, spetniaja kryteria uznania ich za przedmioty ochrony
obszaru Natura 2000, zgodnie z wytycznymi GDOS wersja 2012.1. Na obszarze tym znajda sie obszary chronionego
krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” i ,Puszcza nad Pliszkg”. Dla niniejszej ostoi ustanowiony zostat plan zadah ochronnych
(Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 10 stycznia 2014 r. - Dz.
Urz. Woj. Lub. z 20.01.2014 r. poz. 184 zmieniony zarzadzeniem z dnia 4 pazdziernika 2016 r. - Dz. Urz. Woj. Lub. z
05.10.2016 r. poz. 1985, w ktdrym okreslono cele i dziatania ochronne. Celem dziatan ochronnych dla danych siedlisk jest
poprawa stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow, utrzymanie istniejacego wtasciwego stanu ochrony
gatunkdéw. Wymienione cele mozna osiggna¢ m.in. poprzez realizacje okreslonych dziatarn ochronnych, tj.:
— poinformowanie wtascicieli i/lub zarzadcow nieruchomosci o ustaleniu na danych terenach wystepowania
przedmiotu ochrony oraz zasadach jego ochrony
— montaz zastawek pietrzacych wode na urzadzeniach melioracji wodnej,
— regularne usuwanie nalotéw i odrosli drzew i krzewdw,
— regularne rozbieranie i likwidacja tam bobrowych przegradzajacych koryto rzeki Pliszki i strugi Konotop,
— oznakowanie szlakéw kajakowych tablicami informacyjnymi okreslajacymi zasady odbywania sptywéw
zgodnie z wymogami ochrony siedlisk przyrodniczych,
—  ocena stanu ochrony zgodnie z zatozeniami metodycznymi w ramach PMS, monitoring wykonywaé w 5 i 10
roku obowigzywania planu zadar ochronnych.

+ Dolina Srodkowej Odry (PLB080004) — jest obszarem specjalnej ochrony ptakéw, o powierzchni 33677,79 ha.
Obejmujacy fragment doliny rz. Odry od 408 km w rejonie miejscowosci Czerna (gm. Zukowice, wojewodztwo
dolnos$laskie) do 592 km w rejonie miejscowosci Nowy Lubusz (gm. Stubice, wojewodztwo lubuskie). Dtugosé rzeki Odry
w granicach obszaru Natura 2000 wynosi okoto 184 km. W ostoi utrzymujq sie rozlegte powierzchnie terendw otwartych,
w czeSci wykorzystywanych jako taki i pastwiska oraz grunty orne, wystepujace w przestrzennej mozaice z doskonale
zachowanymi lasami tegowymi, starorzeczami, i kanatami. Obszar wazny w szczegolno$ci dla ochrony legowej i przelotne;
populacji 14 gatunkow ptakow, w tym 8 gatunkow ujetych w zataczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa tj: A072 trzmielojada, A073 kani czarnej,
A074 kani rudej, A081 btotniaka stawowego, A122 derkacza, A196 rybitwy biatowasej, A229 zimorodka, A238 i dzieciota
Sredniego (>0,5% pop. krajowe;j), a takze 6 gatunkow ptakdw regularnie migrujacych nie wymienionych w zatgczniku | ww.
dyrektywy: A055 cyranki, A056 ptaskonosa, A198 rybitwy biatoskrzydtej, (>0,5% pop. krajowej) oraz A038 tabedzia
krzykliwego, A039 gesi zbozowej i A0S3 krzyzowki (>1% pop. szlaku wedrdwkowego), spetniajacych kryteria uznania ich
za przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004 (zgodnie z wytycznych GDOS, wersja
2012.1).

Dla niniejszej ostoi ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017
r. - Dz. Urz. Woj. Lub. z 14.07.2017 r. poz. 1642 zmieniony zarzadzeniem z dnia 15 marca 2022 r. - Dz. Urz. Woj. Lub. z
16.03.2022 r. poz. 588, w ktérym okreslono cele i dziatania ochronne. Celem dziatah ochronnych dla danych gatunkéw i
ich siedlisk jest utrzymanie populacji gatunkdw oraz utrzymanie wtasciwego stanu zachowania ich siedlisk. Wymienione
cele mozna osiggnaé m.in. poprzez realizacje okre$lonych dziatah ochronnych, {j.:

— montaz tablic edukacyjnych w celu poszerzenia wiedzy lokalnej spotecznosci o przedmiotach ochrony obszaru, ich
zagrozeniach oraz sposobach realizowanej ochrony,

— poinformowanie wifascicieli ilub zarzadcéw nieruchomo$ci o ustaleniu na danych terenach wystepowania
przedmiotu ochrony oraz zasadach jego ochrony

— zachowanie siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony obszaru, poprzez ekstensywne uzytkowanie
ko$ne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe, uzytkéw zielonych we wskazanych obszarach wdrazania regularne,
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zarybienie zbiornikow wadd stojgcych, rodzimymi gatunkami ryb, we wskazanym obszarze wdrazania,

modyfikacja gospodarki lesnej w zakresie wytaczenia z uzytkowania rebnego drzewostandw stanowigcych
siedliska legowe gatunkow ptakow we wskazanym obszarze wdrazania,

ocena stanu ochrony zgodnie z zatozeniami metodycznymi w ramach PMS, monitoring wykonywaé w 5 i 10 roku
obowigzywania planu zadar ochronnych

Pomniki przyrody:
Dab szyputkowy - Quercus robur — ro$nie przy ul. Kopernika w Stubicach,
Dab szyputkowy - Quercus robur — rosnie przy ul. Wodnej w Stubicach,
Dab szyputkowy - Quercus robur — ro$nie w parkowym skwerze na Placu Wolno$ci w Stubicach,
Dab szyputkowy - Quercus robur - ro$nie w lesie, przy skrzyzowaniu drég, obreb ewid. Drzecin.
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OZNACZENIA
: granice panstwa
D granice gminy Stubice
[_] uzytki ekologiczne
[o"o' o] Rezerwat przyrody "tegi koto Stubic"
m Specjalne Obszary Ochrony sieci Natura 2000
Obszary Specjalnej Ochrony sieci Natura 2000
"] Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Tlanki

- Obszar Chronionego Krajobrazu Stubicka Dolina Odry

Ryc. 10 Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Stubice
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?usedesktop=true
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2.12 Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Z dniem 24 wrze$nia 2023 r. weszta w zycie ustawa reformujaca system planowania przestrzennego, ktéra zastepuje
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogdlnym — dokumentem niezbednym do
uchwalania nowych miejscowych planéw oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, najpdzniej od 1 lipca 2026 r.
Brak uchwalenia planu ogoinego do tego terminu uniemozliwi prowadzenie nowych procedur planistycznych. Zgodnie
Z powyzszym przyszte zmiany w przestrzeni bez uchwalenia planu og6lnego beda mogty by¢ realizowane na podstawie
istniejacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydanych warunkdw zabudowy. Moze sie to okaza¢
niekorzystne i niewystarczajace dla prowadzenia gospodarki przestrzennej zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
i zasadami zréwnowazonego rozwoju.

3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Znaczace oddziatywanie jest w przepisach odrebnych rozpatrywane w odniesieniu do przedsiewzie¢, zdefiniowanych
w art. 3 pkt 13 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko, jako ,zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko
polegajacg na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin;
przedsiewziecia powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsigwzigcie, takze jezeli s one realizowane
przez rbzne podmioty;”.

Ponadto rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) okre$la:

1) rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
2) rodzaje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Kwalifikacja odbywa sie na podstawie szczegdtowych danych dla przedsigwzie¢, ich rodzaju i rozmaitych warto$ci
progowych.

Samo znaczace oddziatywanie zostato w ww. ustawie zdefiniowane z okre$leniem ,negatywne” w odniesieniu
do obszaréw Natura 200 jako oddziatywania pogarszajace stan siedlisk przyrodniczych, roslinnych i zwierzecych, wptywu
na gatunki chronione i pogorszenie integralnosci obszarow.

Ze wzgledu na wystepowanie obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Stubice oraz fakt, iz plan ogoiny dotyczy
wyznaczenia stref planistycznych o szerokim zakresie profili funkcjonalnych, to znaczace oddziatywanie jest rozpatrywane
na poziomie ogdlnosci tego dokumentu.

Strefy planistyczne oraz ich profil funkcjonalny w projekcie planu ogdlnego ustalono w oparciu o dotychczas
prowadzong polityke planistyczna. Strefy te wyznaczono w szczegdlno$ci w oparciu 0 obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i istniejacq zabudowe. Ogolny poziom stref planistycznych okre$lonych w planie
ogolnym pozwala na stwierdzenie, iz plan ogoiny nie wigze sie ze znaczacym oddziatywaniem na Srodowisko. Na tym
etapie trudno jest oceni¢ jakie przedsiewziecia bedg realizowane na obszarze gminy.

Przewidywany poziom oddziatywania na Srodowisko ww. zainwestowania przewidzianego projektem planu ogéinego,
mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako bez znaczenia/niepozadane,
pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne/duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie, skumulowane,
pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako state.
Ponadto okre$lajac czy jest to oddzialywanie znaczace, czy nieznaczace. Takiej oceny dokonano przy analizie
i ocenie oddziatywan w poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, przedstawionej w rozdziale 6 niniejszej
prognozy.
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Na obszarze gminy istniejg turbiny wiatrowe przy wsi Golice i Lisow, ktére oddziatujq na krajobraz. Jednakze
oddziatywanie to jest trudne do oceny, poniewaz walory estetyczne krajobrazu sg oceniane przez odbiorce w subiektywny
sposdb. Negatywne oddziatywanie wiatrakow wystepuje w zakresie emisji spalin i pytdw na etapie ich budowy, a takze
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej, wystepowania efektu migajacego cienia i efektu stroboskopowego, czy
wystapienia ryzyka kolizji ptakéw. Oddziatywanie istniejgcych turbin wiatrowych zostato zbadane szczegdtowo przed ich
realizacii i jest monitorowane na podstawie przepiséw odrebnych.

4. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
PRAWNEJ

Na terenie objetym projektem zidentyfikowano nastepujace istniejgce problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu
widzenia realizacji ustaleri przedmiotowego dokumentu:

1) jednolite czesci wod powierzchniowych rzecznych zidentyfikowanym jako zty, w zwigzku z tym konieczne jest
prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-sciekowej na obszarze analizy, zgodnej z przepisami odrebnymi,

2) ochrona klimatu akustycznego od strony drég o duzym natezeniu ruchu na drogach krajowych i wojewodzkich, ale
réwniez terendw kolejowych,

3) poprawa jakoSci powietrza w czesci dotyczacej przekroczenia poziomu docelowego bezno(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 oraz przekroczenie wartosci normatywnej 120 pg/m3 ozonu w kontekscie celu
dtugoterminowego.

Na terenie gminy wystepujg formy ochrony przyrody, ktére zostaty opisane w rozdziale ,2.10 Fauna iflora,
réznorodnos¢ biologiczna”.

Dla kazdej formy ochrony przyrody opisanej w rozdziale ,2.10 Fauna i flora, réznorodno$¢ biologiczna” opisano
réwniez zakazy lub dziatania ochronne, ktdre obowigzujg na danym terenie. Gtéwne zagrozenia wystepujace
na obszarach prawnie chronionych, ktore mozna wymieni¢ to presja inwestycyjna, ktéra wigze sie z rozwojem
infrastruktury lub zmiang przeznaczenia gruntéw pod zabudowe.

Zatem z uwagi na wystepowanie obszaréw chronionych, nalezy podejmowacé takie dziatania, ktére nie bedg

negatywnie na nie wptywac, a takze zapewnic¢ skuteczng kontrole realizowanych przedsiewzig¢ oraz wzmocnienie nadzoru
nad przestrzeganiem przepiséw ochrony przyrody.

Jednocze$nie ustalenia projektu planu ogélnego nie bedg miaty wptywu na tereny chronione i nie bedg oddziatywac
na elementy chronione tych obszarow.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Projekt planu jest zgodny z zasadami i celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspoinotowym i krajowym.

Szczebel miedzynarodowy
Do waznych dokumentow traktujgcych o ochronie $rodowiska o randze migdzynarodowej, istotnymi
z punktu widzenia projektu planu, sg konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992 roku (Dz.U. 2002
Nr 184 poz. 1532) w czasie tzw. Szczytu Ziemi. Art. 1 Konwencji wymienia cele dokumentu, do ktérych nalezg m.in.
ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zrownowazone uzytkowanie jej elementow. W art. 6 Konwencji wskazano,
ze strona ratyfikujaca: ,opracowuje krajowe strategie, plany lub programy dotyczace ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej badz dostosowuje w tym celu istniejgce strategie, plany lub programy, ktdre
odzwierciedlajg, interalia, dziatania przewidziane w niniejszej konwenciji, wiasciwe dla danej Umawiajacej sie Strony”.
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Art. 14. wskazuje, ze kazda ze stron ratyfikujacych konwencje: ,wprowadza odpowiednie procedury wymagajace
wykonania oceny oddziatywania na srodowisko proponowanych projektdw, ktdre moga mie¢ istotne negatywne skutki
dla réznorodnosci biologicznej, w celu unikniecia lub zmniejszenia takich skutkow, oraz tam, gdzie to jest wiasciwe,
pozwala na udziat spotecznosci w tych procedurach”. Ponadto w 2010 r. zostaty przyjete tzw. cele z Aichi, wéréd
ktdrych wymienia sie m.in. zahamowanie utraty siedlisk naturalnych i ograniczenie zanieczyszczen.

— Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci (Konwencja Genewska)
sporzadzona w Genewie dnia 13 listopada 1979 roku (Dz. U. z 1985 r., Nr 60, poz. 311). Jej celem jest ochrona
czlowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego i dazenie do ograniczenia
i stopniowego zmniejszenia i zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, z uwzglednieniem transgranicznych
zanieczyszczen na dalekie odlegtosci. Pafistwa ratyfikujace te konwencje zobowigzane sg do wymiany informacii,
konsultaciji, prowadzenia badar i monitoringu, co pozwoli na rozwoj polityki i strategii stuzacych do zwalczania emisji
zanieczyszczen powietrza.

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Konwencja klimatyczna) podpisana na tzw.
Szczycie Ziemiw 1992 r. w Rio de Janerio (Dz. U. z 1996 r., Nr 53, poz. 238). Celem tej konwencii jest zapobieganie
kolejnym zmianom klimatu, gtéwnie poprzez zachowanie stabilizacji gazéw cieplarnianych, dlatego konwencja ta
naktada redukcje emisji gazow cieplarnianych do atmosfery by zahamowac tempo globalnego ocieplenia sig klimatu
wywotanego czynnikami antropogenicznymi. Uzupetnieniem konwenciji jest protokét z Kioto sporzadzony w 1997 r.,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006, poz. 98).
Zapisy projektu planu uwzgledniajg wymagania ochrony Srodowiska.

Szczebel wspdlnotowy
Przystapienie Polski do Unii Europejskiej spowodowato konieczno$¢ dostosowania prawa polskiego
do prawa unijnego. Wspdlnoty Europejskie ochrone srodowiska z Traktatem z Maastricht wigczyty do statych zadan, dla
ktorych okre$lone zostaty cele dziatari zapobiegawczych i regulujgcych. Prawo Unii Europejskiej obejmuje kilkaset aktow
prawnych, w tym m.in. dyrektywy, rozporzadzenia regulujace ochrone srodowiska. Najwazniejszymi dokumentami na tym
szczeblu sg m.in.:
— dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. dyrektywa ptasia
oraz dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa — wazne z punktu widzenia projektowanego dokumentu ze wzgledu na
wystepowanie obszarow Natura 2000: Ujscie llanki (PLH080013), tegi Stubickie (PLH080013), Dolina Pliszki
(PLH080011), Dolina Srodkowej Obry (PLB080004)
— dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej i dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu.
Celem pierwszej z nich jest ustalenie ram ochrony $rédlgdowych wod powierzchniowych, wéd przejsciowych, wod
przybrzeznych i wod podziemnych. Druga jest uzupetnieniem pierwszej i ustanawia szczegdine $rodki w celu
zapobiegania i ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych, o ktorych mowa w art. 17 ust 1i 2 dyrektywy
2000/60/WE - wazna z punktu widzenia projektowanego dokumentu ze wzgledu na przeptywajace cieki wodne.
Innymi dokumentami o randze wspolnotowej, ktére formutujg cele ochrony srodowiska sg Dyrektywa Rady z dnia 21
maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania Sciekow komunalnych(91/271/EWG), ktéra naktada na kraje UE wymdg
wyposazenia aglomeraciji w systemy zbierania $ciekéw komunalnych (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez
nakaz odprowadzania Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, jedynie tymczasowo do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie wykorzystanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz. Urz. UE L 152 z
11.06.2008), ktdra ustanawia cele jako$ci powietrza, ktdrej celem jest m.in. zachowanie jakosci powietrza na obszarach o
dobrej jakosci i poprawe w pozostatych obszarach (cel realizowany jest w projekcie planu poprzez nastepujace ustalenie
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dla wytwarzania ciepta: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:ze spalania paliwa gazowego, ciektego lub statego
za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen; z odnawialnych zrédet
energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi; w nowo wybudowanych budynkach zakazuje sie stosowania
piecow i trzondw kuchennych na paliwa state).

Szczebel krajowy, regionalny i lokalny

Cele ustanowione w dokumentach krajowych, regionalnych i lokalnych sg zgodne z celami okre$lonymi
w dokumentach, wymienionych wyzej, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i wspoinotowym. Istotnymi dla
projektu planu dokumentami krajowymi, regionalnymi i lokalnymi sg;

— Plan zagospodarowania wodami dorzecza Odry,
— Strategiczny plan adaptacji dla sektorébw i obszaréw wrazlwych na zmiany klimatu do roku 2020

z perspektywa do roku 2030(SPA2020),

—  Program ochrony $rodowiska wojewodztwa lubuskiego,
—  Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Stubickiego na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024,
—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Stubice na lata 2020-2024 z perspektywa do roku 2027.

Plan zagospodarowania wodami dorzecza Odry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie
gospodarowania wodami. Celem $rodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych (JCWP)
rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie elementéw hydromorfologicznych jest
dobry stan tych elementéw, czyli Il klasa. Jesli JCWP osiagaja bardzo dobry stan ekologiczny, celem srodowiskowym jest
utrzymanie oceny na poziomie | klasy.

Zgodnie z art. 56, 57 i 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne:

LArt. 56. Celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wdd powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub
silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmnie;
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego.

Art. 57. Celem $rodowiskowym dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. (...)

Art. 59. Celem $rodowiskowym dla jednolitych czes$ci wod podziemnych jest:

a) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

b) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

c) ichochronai podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a zasilaniem

tych wod, tak aby osiagnag ich dobry stan.”

W rozdziale 2.4 zostaty okreslone cele srodowiskowe dla JCW znajdujacych sie na obszarze opracowania. Cele te
zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych, co
realizuje sie w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych
okresla m.in. ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, a takze czyli art. 28 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie”.

Gtéwnym celem ,Strategicznego planu adaptacii dla sektorow i obszardéw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony $rodowiska zawartym w tym dokumencie jest zapewnienie
bezpieczenistwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska. Realizacja tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez
wyznaczanie stref dla terendw cennych przyrodniczo i przyjmowanie wskaznikéw intensywnosci zabudowy i udziatu
powierzchni zabudowy.
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W ,Programie ochrony $rodowiska wojewddztwa lubuskiego do 2027" wyznaczono cele i kierunki ochrony

$rodowiska na terenie wojewodztwa, dla takich obszardw interwencii jak:

ochrona klimatu i jakosci powietrza (celem jest poprawa jakos$ci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa
energetycznego w kontekscie zmian klimatu),

zagrozenie hatasem (celem jest zmniejszenie zagrozenia mieszkancdw wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem,
zwlaszcza emitowanym przez $rodki transportu drogowego),

pola elektromagnetyczne (celem jest utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozer ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym),

gospodarowanie wodami (celem jest: osiggniecie celéw $rodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych przy zapewnieniu ochrony przed niedoborami wody i powodziami),

gospodarka wodno-$ciekowa (celem jest prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej),

gleby (celem jest ochrona gleb przed negatywnym dziataniem antropogenicznym, erozjg oraz niekorzystanymi
zmianami klimatu),

gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw (celem jest gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami, uwzgledniajac zréwnowazony rozwéj wojewddztwa),

zasoby geologiczne (celem jest racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi),

zasoby przyrodnicze (celem jest zachowanie, odtworzenie i zréwnowazone uzytkowanie bioréznorodnosci
i georéznorodnosci oraz ochrona krajobrazu),

zagrozenie powaznymi awariami (celem jest ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz
minimalizacja ich skutkdw).

Poza gtownymi obszarami interwencji w strategii ochrony S$rodowiska uwzgledniono réwniez zagadnienia

horyzontalne tj. edukacja ekologiczna (celem jest podniesienie $wiadomosci ekologicznej mieszkaricéw wojewddztwa).

Cele ochrony $rodowiska wyznaczone w ,Programie ochrony $rodowiska dla Powiatu Stubickiego

na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024” oraz ,Program Ochrony Srodowiska dla ,Gminy Stubice na lata 2020-
2024 z perspektywa do roku 2027” okre$lono w rozdziale 1.5.

Projekt planu ogoélnego uwzglednia cele zawarte w wyzej wymienionych dokumentach wyznaczone w zakresie

ochrony klimatu i jakosci Srodowiska, zagrozenia hatasem, pdl elektromagnetycznych, gospodarowania wodami,
gospodarki wodno-$ciekowej, gleb i zasobéw przyrodniczych. Cele wymienione w ww. dokumentach strategicznych
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w projekcie planu ogdlnego odpowiednich stref planistycznych, wraz z
dostosowaniem do lokalnych uwarunkowan profilu funkcjonalnego dodatkowego oraz parametréw zabudowy. Wsréod
rozwigzan sprzyjajacych realizacji celow w zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych wymieni¢ mozna
m.in.;

uwzglednienie form ochrony przyrody przy wyznaczaniu stref planistycznych, jak réwniez gtéwnych celéw ochrony
obszarow,

uwzglednienie zasiegu obszardw zagrozenia powodzig poprzez wskazanie stref otwartych (SO) (z wyjatkami),
okreslenie minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynnych dla stref dedykowanych rozwojowi zabudowy,
co uwzglednia konieczno$¢ adaptaciji do zmian klimatu,

uwzglednienie konieczno$ci ochrony najcenniejszych krajobrazéw poprzez wprowadzenie odpowiednich stref
planistycznych.
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6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1 Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Plan ogoiny gminy, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska zapewniaé ma
utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska. W planowaniu przestrzennym
szczegoInie wazne w kontekscie ochrony powierzchni ziemi jest:

—  przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania terenu,

— minimalizacja stopnia zasklepienia ziemi oraz tagodzenie skutkéw wynikajacych z zasklepienia,

— zapobieganie ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— zapobieganie zanieczyszczeniu substancjami powodujacymi ryzyko i przeprowadzenie remediacii.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi sg szczegdlnie istotne w kontekscie oddziatywania na Srodowisko, gdyz prowadzg
one do zmian wérdd pozostatych komponentéw Srodowiska przyrodniczego. Ponadto zmiany te sg zmianami trwatymi,
nieodwracalnymi. Zmiana uksztattowania powierzchni ziemi wynika z antropogenicznych dziatan inzynieryjno-
technicznych.

Projekt planu og6lnego gminy obejmuje swoim zasiegiem granice administracyjne gminy Stubice. W strukturze
gruntéw na pierwszym miejscu pod wzgledem powierzchni znajdujg sie lasy (ok. 50%), grunty rolne (ok. 49%) a uzytki
zielone (0k.1%).

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy wielofunkcyjne zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng/jednorodzinna/zagrodowg (SW, SJ, SZ), ustugowa (SU), gospodarczg (SP), produkcji rolniczej (SR),
infrastrukturalng (SI), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC), gérnictwa (SG), otwartg (SO) i komunikacyjng (SK). Dla
poszczegolnych stref zostaty okreslone profile funkcjonalne, ktére przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 2. Profile funkcjonalne dla stref planistycznych wyznaczonych na obszarze gminy Stubice

Symbol . .
Nazwa strefy literowy _ _ Profil funkcjonalny.doc'ia.tkowy
. . Profil funkcjonalny podstawowy [Ustalany w zaleznosci od
planistycznej strefy

. . uwarunkowan konkretnej strefy/
planistycznej

strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej

zabudow wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowej
mieszkanioevlv SW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
. owa ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury | teren lasu, teren wéd
wielorodzinng technicznej

strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej

zabudow jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
mieszkanioevlv SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | indywidualnej, teren zieleni naturainej,
. owa ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury | teren lasu, teren wéd
jednorodzinng technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren
strefa wielofunkcyjna z produkcji w gospoda.rstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zabudowa, akwakultury i obstugi rybactwa, teren - .
; . Sz N L . ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
mieszkaniowg komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren wod
zagrodowg, ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni
strefa ustugowa SuU urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren skladow i magazynéw, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren handlu  wielkopowierzchniowego,

strefa handlu SH teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
wielkopowierzchniowego teren  ogrodéw  dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,
teren elektrowni stonecznej, teren zielni
naturalnej, teren lasu, teren wod
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teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni teren ustua. teren zieleni naturalnei. teren
strefa gospodarcza SP urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, 9. € )
. ) . lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren prpdukql w gospodarstwg'ch r°'f‘y°h’ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
teren wielkotowarowej produkcji rolne, biogazowni, teren elektrowni stonecznej
strefa produkcii rolniczej SR teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren gazown, . necznel,
0 ; ; teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, naturalnei. teren lasu. feren wod
teren infrastruktury technicznej g !
strefa infrastrukturalna sI teren infrastruktury technicznej, teren teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren
komunikaciji, teren ogrodow dziatkowych zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren | kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
strefa zieleni i rekreacii SN wad, teren komunikaciji, teren ogrodow teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
! dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
technicznej pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarzy, teren komunikacii, teren
strefa cmentarz sC zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren ustug kultu religijnego, teren zieleni
y dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren gérnictwa i wydobycia, teren teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
strefa gérnictwa SG komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, naturalnei terenallasu ttje7ren wod
teren infrastruktury technicznej ) ’
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren . , - .
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej;
strefa otwarta SO teren komunikacji, teren ogrodow Wl nlltektory.chl sttrefagh tdodatklt)\f(/to tergn
dziatkowych, teren infrastruktury e exirown! wialrowej, teren elekirownt
O stonecznej
technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe;,
teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, | teren drogi zbiorczej, teren zieleni
teren drogi gtownej, teren komunikacii urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
strefa komunikacvina SK kolejowej i szynowej, teren komunikaciji naturalnej, teren wod; w niektorych
vl kolei linowej, teren komunikacji wodnej, strefach dodatkowo teren ustug handlu
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi, | detalicznego, teren ustug gastronomii,
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug turystyki
teren infrastruktury technicznej

W zwigzku z powyzszym, na terenie gminy Stubice umozliwiony zostanie dalszy rozwdj zabudowy. W wyniku rozwoju
zabudowy powierzchnia ziemi ulegnie dalszym przeksztatceniom. Zmiany beda dotyczyty gtownie miejsc realizacji nowych
inwestycji budowlanych, gdzie konieczne bedzie przystosowanie terenu pod zabudowe, co moze prowadzi¢ do trwatych
przeksztatcen gruntu, takich jak nasypy czy niwelacje. Dziatania mechaniczne spowodujg zmiane utozenia warstw
podioza, zmiane skladu chemicznego gruntéw oraz ich wtasciwosci fizycznych. W wyniku realizacji zabudowan oraz
utwardzaniu terenu pod tereny komunikacyjne, zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Nastapi rowniez
trwate przeksztatcenie struktury gruntu do gteboko$ci wykonania wykopow pod budynki i infrastrukture techniczng. W
zwigzku z tym, projekt planu ogolnego zawiera zapisy ograniczajgce intensywno$¢ zabudowy do maksymalnego
wskaznika oraz okreslajace minimalng powierzchnig zieleni, by ograniczy¢ negatywny wptyw inwestycji.

Oddziatywania na powierzchnie ziemi spowodowane realizacjg nowych inwestycji budowlanych wymagaja ingerencii
w podtoze. Oddziatywania te bedg state, dugoterminowe i bezposrednie. Ich zasieg i wielo$¢ zalezne bedg od funkgji i
skali danej inwestycji, w szczegdlnosci od wielko$ci powierzchni zabudowy oraz gtebokos$ci prowadzenia prac ziemnych,
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ktore wynikajg m.in. z iloSci kondygnacji podziemnych. Realizacja nowych inwestycji bedzie rowniez wigzata sie z
krotkoterminowym i chwilowym oddziatywaniem, co wigze sie z etapem prowadzenia prac budowlanych. Na etapie budowy
wystapig czasowe przeksztatcenia terenu zwigzane z wykopami niezbednymi w zakresie m.in. posadowienia budynkdw.
Poza tym, w trakcie prowadzenia prac budowlanych moze dojs¢ do zanieczyszczenia gleby poprzez niewtasciwe
zabezpieczenie przy sktadowaniu materiatow budowlanych i odpadéw budowlanych.

W strefach wielofunkcyjnych, ustugowych, gospodarczych, gérniczych, juz zurbanizowanych przewidywane dziatania
nie powinny znaczaco wptynag¢ na uksztattowanie terenu, a prace ziemne zwigzane z budowa beda mie¢ charakter lokalny
i ograniczony. Mimo trwatosci planowanych przeksztaicen, z uwagi na to, ze wiekszo$¢ z nich bedzie realizowana na
terenach wczesniej juz zmodyfikowanych przez cziowieka, nie powinny one istotnie zaktéci¢ lokalnych warunkéw
geomorfologicznych i glebowych. Tam gdzie obowigzujq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego projekt
planu ogdlnego odzwierciedla ich zapisy, jednocze$nie wyznaczajac obszary o przeznaczeniu ustugowym
i gospodarczym, zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium. Cho¢ cze$¢ nowych inwestycji przewidziana jest
na gruntach rolnych, ich przeksztatcenie zostato juz wczesniej dopuszczone, a wptyw tych zmian na Srodowisko oceniono
na etapie sporzadzania mpzp. Warto nadmienié, ze wprowadzenie Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy umozliwito
optymalne zagospodarowanie dostepnej infrastruktury i przestrzeni, ograniczajac potrzebe ekspansji zabudowy na
niezagospodarowane obszary. W gtéwnej mierze na terenie gminy Stubice utworzono strefe otwartg wraz z zakazem
zabudowy, ktére pozytywnie wptynie na Srodowisko przyrodnicze i ograniczy wykorzystywanie gruntéw pod inwestycje,
chronigc tym samym grunty o najwyzszych klasach bonitacyjnych.

Uksztattowanie terenu oraz wtasciwosci podtoza ulegng zmianom réwniez w wyniku realizacji inwestycji zwigzanych
z budowg sieci infrastruktury technicznej. Przeksztaicenia te beda miaty charakter lokalny i czasowy, cowynika z
koniecznos$ci wykonania wykopdw pod elementy sieci infrastruktury. Z kolei trwate oddziatywanie infrastruktury technicznej
bedzie miato na warunki glebowe, co wigze sie z umieszczeniem elementow sieci pod powierzchnig ziemi. Zabezpieczenie
instalacji sieci infrastruktury prawdopodobnie bedzie wigzato sie¢ z umieszczeniem w glebie materiatow, ktdre beda mogty
wptywac na wiasciwos$ci gruntow.

Na obszarze gminy prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacjq 6z kopalin, dla ktorej wyznaczono strefy
gornicze i ktéra oddziatuje na powierzchnie ziemi. Eksploatacja metodg odkrywkowa w sposob znaczacy i negatywny
wptywa na przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu oraz struktury gruntu. W wyniku prowadzonej eksploatacii
wieksza cze$¢ gruntéw ulega degradaciji. Po zakonczonej eksploatacji do obowigzkdw przedsiebiorcy nalezy rekultywacja
gruntéw i zagospodarowania terenu w oparciu o ustalony w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki
przeprowadzania rekultywacji. W projekcie planu ogoéinego na terenach i obszarach gorniczych, na ktorych w dalszym
ciggu prowadzona jest eksploatacja wyznaczono strefy gornictwa (SG).

W zwigzku z tym, Ze gmina Stubice w czes$ci ma charakter rolniczy w $rodowisku mogg zachodzi¢ zmiany
wynikajace z prowadzonych zabiegow rolniczych. Stosowanie nawozdw sztucznych i srodkdw ochrony roélin przyczynia
sie do zakwaszania gleb, co pogarsza ich wiasciwosci fizyczno-chemiczne. Postepujaca chemizacja wptywa réwniez na
jako$¢ wad powierzchniowych i podziemnych. Wymywanie nawozow sztucznych i pestycyddw prowadzi¢ bedzie do
eutrofizacji wod. Stosowanie ciezkich maszyn rolniczych powoduje utwardzanie pokrywy glebowej. Rolnicze
wykorzystywanie gruntdw przyczynia sie do erozji wietrznej gleb, ktérej mozna zapobiec poprzez tworzenie oston przed
wiatrem, tj. miedze i zadrzewienia $rédpolne.

Dla ochrony powierzchni ziemi réwnie wazne sg ustalenia projektu planu ogdlnego w zakresie parametrow
zabudowy i zagospodarowania terendw. Uwzglednienie ich na etapie sporzadzania miejscowych planéw w znaczacy
sposdb pozwoli na ograniczenie oddziatywan na powierzchnie ziemi. Szczegdlnie istotne w tym kontekscie sg parametry
okre$lajace maksymalng powierzchnie przeznaczong pod zabudowe oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Wyznaczenie stref otwartych (SO) z profilami dodatkowymi, obejmujacymi m.in. teren zieleni urzadzonej, nie
o0znacza zmiany przeznaczenia gruntow klasy Il ani gruntéw le$nych na cele nierolnicze czy niele$ne. Plan ogélny jest
aktem o charakterze ogdlnym, ktdrego celem jest okreSlenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
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natomiast szczegGtowe parametry zagospodarowania i uzytkowania gruntéw bedq ustalane dopiero w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy. W przypadku gruntéw rolnych klasy Il
i terenéw lesnych podstawowy profil funkcjonalny strefy otwartej obejmuje juz m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz teren lasu, co zapewnia zgodno$¢ z zapisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz chroni grunty przed
niepozadang przeksztatcalnoscig. Ustalenie dodatkowego profilu funkcjonalnego ma charakter ramowy i ogéiny, nie
ingeruje w obowigzujace przepisy dotyczace ochrony gruntéw i nie narusza ich statusu prawnego.

W odniesieniu do ustalonych w projekcie planu stref cmentarzy gtéwnie kierowano sie podtrzymywaniem terenéw,
na ktorych cmentarze juz istnieja. Ustalono 8 stref cmentarzy:

1SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Wokdt terenu cmentarza wyznaczono strefy zieleni i rekreacii
465N oraz strefe ustugowa 51SU. Na wyznaczenie stref miat wptyw obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren ten przylega do strefy otwartej 22S0, strefy gospodarczej
18SP oraz strefy komunikacyjnej 1SK. Najblizsza strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng znajduje
siec w odlegtosci ok. 20 m. Jednakze teren ten jest w petni uzbrojony, a wyznaczenie terenu cmentarza wynika z
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren bezpo$rednio przylega do stref wielofunkcyjnych
jednorodzinnych 102SJ oraz 117SJ, a takze do strefy otwartej 15S0. Tereny mieszkaniowe sg w petni zwodociggowane.
Wyznaczenie stref mieszkaniowych jednorodzinnych wynika z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren bezpo$rednio przylega do strefy otwartej 3SO oraz strefy
zieleni i rekreacji 68SN. Najblizsza strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (44SJ) oraz obszar
uzupetnienia zabudowy (570UZ) oddalona jest w odlegtosci ok. 80 m. Tereny SJ sq zwodociggowane. Strefy wyznaczono
na podstawie istniejacego juz zagospodarowania.

5SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren bezpo$rednio przylega do strefy otwartej 10SO. Najblizsza
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg znajduje sie w odlegtosci ok. 20 m. Teren jest zwodociggowany.
Wyznaczenie stref wynika z obecnego zagospodarowania terenu.

6SC - podtrzymany teren istniejgcego cmentarza. Teren przylega do strefy otwartej 3SO oraz do strefy zieleni i
rekreacji. Najblizsza strefa wielofunkcyjna mieszkaniowa jednorodzinna 135SJ oraz obszar uzupetnienia zabudowy
550UZ znajduje sie w odlegtosci ok. 115 m. Wyznaczone strefy wynikajg z obecnego zagospodarowania terenow.

7SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren przylega do strefy otwartej 3SO, strefy ustugowej 104SU,
strefy zabudowy zagrodowej 15SZ wraz z obszarem uzupetnieniem zabudowy 490UZ oraz do strefy komunikacyjnej 2SK.
Najblizsza strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng oraz jednorodzinng znajdujg sie w odlegtosci 15,0 m.
Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych wigze sie z istniejacym zagospodarowaniem i z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

8SC - podtrzymany teren istniejacego cmentarza. Teren bezposrednio graniczy z strefg otwartg 10S0O, strefg
ustugowa 117SU oraz 116SU, ze strefq zieleni i rekreacji 50SN a takze ze strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 98SJ. Wyznaczenie stref wynika z przedtozonego do ponownego uzgadniania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Kunice i potudniowej czeSci Rybocic, ktéry wywotata Uchwata nr
LIV/634/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kunice i potudniowej czesci Rybocice, gmina Stubice.

Przy ustanawianiu stref cmentarzy uwzgledniono zapisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. Nr 52, poz. 315) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie
muszg spetnia cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwtok i szczatkéw (Dz. U. z 2008 r. Nr 48, poz. 284).

Z uwagi na charakter planu ogdlnego gminy, ktory okresla jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego, a
nie przesadza o konkretnych lokalizacjach inwestycji, przewidywane oddziatywanie dopuszczonych w planie instalacji
odnawialnych zrédet energii (OZE) na powierzchnig ziemi i glebe nalezy oceni¢ w sposéb ogolny i potencjainy.
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Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji instalacji OZE, w tym elektrowni fotowoltaicznych, wiatrowych lub biogazowni, moze
wigza¢ sie z lokalnymi przeksztatceniami powierzchni ziemi w zakresie robdt ziemnych i posadowienia elementéw
infrastruktury technicznej. Oddziatywanie to moze obejmowac¢ czasowe naruszenie wierzchniej warstwy glebowej oraz
niewielkie uszczelnienie gruntu w miejscach zabudowy technicznej lub drég dojazdowych. Ze wzgledu na ramowy
charakter planu ogolnego oraz przyjete ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi, mozna przyjac, ze potencjalne oddziatywanie OZE na powierzchnie ziemi i glebe bedzie ograniczone i
odwracalne. Realizacja instalacji OZE w gminie bedzie podlega¢ dalszym szczegétowym analizom $rodowiskowym na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Uwzgledniajac powyzsze, potencjalne oddziatywanie instalacji OZE na powierzchnie ziemi i glebe ocenia sie jako:

* lokalne — ograniczone do terendw inwestycji,

* nieznaczne — ze wzgledu na punktowy charakter zabudowy i mozliwos¢ rekultywacji terenu po zakorczeniu
eksploataci,

« krotkotrwate i odwracalne — przy wtasciwym prowadzeniu prac budowlanych i zachowaniu wierzchniej warstwy
glebowe;j.

Z uwagi na przyjete kierunki ochrony $rodowiska w planie ogoinym, w tym ochrone gruntéw rolnych i le$nych oraz
utrzymanie stref otwartych, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wptywu dopuszczonych instalacji OZE na
powierzchnie ziemi i glebe.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi
i warunki gruntowe. Wigkszo$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastgpityby réwniez niezaleznie
od sporzadzanego projektu planu ogdlnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogéinego sg
gtéwnie na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszaréw uzupetnien
zabudowy wigze sie z racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposéb wyznaczenia tych obszaréw ogranicza
zapobiegajg rozpraszaniu sig zabudowy.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogdinego, na gleby
i powierzchnie ziemi mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposob:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo$rednie,
pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko i dtugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.2 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w trakcie prac nad dokumentem, wzieto pod uwage obowigzujace przepisy oraz
wczesniejsze opracowania odnoszace sie do tego terenu, w tym m.in. plan gospodarowania wodami w dorzeczu Odry.
Ochrone wdd powierzchniowych w projekcie planu ogélnego zapewniono poprzez wyznaczenie stref otwartych dla
wszystkich zbiornikow i ciekow wodnych, co ograniczyto mozliwosci zabudowy w danych obszarach.

Ponadto wzdtuz dolin rzecznych czy istotnych rowéw melioracyjnych zostaty wyznaczone strefy otwarte lub
ograniczono obszar uzupetnien zabudowy.

Na ksztattowanie sie zasobdw wodnych, powierzchniowych i podziemnych, na terenie powiatu stubickiego jak i gminy
Stubice maja uwarunkowania przyrodnicze. Obszar gminy charakteryzuje si¢ niskg roczng suma opadéw (okoto 500 mm)
i wzrostem temperatury, co powoduje zwigkszenie sie ewapotranspiracji, a to z kolei powoduje wystepowanie zjawiska
suszy. W zwigzku z opisanymi warunkami zasobno$S¢ wodna ciekow wodnych na terenie gminy jest niska, stad
wyznaczono strefy otwarte, czy strefy zieleni i rekreacji na mozliwie najwigkszym areale.
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Ze wzgledu na potozenie terenu analizowanego oraz obejmowania istniejacej zabudowy teren ten ulega zmianom
antropogenicznym. W wyniku ustalen projektu planu beda postepowaé dalsze zmiany antropogeniczne, powstang m.in.
nowe powierzchnie utwardzone i zabudowane. Nowe powierzchnie nieprzepuszczalne oznacza¢ bedg przyspieszony
odptyw wod z obszaru analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu
planu ogdlnego okreslajq warto$ci dla parametru minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co zachowuje
minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajace z przepisow odrebnych.

W przypadku prowadzenia rob6t dla nowego zagospodarowania, zagrozenie moze pojawi¢ sie na etapie
prowadzenia prac ziemno-budowlanych.

Ustalenia projektu planu ogélnego beda miaty wptyw na $rodowisko gruntowo-wodne. Realizacja ustalen planu
spowoduje budowe nowych budynkdw, co zwiekszy powierzchnie terenéw zabudowanych i utwardzonych, a to z kolei
przyczyni sie do zaburzenia cyklu hydrologicznego. Zatem na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy okresli¢
odpowiednie zapisy, ktére zapewnig ochrone wod oraz pozwolg na racjonalne gospodarowanie wodami i zapewnienie
skuteczno$ci oraz wydajno$ci systeméw melioracyjnych.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych bedzie nastepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, co sprzyja¢
bedzie realizacji rozmaitych sposobéw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, wtym nowoczesnych
rozwigzan. Zatem, mozliwe jest odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, natomiast w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi, czyli art. 28 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie: ,W przypadku budynkow niskich lub budynkéw, dla ktorych nie ma moZliwoSci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych’.

Ustalajac w projekcie planu ogdlnego wskazniki intensywnosci zabudowy czy udziatu powierzchni zabudowy dgzono
do tego by wspdiczesne obszary zurbanizowane odzyskiwaly przestrzenie zabudowane dla wody i zieleni. Obszary
zabudowane majg stac sie tzw. spongecity — miastem gabka. Koncepcja ta polega na tym, ze miasto ma dziata¢ jak gabka
- pochtania¢ wode. Zatrzymana woda powinna zosta¢ oczyszczona iwykorzystana. Wody opadowe mogaq by¢
wykorzystywane np. jako woda do podlewania zieleni. Sposobami na zagospodarowanie sg zbiorniki retencyjne i zielone
dachy. Innymi rozwigzaniami sg np. ogrody deszczowe i place wodne. Rozwigzania te sprawiajg, ze wody opadowe i
roztopowe sg zatrzymywane na terenie, a dzieki sptywowi przez trawy, sq naturalnie oczyszczane na miejscu, a tempo
ich sptywu do odbiornika zostaje spowolnione. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji
bedzie sprzyja¢ ich zatrzymywaniu i podnoszeniu sie poziomu wod gruntowych, zwtaszcza w porach roku o duzym
opadzie. W planach miejscowych nalezy dopuscic rozwigzania majace na celu zatrzymanie wody na terenach inwestycji i
jej wykorzystanie w okresach suszy to w skali roku hydrologicznego, bilans ilosciowy pozostanie na tym samym poziomie,
ewentualnie z nadwyzka, co przy obnizaniu si¢ poziomu wod gruntowych moze by¢ rozwigzaniem korzystnym.

Réwniez budowa urzadzen melioracyjnych, a takze ich przebudowa, przetozenie lub zastosowanie innych rozwiazan
zastepczych, ureguluje i zagwarantuje zachowanie prawidtowych stosunkéw wodnych na obszarze gminy. Do rozwigzan
zastepczych mozna zaliczy¢ rozbudowe lub naprawe uszkodzen powstatych w wyniku realizacji ustalen projektu planu lub
tez budowe miejsc gromadzenia sie wod gruntowych. Sposob przebudowy urzadzen melioracyjnych, na terenie gminy,
gwarantowa¢ ma zachowanie dotychczasowych stosunkdw wodnych, a w szczegdlnosci ich nie pogorszenie. Na etapie
sporzadzania planéw miejscowych nalezy okre$li¢ zapisy, ktére bedg stuzyly racjonalnej gospodarce wodami oraz
zapewnig skutecznos¢ i optymalng wydajno$é systeméw melioracyjnych.

Jednym z istotnych kryteriow oceny wptywu na zasoby wodne jest uwzglednienie terenéw o podwyzszonym ryzyku
powodziowym. W projekcie planu ogdlnego nadrzedne znaczenie przypisuje sie zasadzie, zgodnie zktorg
zagospodarowanie takich obszaréw powinno by¢ zgodne z ograniczeniami okreslonymi w ustawie Prawo wodne. Przepisy
te definiujg warunki dopuszczalno$ci realizacji inwestycji oraz wskazujg ograniczenia dotyczace zabudowy na terenach
narazonych na zalanie.

W ramach projektu planu ogéinego dla terendw, ktére w obszarach szczegéinego zagrozenia powodzig przyjeto
zasade wyznaczanie stref otwartych - wolnych od zabudowy.
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Nie przewiduje sie, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu ogdlnego miato negatywny wptyw na
jednolite cze$ci wod, badz by wptyneto na ryzyko nieosiggniecia celow Srodowiskowych. W projekcie planu ogolnego nie
okre$la sie sposobu zaopatrzenia w wode do celow bytowych, ani sposobu odprowadzania Sciekdw, takie zapisy bedq
ujmowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw, co wynika z ich szczegdtowosci. Szczegbtowos¢ ustalen
miejscowych planéw pozwoli na dostosowanie rozwigzan do lokalnych warunkéw $rodowiskowych. Zapisy w planach
miejscowych dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej majg na celu ochrone Srodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Ochronie wod powierzchniowych sprzyjaé bedzie odprowadzanie wdd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej takze
przyczyni sie do ochrony wad.

W projekcie planu ogolnego okreslono parametry dla stref planistycznych w zakresie maksymalnych powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, co ma na celu zmniejszenie
negatywnych oddziatywan na zasoby wodne, ktore wynikaja ze zwiekszajacych sie powierzchni trwale uszczelnionych, co
skutkuje pogorszeniem warunkéw infiltracii i retencji wodnej na tych terenach.

Podsumowujac, ocenia sie, ze realizacja zapisdw projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne. Cze$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od
sporzadzanego projektu planu ogdlnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtownie
na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszardéw uzupetnien zabudowy
wigze sie z racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposob wyznaczenia tych obszaréw ogranicza i zapobiega
rozpraszaniu sie zabudowy.

Plan ogdlny gminy ma charakter kierunkowy i ramowy, dlatego przewidywane oddziatywanie dopuszczonych w jego
ustaleniach instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE) na wody powierzchniowe i podziemne nalezy rozpatrywaé w
sposob ogolny i potencjalny, bez odniesienia do konkretnych lokalizacji czy rozwigzan technicznych. Potencjalny wptyw
instalacji OZE na wody moze wynika¢ gtéwnie z lokalnych przeksztatcern powierzchni terenu w fazie budowy oraz z
uszczelnienia gruntu w miejscach posadowienia elementéw infrastruktury technicznej (np. fundamentéw, drdg
serwisowych, placow montazowych). Zjawiska te mogg powodowaé zmniejszenie infiltracji wéd opadowych i zmiane
naturalnego odptywu powierzchniowego. W przypadku instalacji fotowoltaicznych, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie
zabudowy trwatej i mozliwo$¢ utrzymania pokrywy ro$linnej pod panelami, wptyw na stosunki wodne jest znikomy. Woda
opadowa w dalszym ciagu wnika w grunt, a przeptyw powierzchniowy nie ulega istotnej zmianie. Dla instalacji wiatrowych
potencjalne oddziatywanie ogranicza sie do obszaru fundamentéw wiez oraz drog serwisowych, co nie ma istotnego
wptywu na stan wod podziemnych ani powierzchniowych. W przypadku biogazowni ewentualne ryzyko mogtoby wynika¢
z niewtasciwego magazynowania substratéw lub pofermentu, jednak szczegdtowe rozwigzania w tym zakresie bedq
okre$lane na dalszych etapach planowania i realizacji inwestycji, z obowiazkiem zachowania wymagan wynikajacych z
przepisow prawa wodnego i ochrony $Srodowiska. Z uwagi na ustalenia planu ogdlnego w zakresie ochrony wod,
ograniczajace zabudowe na terenach szczegdlnie cennych przyrodniczo oraz zapewniajace utrzymanie stref otwartych i
biologicznie czynnych, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania dopuszczonych instalacji OZE na wody
powierzchniowe i podziemne.

Potencjalne oddziatywanie okresla sig jako:

e |okalne,
e nieznaczne,
o  krétkotrwate i odwracalne, przy zatozeniu stosowania dobrych praktyk Srodowiskowych i technicznych.

Szczegotowa ocena wptywu na wody bedzie dokonywana na dalszych etapach planowania —w ramach sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz w postepowaniach
$rodowiskowych dotyczacych konkretnych przedsiewzie€.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogolnego, na wody
powierzchniowe i podziemne mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposob:
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— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko i dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwo$ci oddziatywania - jako zmienne.

6.3 Oddziatywanie na flore i faune oraz réznorodnosé biologiczna

Zgodnie z konwencjq o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992r.,
r6znorodnos$¢ biologiczna to ,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...) z ekosysteméw ladowych,
morskich i innych wodnych ekosysteméw oraz zespotéw ekologicznych, ktérych sg one czescia. Dotyczy to réznorodnosci
w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz ekosystemami”.

W ramach analizy wptywu zapiséw projektu planu ogdlnego na bioréznorodno$¢ oraz zasoby przyrodnicze, oceniono
potencjalne zagrozenia dla mozliwosci ich zachowania. W szczegélnosci uwzgledniono kwestie zwigzane z ochrong
siedlisk — zaréwno naturalnych, jak i potnaturalnych — oraz z zapewnieniem ciggtosci struktur i korytarzy ekologicznych.

Projekt planu ogoéinego obejmuje swoim zasiegiem tereny o wysokiej biordznorodnosci tj. obszary Natury 2000, ale
réwniez tereny zainwestowane, ktore nie wyrdzniajq sie pod wzgledem $rodowiska przyrodniczego.

Plan nie wprowadza istotnych zmian funkcjonalnych, w gtéwnej mierze utrwala stan istniejacy w gminie. W celu
zabezpieczenia terenow rolnych, laséw oraz terendéw cennych przyrodniczo wyznaczono strefe otwartg, ktéra ograniczy
urbanizacje na tych terenach.

Wprowadzenie planu ogdlnego ograniczy rozlewanie sie zabudowy na terenach niezainwestowanych. Nowa
zabudowa bedzie koncentrowac sie przy juz istniejacych zabudowaniach.

o Qddziatywanie na faune

Rozwdj przestrzenny gminy, zwigzany z realizacjg inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy infrastrukturalnych,
moze prowadzi¢ do stopniowego ograniczania powierzchni naturalnych siedlisk zwierzat. Szczegoinie narazone sg
obszary lesne, taki $rodpolne, cieki wodne i ich strefy przybrzezne, ktore stanowig miejsce bytowania wielu gatunkéw
ptakéw, ptazéw, drobnych ssakéw czy owaddw. Fragmentacja tych siedlisk moze prowadzi¢ do izolacji populacii,
ograniczenia ich mobilnosci i utrudnionej migracji pomigdzy zasobnymi terenami. Ustalenia planu ogdinego, w tym
wyznaczenie obszardw rozwoju zabudowy oraz lokalizacja infrastruktury komunikacyjnej, mogg powodowa¢ dodatkowy
hatas, zanieczyszczenie Swiattem oraz zwigkszong presje antropogeniczng, co wptywa negatywnie na warunki zycia
dzikiej fauny. W szczegdlnosci dotyczy to terendw granicznych — przejéciowych pomiedzy obszarami zabudowanymi
a cennymi przyrodniczo (np. lasami, terenami podmoktymi, dolinami rzecznymi).

o  Oddziatywanie na flore

Na terenie gminy Stubice wystepuije zréznicowana ro$linnos¢ — od zbiorowisk lesnych, przez torfowiska, po takii pola
uprawne. Rozwoj funkcji inwestycyjnych moze prowadzi¢ do przeksztatcen siedlisk roslinnych, gtéwnie poprzez
uszczelnienie gruntu, zmiang stosunkéw wodnych i zanieczyszczenie gleby. Zmniejszenie powierzchni terendw
biologicznie czynnych oraz przerwanie ciggtosci roslinnosci moze skutkowa¢ regresjg gatunkéw mniej odpornych
na zaburzenia $rodowiskowe. Na gruntach podlegajacych intensyfikacji uzytkowania moga pojawia¢ sie gatunki
inwazyjne, ktore fatwo adaptujg sie do nowych warunkéw i wypierajq rosliny rodzime, co w dtuzszej perspektywie prowadzi
do ujednolicenia sktadu florystycznego.

o  Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Zmiany w strukturze uzytkowania przestrzeni moga wptywa¢ na catoSciowg réznorodno$¢ biologiczng gminy.
Wycinka drzew, niwelacje terenu, zabudowa terenéw otwartych czy intensyfikacja rolnictwa to dziatania, ktére mogq
prowadzi¢ do zaniku wielu mikrohabitatow, niezbednych do utrzymania réznorodnych gatunkéw roslin, zwierzat
i mikroorganizméw. Plan ogdlny przewiduje jednak réwniez ochrone przestrzeni o najwyzszych wartociach
przyrodniczych — poprzez wyznaczenie stref otwartych (np. rolniczych, lesnych, zieleni nieurzadzonej), szczegdlnie
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w miejscach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych oraz w rejonach zagrozonych powodzig. Tego rodzaju
rozwigzania ograniczajq ekspansje zabudowy i zabezpieczajg przestrzen podtrzymujacg réwnowage ekologiczng na
poziomie catej gminy. Ponadto w ustaleniach projektowych kierowano si¢ zasadg zachowania réwnowagi pomiedzy
rozwojem przestrzennym a ochrong zasobdw naturalnych. Uwzgledniono réwniez istniejace opracowania Srodowiskowe i
zapisy dokumentow wyzszego rzedu, jak np. Plany Gospodarowania Wodami czy programy ochrony przyrody, co stanowi
dodatkowe zabezpieczenie dla cennych elementow Srodowiska.

Na terenie gminy w niektdrych strefach dopuszczono wyznaczenie terendw dla produkciji energii. Ogoiny wptyw
odnawialnych zrodet energii na Srodowisko to:

a) Wptyw na faune i flore

Zmiana uzytkowania terenu: Wszystkie formy odnawialnych Zzrodet energii (OZE), w tym panele
fotowoltaiczne, farmy wiatrowe czy biogazownie, wymagajq zmiany uzytkowania ziemi. Moze to prowadzi¢
do utraty cennych siedlisk naturalnych, zwtaszcza gdy inwestycje sq realizowane na terenach o wysokiej
warto$ci ekologicznej (np. lasy, taki, mokradta, tereny chronione).

Fragmentacja siedlisk: Dla wielu gatunkow, zwlaszcza zwierzat migrujacych lub potrzebujacych rozlegtych
obszaréw do zycia, instalacje OZE mogg prowadzi¢ do fragmentacji ich siedlisk. Na przyktad, w przypadku
farm wiatrowych i paneli fotowoltaicznych moze dochodzi¢ do podziatu obszaréw naturalnych na mniejsze
fragmenty, co utrudnia przemieszczanie sie zwierzat, w tym ptakow, oraz zmniejsza réznorodno$c
biologiczna.

b) Kolizje z dzikq faung

Farmy wiatrowe: Turbiny wiatrowe sg znane z tego, ze moga stanowi¢ zagrozenie dla ptakow i nietoperzy.
Ptaki mogg wpas¢ w wimnik turbin, a dla nietoperzy turbiny moga by¢ réwniez niebezpieczne, poniewaz
zwierzeta te narazone sg na uszkodzenia w wyniku réznicy ciSnienia wokot wirnikow.

Panele fotowoltaiczne: Panele fotowoltaiczne mogq stanowi¢ zagrozenie dla ptakéw, zwlaszcza gdy
instalacje sg duzych rozmiaréw. Panele mogg prowadzi¢ do kolizji ptakéw, zwtaszcza w przypadku
btyszczacej powierzchni paneli, ktore mogg myli¢ ptaki, zwlaszcza te migrujace i prowadzi¢ do
niezamierzonych zderzen.

¢) Zmiana mikroklimatu i dostepnosci zasobow

Zmiana struktury ro$linnosci: Instalacja farm fotowoltaicznych na duzg skale moze prowadzié do zmiany
struktury roslinnosci, zwtaszcza w przypadku, gdy tereny te byly wczesniej wykorzystywane jako siedliska
dla ro$lin chronionych lub wymagajacych specyficznych warunkéw. Zmiany w roslinnosci mogg wptynaé na
dostepnos¢ pokarmu dla zwierzat roslinozernych, a takze wptyna¢ na organizmy zapylajace.

Mikroklimat i wodny bilans: Panele fotowoltaiczne zmieniajg powierzchnie gruntu, co moze wptywac na
mikroklimat w danym obszarze. Mniej Swiatta i ciepta dochodzacego do gleby moze wplyna¢ na rozwoj
roslinnosci, a takze na wilgotno$¢ gleby, co ma szczegoine znaczenie w przypadku wod gruntowych.

Specyficzne zagrozenia zwigzane z panelami fotowoltaicznymi

a) Kolizje ptakéw: Panele fotowoltaiczne, mogg stanowi¢ zagrozenie dla ptakéw. Panele majg powierzchnie, ktéra
moze odbija¢ Swiatto, co moze prowadzi¢ do mylenia przez ptaki tego obszaru z powierzchnig wody lub
lagdowania. Dodatkowo, ptaki mogq nie zauwazy¢ paneli w czasie lotu, zwtaszcza gdy instalacja znajduje sie
w poblizu szlakéw migracyjnych. Duze farmy fotowoltaiczne na terenach otwartych moga przyciaga¢ ptaki, ktore
w poszukiwaniu miejsca do odpoczynku moga osiada¢ na powierzchni paneli, co w przypadku duzych instalacii
stanowi ryzyko kolizji.

b) Zaktécenie szlakéw migracyjnych: Farmy fotowoltaiczne, szczegdlnie te rozmieszczone na duzych obszarach,
mogq stanowiC przeszkode na szlakach migracyjnych ptakow. Ptaki migrujgce mogg unikac tych terendw,
zwlaszcza je$li znajdujq sie one w poblizu kluczowych tras migracyjnych. Z tego powodu nalezy przeprowadzié
doktadng analize przedinwestycyjng, aby unikng¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych na terenach o duzym
znaczeniu migracyjnym. W przypadku obszaru planu, rozmiar ewentualnej instalacji paneli fotowoltaicznej nie
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bedzie tak znaczny, by znaczaco zaktocac szlaki migracyjne

Rozwigzaniem majgcym na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustaleh projektu planu jest przede wszystkim ograniczenie mozliwosci
lokalizacji terendw produkciji energii tylko do niektorych stref planistycznych na terenie gminy, o czym mowa ponize;j.
Ponadto, aby zminimalizowac¢ negatywne skutki dla gatunkoéw chronionych, konieczne jest podjecie dziatan ochronnych
na dalszych etapach inwestycii, takich jak:

a) Tworzenie obszarow buforowych, ktore bedg chroni¢ wrazliwe ekosystemy przed bezpo$rednim wptywem
dziatalno$ci czlowieka -takie strefy mogg stanowié przestrzen do zycia i rozmnazania sie dla gatunkéw
chronionych

b) Zachowanie zréznicowanego pokrycia roslinnego — warto pozostawic fragmenty z roslinno$cig naturaina.

c) Monitoring przyrodniczy przed pracami budowlanymi — Identyfikacja szczegélnie cennych gatunkéw w okresie
legowym i wegetacyjnym.

d) Dziatania minimalizujace negatywne skutki odnawialnych zrédet energii - paneli fotowoltaicznych dla Srodowiska
i gatunkdw chronionych:

— zastosowanie mat antyrefleksyjnych: w celu zmniejszenia ryzyka kolizji ptakow z panelami, mozna stosowa¢
maty antyrefleksyjne, ktore redukujg odblask Swiatta i zmniejszajg ryzyko btednej interpretacji przez ptaki,
zwlaszcza te migrujace.

— zastosowanie matowych paneli fotowoltaicznych: panele fotowoltaiczne o matowej powierzchni sa mniej
odbijajace, co zmniejsza ryzyko kolizji.

— utrzymanie bior6znorodnosci, poprzez tworzenie zwartych powierzchni biologicznie czynnych.

Konkretnie, w przedmiotowym projekcie planu og6lnego w celu zachowania siedlisk majacych znaczacy wptyw na
ksztattowanie sig bioréznorodnosci gminy wyznaczono strefy otwarte (SO), ktdre swoim zasiegiem obejmujg tereny wéd
powierzchniowych, lasow, a takze w znacznej cze$ci obszary chronione, tj. obszary Natura 2000. Tereny te charakteryzujg
sie wystepowaniem licznych gatunkéw roslin i zwierzat nieobecnych na terenach zabudowanych. Wyznaczenie stref
otwartych wraz z zakazem zabudowy bedzie sprzyjato ochronie tych terendéw przed zmiang zagospodarowania
i zniszczeniami wystepujacych siedlisk.

Z kolei strefy, w granicach ktérych mozliwa jest realizacja terenéw produkciji energii OZE, nie obejmujg terenow
przyrodniczo chronionych jak obszary Natura 2000.

Wyznaczone strefy zieleni i rekreacji SN obejmujg zréznicowane obszary o wysokich walorach przyrodniczych
i rekreacyjnych, ktdre petnig istotng role uzupetniajgca w miejskim systemie przyrodniczym. Zaliczajg sie do nich m.in.
zorganizowane tereny zieleni, parki lene i dworskie, elementy zieleni krajobrazowej i ochronnej (takie jak skarpy czy pasy
buforowe), nadwodne przestrzenie rekreacyjne. Gtéwnym celem zagospodarowania strefy SN jest zachowanie i ochrona
zasobdw przyrodniczych, przy jednoczesnym zapewnieniu przestrzeni do odpoczynku i aktywnosci rekreacyjnych dla
mieszkancow. Z tego wzgledu przewidziano mozliwo$¢ wprowadzenia uzupetniajacych funkciji ustugowych. Zakres tych
ustug bedzie doprecyzowywany na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, potrzeb spotecznych oraz priorytetowego charakteru ochrony zieleni
i zapewnienia do niej odpowiedniego dostepu.

Dla obszaru chronionego krajobrazu Stubicka Dolina Odry w wigkszo$ci wyznaczono strefe otwartg SO: w
obrebach Nowy Lubusz, Ptawidto, Golice, Lisdw wyznaczono strefe 1SO, w obrebach Stare Biskupice, Drzecin, Kunowice
wyznaczono strefe 3SO. W obu przypadkach dla stref zostat wyznaczony profil podstawowy z profilem dodatkowym
obejmujacy tylko i wytgcznie teren zieleni urzadzonej. Ze wzgledu na rozlegty obszar wystepowania obszaru chronionego
krajobrazu, szczeg6lnie w obrebach Nowy Lubusz, Ptawidto, Drzecin, Stare Biskupice wyznaczono réwniez strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna, strefy ustugowe, strefy zabudowy zagrodowej,
strefy zieleni i rekreacii, strefy komunikacyjne, strefy gospodarcze. Skupiono sie gtéwnie na dotychczasowym uzytkowaniu
terenu, ktore porzadkuje istniejace formy zagospodarowania.
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Dla obszaru chronionego krajobrazu Dolina llanki w znacznej wiekszo$ci wyznaczono strefy otwarte (10S0O, 14S0),
dla ktérych w profilu dodatkowym wyznaczono wytacznie tereny zieleni urzadzonej. Jedyng inng strefg ktora wystepuje na
tym obszarze jest strefa komunikacji (4SK) ze wzgledu na przebiegajaca droge krajowa nr 29. Ustalenia planu w tym
zakresie nie wprowadzajg nowych funkcji ani nie przewidujg rozwoju zabudowy. Odzwierciedlajg stan istniejacy oraz
uwarunkowania przestrzenne wynikajace z przebiegu infrastruktury drogowej. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze
ustalenia planu ogdlnego nie bedg powodowaé znaczacego oddziatywania na cele ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina llanki”. Utrzymanie dominujacej funkcji terenéw otwartych oraz zieleni urzadzonej sprzyja zachowaniu
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych doliny, a istniejaca infrastruktura komunikacyjna nie stanowi istotnego
zagrozenia dla integralno$ci obszaru.

Na terenie Stubic wystepuje réwniez rezerwat przyrody pn. ,tegi koto Stubic”. Dla tego obszaru wyznaczono jedynie
strefe otwartg (1S0) z profilem dodatkowym z wyznaczeniem terendw zieleni urzadzonej. Ustalenia planu nie przewidujg
zadnych przeksztatcen przestrzennych ani inwestycji mogacych ingerowa¢ w strukture ekosysteméw tegowych.
Zachowanie strefy otwartej zapewnia ochrone naturalnych proceséw przyrodniczych, retencji dolinnej oraz waloréw
krajobrazowych tego obszaru. Wprowadzenie terenéw zieleni urzadzonej w profilu dodatkowym moze pozytywnie
oddziatywa¢ na $wiadomo$C ekologiczng mieszkancow oraz sprzyjaé rozwojowi turystyki i rekreacji przyrodniczej.
Zatozenie realizacji zieleni urzadzonej jako formy wzbogacenia istniejacych siedlisk z wykorzystaniem gatunkow roslin
rodzimych pozwoli na zachowanie i podkre$lenie lokalnych waloréw przyrodniczych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze
szczegOtowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz  sposdb zagospodarowania tych terendw bedq
doprecyzowywane na etapie decyzji administracyjnych lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
co umozliwi uwzglednienie uwarunkowan srodowiskowych w skali lokalne;.

W konteks$cie wystepowania uzytkéw ekologicznych wyznaczono:

— dla uzytku ,Drzecinskie Bagna” wyznaczono w znacznej wigkszosci strefe otwartg 3SO z profilem dodatkowym
ktdry wyznacza jedynie tereny zieleni urzadzonej. W matym fragmencie w potudniowym odcinku uzytku
wyznaczono strefe wielofunkcyjng mieszkaniowa jednorodzinng ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowq
wystepujacg na tym terenie. Wyznaczenie stref w powyzszy sposob pozwala zachowa¢ przyrodniczy charakter
tego obszaru jednoczesnie chronigc go w maksymalny sposéb oraz minimalizuje ryzyko konfliktu miedzy ochrong
przyrody a prawem wiasno$ci uzytkownikéw nieruchomosci.

— dla uzytku ,Zakole” oraz ,Diugie Bagno” wyznaczono strefe otwartg 3SO, jedynie z dopuszczeniem w profilu
dodatkowym terenu zieleni urzadzonej,

— dla uzytku ,Bagna Biskupickie” wyznaczono strefe otwartg 15S0O, dla ktérej w profilu dodatkowym uwzgledniono
jedynie teren zieleni urzadzonej,

— dla uzytku ,Jezioro” ustanowiono strefe otwartg 11SO z profilem dodatkowym jakim jest teren zieleni urzadzonej,

— dla uzytku ,Przy Torach” wyznaczono strefy otwarte 1SO i 10SO z profilami dodatkowymi terenami zieleni
urzadzone;j.

— dla uzytku ,Rozlegte Bagna nad llankg” wyznaczono strefe otwartg 10SO z profilem dodatkowym jakim jest teren
Zieleni urzadzonej.

Wyznaczenie profilu dodatkowego w postaci zieleni urzadzonej nie ogranicza mozliwosci jego dalszego
wykorzystania w celach edukacyjnych, rekreacyjnych czy informacyjnych. Mozliwe jest np. ustawienie tablic
informacyjnych lub urzadzenie punktéw edukacyjnych w formie niewielkich elementow infrastruktury przyrodniczej, co
pozwala zwieksza¢ $wiadomo$¢ spoteczng na temat warto$ci uzytkdw ekologicznych, przy jednoczesnym zachowaniu
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ograniczonego ingerowania w teren.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na réznorodno$é
biologiczna, faune i flore. Cze$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okre$lonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od
sporzadzanego projektu planu ogélnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtownie
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na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy

wigze sie z racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposdb wyznaczenia tych obszaréw ogranicza zapobiegajq

rozpraszaniu si¢ zabudowy, tym samym ograniczona zostaje ingerencja w Swiat roslin i zwierzat, i biordznorodnosc.
Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogolnego, na

réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposéb:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo$rednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.4 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasob6w naturalnych nalezg elementy srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby takie jak fauna
i flora, wody, gleby, powietrze itd. zostaty opisane w niniejszym rozdziale.

Gtéwnym zagrozeniem zwigzanym z ochrong zasobéw naturalnych jest niekontrolowana i zbyt intensywna
eksploatacja zt6z. W rejonach zt6z juz eksploatowanych lub objetych koncesjami uwzgledniono koniecznos¢ pogodzenia
dziatalno$ci wydobywczej z ochrong $rodowiska i tadem przestrzennym. Dziatania te majg na celu ograniczenie
negatywnych skutkéw eksploatacji, takich jak hatas, pylenie, ingerencja w wody gruntowe czy degradacja krajobrazu.
Eksploatacja zasobéw naturalnych, w tym gtéwnie zt6z kopalin, regulowana jest przez szereg przepisow prawa, m.in.
przez ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych projektéw zagospodarowania ztoza.

Zgodnie z wymogami ww. ustawy udokumentowana ztoza kopalin podlegajg ochronie w procesach planowania
i zagospodarowania przestrzennego, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu zapewnienia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania. Zgodnie
z przepisami tych ustaw w planie ogéinym nalezy uwzgledni¢ obszary i tereny gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin wystepujace na obszarze gminy.

Na terenie opracowania wystepujg ztoza gtéwnie piaskédw i zwirdw. Dla utrzymania dotychczasowej funkcji terenu,
zapisy projektu planu ogélnego wyznaczajg strefy gérnictwa. Na obszarze gminy ztoza kopalin wydobywane sa metodg
odkrywkowa, ktdra znaczaco wptywa na sposéb zagospodarowanie terenu powodujgc degradacje Srodowiska.

W zwigzku z tym, Ze strefy gornictwa w projekcie planu ogélnego zostaty wyznaczono jedynie dla terenéw, ktére
posiadajg aktywng koncesje. Stwierdza sie, ze na obszarze gminy, w zakresie oddziatywania na zasoby naturalne,
ustalenia projektu planu ogélnego nie wprowadzajg zmian i oddziatywania nie ulegng zmianie.

Dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii (OZE) w ustaleniach planu ogdlnego nie bedzie
oddziatywaé¢ na zasoby naturalne w postaci udokumentowanych zt6z kopalin, gdyz plan nie przewiduje ich zabudowy ani
przeksztatcen terenowych kolidujacych z obszarami wystepowania zt6z.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zasoby naturaine.
Czes¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz kontynuacjq polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby rowniez niezaleznie od sporzadzanego
projektu planu ogoinego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtéwnie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy wigze si¢ z
racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposéb wyznaczenia tych obszaréw ogranicza zapobiegajg rozpraszaniu
sie zabudowy.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogdlnego, na zasoby
naturalne mozna ocenic jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposob:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,
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pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krotkoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.5 Oddziatywanie na krajobraz

Odnoszac sie do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencii dnia 20 pazdziernika 2000 r., jej
celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu. Projekt planu formutujgc parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji
na krajobraz, tym samym przyczyniajac sie do realizacji zapisdw wspomnianej Europejskiej Konwencji Krajobrazowe;.
Z punktu widzenia przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i krajobrazu, biorgc pod uwage zasade zréwnowazonego rozwoju oraz dobrego sasiedztwa, tak aby nowa zabudowa
wpisata sie w istniejacy charakter danego miejsca. Szczegdlowe zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu bedg okre$lane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Na obszarze objetym projektem planu ogéInego wyznaczajac strefy planistyczne wzieto pod uwage uwarunkowania
wynikajace z rekomendacii i wnioskow zawartych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego. Na obszarze gminy
wystepujg jednostki krajobrazowe ktore zostaty podzielonena 7 typdw. Dominujacym typem jest krajobraz lesny. Ponadto
wyrdzniono na obszarze gminy pie¢ krajobrazow priorytetowych. Dla jednostek krajobrazow priorytetowych w projekcie
planu ogdlnego w znacznej czesci wyznaczono strefe otwartg, jedynie na terenach juz zainwestowanych wyznaczono
strefy zwigzane z istniejacq zabudowa.

Projekt planu og6lnego gminy Stubice uwzglednia konieczno$¢ ochrony i ksztattowania krajobrazu jako istotnego
elementu tozsamosci przestrzennej i kulturowej gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych brano pod uwage zaréwno
istniejace walory przyrodnicze i kulturowe, jak i strukture osadniczg oraz uwarunkowania wynikajace z rzezby terenu.
Szczegolng uwage poswiecono zachowaniu ciggtosci i spojnosci krajobrazu wiejskiego, lesnego oraz rolniczego —
dominujacych w gminie. Plan ogolny w przewazajacej mierze porzadkuje dotychczasowe zagospodarowanie i nie
przewiduje gwattownych zmian w strukturze przestrzennej, co ogranicza ryzyko degradacji krajobrazu. Plan wyznacza
strefy otwarte (w tym tereny rolnicze i zielone), ktdrych celem jest nie tylko zabezpieczenie przestrzeni niezabudowanej,
ale rowniez utrzymanie charakterystycznej dla gminy mozaiki krajobrazowej. W przypadku terenéw juz przeksztatconych,
plan przewiduje dziatania sprzyjajace tagodnemu wkomponowywaniu nowej zabudowy w otoczenie. Dzieki zastosowaniu
odpowiednich wskaznikéw urbanistycznych oraz utrzymaniu minimalnych udziatdw powierzchni biologicznie czynnej,
mozliwe bedzie zachowanie réwnowagi pomiedzy potrzebami rozwoju a ochrong waloréw krajobrazowych.

Projekt planu ogélnego gminy Stubice bedzie oddziatywat na krajobraz, lecz w sposéb umiarkowany i kontrolowany.
Jego realizacja nie doprowadzi do istotnej degradacii krajobrazu, a poprzez zapisy planistyczne moze przyczyni¢ si¢ do
jego uporzadkowania i ochrony w dtuzszej perspektywie. Nalezy podkresli¢, iz zasady zabudowy i zagospodarowania
terendw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym zostang uwzglednione przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, w ktorych mozna zawrze¢ bardziej szczegotowe zapisy.

Plan ogoiny gminy, jako dokument o charakterze kierunkowym, nie przesadza o doktadnej lokalizacji konkretnych
inwestycji, w tym instalacji odnawialnych Zrédet energii (OZE). Dlatego potencjalne oddziatywanie tych instalacji na
krajobraz nalezy ocenia¢ w sposob ogélny i ramowy. Realizacja instalacji OZE, w zalezno$ci od rodzaju i skali
przedsiewziecia, moze powodowa¢ zmiany w percepcji krajobrazu, wynikajace z wprowadzenia nowych elementéw
technicznych, takich jak panele fotowoltaiczne, maszty elektrowni wiatrowych czy zabudowa biogazowni. Oddziatywanie
to moze by¢ lokalne i wizualne, szczegdlnie na terenach o otwartym krajobrazie rolniczym lub w sasiedztwie obszaréw o
wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Jednoczesnie, ustalenia planu ogolnego gminy, poprzez utrzymanie
stref otwartych (SO) oraz wskazanie obszaréw o funkcji ochronnej i rekreacyjnej, ograniczajg mozliwos¢ lokalizacii
obiektow mogacych wprowadzac¢ dysharmonie w krajobrazie. W dalszych etapach planowania — na poziomie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — mozliwe bedzie doprecyzowanie wymagan dotyczacych formy, gabarytéw i
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kompozycji przestrzennej inwestycji, w sposéb zapewniajacy ich wkomponowanie w otoczenie.
Uwzgledniajac powyzsze, potencjalne oddziatywanie dopuszczonych instalacji OZE na krajobraz ocenia sie jako:
o |okalne,
e nieznaczne do umiarkowanego,

odwracalne i mozliwe do ograniczenia poprzez wiasciwe ksztattowanie form przestrzennych i zachowanie
istniejacych elementdw zieleni ostonowe.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na krajobraz. Cze$¢
tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okreSlonej w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od sporzadzanego projektu planu
ogdlnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogdlnego sg gtdwnie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszardw uzupetnien zabudowy wigze sie z
racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposéb wyznaczenia tych obszaréw ogranicza zapobiegajg rozpraszaniu
sie zabudowy.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogolnego, na krajobraz
mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposéb:
— pod wzgledem charakteru zmian —istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo$rednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krotko i dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.6 Oddzialywanie na ludzi

Realizacja ustaleni projektu planu ogoéinego gminy bedzie skutkowac powstaniem czynnikow, ktére moga wptywac
na ludzi w sposdb pozytywny i negatywny. Projekt planu ogoéinego w duzej mierze odzwierciedla dotychczasowe
zagospodarowanie gminy, a takze uzupetnia istniejace zagospodarowanie poprzez uzupetnienie luk w zabudowie.
W projekcie planu ogdlnego wyznaczone strefy planistyczne wraz z profilem funkcjonalnym oraz parametrami
zagospodarowania odzwierciedlajg dotychczasowg polityke przestrzenng gminy.

Nie stwierdza sie dtugotrwatego negatywnego oddziatywania projektowanego przeznaczenia na ludzi. Planowane
przeznaczenie jest spéjne z okolicznym zagospodarowaniem. Zatozenia projektu planu ogélnego dla gminy Stubice
przewidujg rozwdj terendéw w sposéb przemys$lany, w miejscach juz wcze$niej wskazanych jako odpowiednie pod
zabudowe, umozliwig osiedlanie sie nowych mieszkancdw bez nadmiernego obcigzania lokalnej infrastruktury.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze ze wzgledu na powstanie nowej zabudowy moga pojawi¢ sie zwiekszenia
natezenia ruchu drogowego, a co za tym idzie wzrost hatasu i zanieczyszczenia powietrza, dlatego nalezy zaplanowaé
odpowiednie potaczenia komunikacyjne, obwodnice czy lokalne ograniczenia predkosci, w ramach wyznaczonych stref, z
ktérych kazda pozwala na przeprowadzenie infrastruktury komunikacyjnej. Podczas robét budowlanych, mogaq
nastepowac tymczasowe negatywne oddziatywania zwigzane z prowadzonymi pracami budowlanymi. Bedg one polegac
na zwigkszonej emisji hatasu, spowodowanej przez pracujace maszyny i urzadzenia, oraz na zwigkszone] emis;ji
zanieczyszczen gazowych i pytowych, wytworzonych podczas prac ziemnych, a takze niebezpieczenstwo wypadku
podczas prowadzenia prac budowlanych. Jednak najprawdopodobniej prace te bedg przeprowadzane etapami, w porze
dziennej i nie beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach nocnych.

Przy wyznaczaniu stref ustugowych oraz gospodarczych kierowano sie terenami wyznaczonymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Strefy te w gtdwnej mierze starano wyznaczaé sie na
obrzezach wsi, minimalizujac ryzyko sasiedztwa funkcji potencjalnie kolidujacych. Dodatkowo zaleca sie wprowadzenie
rozwigzan, ktore beda zmniejszaty ewentualne konflikty takie jak wprowadzenie zieleni na granicy poszczegdinych funkcii
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czy stworzenie stref przejsciowych.

W oddziatywaniu na ludzi istotne znaczenie majg ustalenia dotyczace wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terendw. W kazdej z ustalanych stref umozliwiono, czy to w ramach profilu podstawowego, czy dodatkowego wydzielanie
terendw zieleni urzadzonej lub naturalnej, laséw i wod. Obszary zieleni, szczegolnie zieleni wysokiej, korzystnie modyfikuja,
mikroklimat (podniesienie wilgotno$ci, ztagodzenie ekstremalnych temperatur, wyciszenie wiatréw), co poprawia
Srodowiskowe warunki zamieszkiwania i wptywa pozytywnie na zdrowie ludzi. Wptywajg one takze na rozproszenie i
obnizenie poziomu hatasu oraz ztagodzenie wielu ucigzliwosci zwigzanych z zainwestowaniem. Jest to szczegolinie istotne
w obszarach zurbanizowanych. Takie podejécie wskazuje na duze znaczenie zieleni dla jakosci zycia mieszkafncow.
Drzewa, pochtaniajac zanieczyszczenia pytlowe i gazowe, oczyszczajg powietrze z toksyn ialergenow, co sprzyja
mniejszemu narazaniu zdrowia ludzi na czynniki chorobotworcze, w tym m. in. na choroby ptuc, serca, alergie czy
nowotwory. Zielen dostarcza czystego tienu do powietrza — w procesie fotosyntezy zielen pobiera z powietrza dwutlenek
wegla, przyswaja wegiel a tlen uwalnia do atmosfery. Duze, zdrowe drzewo produkuje przecietnie w ciggu roku 118 kg
tlenu (roczne zapotrzebowanie czlowieka na tien wynosi $rednio 176 kg), natomiast las o powierzchni 1 km? dostarcza
dziennie 3 tony tlenu. Czysty tlen jest niezbedny do funkcjonowania organizmu cztowieka, a jego stata (21%) zawarto$¢
w atmosferze umozliwia normaine oddychanie. Otoczenie zieleni pozytywnie wplywa na samopoczucie czlowieka,
pozwala mu na odprezenie i relaks, zmniejsza bél gtowy, pozwala oczom na odpoczynek (kolor zielony, bogaty w odcienie,
ma kojace oddziatywanie na oczy), zmniejsza odczucie zmeczenia. Substancje lotne, wydzielane przez drzewa i rosliny
zielne, zwane fitoncydami, majg wtasnosci toksyczne wobec drobnoustrojéw, niektorych grzybow i owadéw. Dzigki tym
wiasno$ciom powietrze wokdt drzew i wigkszo$ci roslin zielnych zawiera mniej bakterii. Intensywno$¢ dziatania fitoncydow
zalezna jest od wilgotnosci powietrza, temperatury, pory roku, wieku drzew itp. Hamujgco lub zabéjczo na drobnoustroje
dziatajg m. in. fitoncydy sosny, Swierku, jatowca (cechuja sie szczegoinymi cechami bakteriobdjczymi, np. niszcza bakterie
typu Coli). Olejki eteryczne - fitoncydy posiadajg specyficzne wtasnosci lecznicze, np. fitoncydy drzew iglastych dziatajg
na cztowieka uspakajajaco, natomiast drzew liciastych — pobudzajgco. Fitoncydy sosny, $wierka, jodly, modrzewia,
jatowca i brzozy dezynfekujg gorne drogi oddechowe, obnizajq cisnienie krwi, lekko uspokajaja. Dziatanie pobudzajace
uktad nerwowy (podnoszg ci$nienie, wzmagajg aktywnos¢, usuwajg zmeczenie) wykazujg substancje wydzielane m.in.
przez deby, buki, lipy, klony, leszczyne, jarzebine, bez czamny. Ponadto na terenach zieleni wskazuje sie na koniecznos¢
lokalizowania lub zachowania istniejacych urzadzern i obiektdw rekreacyjnych, co umozliwi mieszkaricom dbanie o zdrowie
poprzez uprawianie rekreacji biernej i czynnej.

Cato$¢ zatozen projektu planu ogdlnego opiera sie na przestrzeganiu aktualnych norm prawnych oraz zasad fadu
przestrzennego i ochrony Srodowiska. Dzigki temu mozliwe bedzie harmonijne taczenie rozwoju inwestycyjnego z poprawa
warunkow zycia lokalnej spotecznosci, co w diuzszej perspektywie przyczyni sie do wzrostu atrakcyjnosci gminy Stubice.

Rozwdj odnawialnych zrédet energii (OZE) przewidziany w planie moze przynosi¢ korzysci spoteczne i gospodarcze,
w tym tworzenie miejsc pracy oraz zwiekszenie lokalnych dochoddw. Jednoczesnie inwestycje te mogq wywotywac
potencjalne oddziatywania na mieszkancow, takie jak tymczasowe ucigzliwo$ci podczas budowy, zmiany w krajobrazie,
hatas czy ograniczony dostep do terenéw. W planie ogblnym kwestie te traktowane sg w sposob ogdlny, a szczegGtowa
ocena oddziatywan na ludzi powinna by¢ uwzgledniana na etapie projektowania i realizacji inwestycji, z zastosowaniem
odpowiednich norm i procedur minimalizujgcych ucigzliwosci.

Uwzgledniajac powyzsze, potencjalne oddziatywanie dopuszczonych instalacji OZE na ludzi ocenia sig jako:

e |okalne,
e nieznaczne do umiarkowanego,

odwracalne i mozliwe do ograniczenia poprzez wiasciwe lokalizowanie inwestycji, zachowanie odpowiednich
odlegtosci od zabudowy mieszkalnej, stosowanie standardéw ograniczajgcych hatas i wibracje oraz konsultacje spoteczne.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na ludzi. Cze$¢ tych
oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
kontynuacjg polityki przestrzennej okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od sporzadzanego projektu planu ogdlnego. Nowe
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tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogoinego sg gtdwnie na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac
luki w zabudowie.
Przewidywany poziom znaczacego oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogoinego,

na ludzi mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposdb:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako nieistotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko i dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.7 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Postanowienia zawarte w projekcie planu ogoinego oddziatujg na jako$¢ powietrza oraz klimat gtéwnie poprzez
zapisy dotyczace zagospodarowania przestrzennego i funkcji terenéw. Wptyw ten przejawia sie szczegdinie w kontekscie
dziatan stuzacych tagodzeniu skutkéw zmian klimatu i przystosowywaniu przestrzeni do ich nastepstw, w tym ograniczaniu
efektow zjawisk ekstremalnych. Zaréwno poprawa stanu powietrza, jak i adaptacja do zmian klimatycznych sg realizowane
poprzez zachowanie i wzmacnianie struktury przyrodniczej oraz ochrone zasobow Srodowiskowych. W tym zakresie
kluczowe znaczenie ma wyznaczenie stref otwartych (SO), terendw zieleni i rekreacji (SN), a takze wprowadzenie zasad
okreslajacych minimalny poziom powierzchni biologicznie czynnej (PBC).

Obecne zagospodarowanie wptywa na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego. Jest ono spowodowane
ogrzewaniem budynkéw oraz emisjg spalin zwigzang z ruchem drogowym. Rezultatem ustalen projektu planu ogoinego
bedg zmiany w wielko$ci powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Zwigkszeniu ulegnie réwniez ilos¢ zrodet ciepta
wygenerowana na skutek wprowadzenia nowej zabudowy i ilo$¢ spalin wyemitowanych w wyniku zwigkszenia si¢ ruchu
samochodowego.

Teren zabudowany charakteryzuje sie podwyzszong temperaturg powietrza, wigkszymi dobowymi wahaniami
temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektorych terenéw. Na obszarach zurbanizowanych wystepuje
mniejsza wilgotnos¢ wzgledna powietrza, co spowodowane jest zanieczyszczaniami powietrza oraz wigksza zawartos¢
pary wodnej w atmosferze, na co wptyw ma m.in. wzrost ilosci opadoéw atmosferycznych. Ponadto, tereny zabudowane
charakteryzuja sie mniejsza predkoscig wiatru, ktory nad tymi obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu ogélnego dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii. Bedzie to sprzyjac realizacji rozwoju zrownowazonego oraz zmniejszaniu sie presji na srodowisko na skutek
wykorzystywania tradycyjnych zrédet energii. Zastosowanie odnawialnych zrodet energii pozwoli zmniejszyé zuzycie
surowcow nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z procesow ich energetycznego spalania. Zgodnie z ustawa z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii odnawialne zrédto energii to odnawialne, niekopalne zrédta energii
obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermaing, energie
hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, praddw i ptywdéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynow.

Na terenie objetym projektem planu mogg byC realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energie stoneczna.
Zastosowanie tego rodzaju zrodta energii nie bedzie mie¢ znaczacego wptywu na powietrze atmosferyczne, gdyz nie
bedzie generowat zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowa¢ na dachach, $cianach budynkdéw lub
bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmniej ujemny wptyw na srodowisko.
Rowniez instalacje wykorzystujgce energie cieplng pobierang ze Srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta
nie majq znaczacego wptywu na $rodowisko. Nie generujg one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

Projekt planu ogdlnego nie okre$la sposobu zaopatrzenia nowych budynkow w ciepto, takie zapisy beda formutowane
w miejscowych planach. W celu zapewnienia najwyzszej ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, w miejscowych
planach zapisy dotyczace zaopatrzenia w ciepto nalezy formutowac zgodnie z zapisami uchwaty Nr XLVI/732/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z
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wytaczeniem miasta Zielona Géra oraz miasta Gorzow Wielkopolski, ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktdrych nastepuije spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 r., poz. 1510) oraz kierunkami dziatar w zakresie planowania
dziatan i planowania przestrzennego dla jednostek samorzadu terytorialnego okreslonymi w ,Aktualizacji Programy
ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatar krétkoterminowych” przyjetym uchwatg Nr LVII/885/23
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia Aktualizacji programu ochrony
powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan krétkoterminowych (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2023 r. poz. 2536). W$rod
ktdrych wymieniono m.in.: ustalenie sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania
niskoemisyjnego z preferencjg dla odnawialnych zrédet energii oraz zalecanie podtaczenia nowych obiektéw do sieci
cieptowniczej w rejonach objetych centralnym systemem cieptowniczym. Miasto Stubice posiada sie¢ cieptownicza i w
miare mozliwosci nowe budynki sg do niej przytagczane.

W zakresie oddziatywania na powietrze atmosferyczne waznym zatozeniem w konteksScie projektu planu ogoéinego
jest wyznaczenie stref otwartych dla terenéw lesnych, zadrzewionych czy uzytkowanych rolniczo. Tereny te stanowig
podstawe dla przewietrzania i regeneracji powietrza na obszarze gminy, co ma pozytywny wplyw na ksztattowanie sie
jakosci powietrza. Ponadto, na jako$¢ powietrza na obszarze gminy Stubice wptyng réwniez wyznaczone strefy zieleni
i rekreacji, ktére bedq realizowane poprzez nowe tereny zieleni wérdd istniejacej/projektowanej zabudowy. Ponadto
istotnymi ustaleniami projektu planu ogélnego w kontekscie jakoSci powietrza jest minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie. Wskaznik ten zostat okre$lony dla wszystkich stref planistycznych za
wyjatkiem strefy otwartej, strefy gornictwa oraz strefy komunikacyjnej. Zachowanie powierzchni zagospodarowanych
zielenia, zarowno w ramach strefy zieleni i rekreacji oraz innych stref w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
pozytywnie wptynie na ksztattowanie sie lokalnego mikroklimatu oraz ograniczenie stezen zanieczyszczen powietrza.
Zielen, w szczegblnosci zielen wysoka charakteryzuje sie duzymi wiasciwosciami absorbcyjnymi w  zakresie
zanieczyszczen gazowych z powietrza, przechwytywaniem zanieczyszczen pytowych, a takze zmniejszaniu udziatu COxi
zwigkszaniu O, w powietrzu.

Ze wzgledu na dopuszczenie realizacji instalacji OZE, w zaleznosci od rodzaju i skali przedsiewzigcia, instalacje te
mogq wptywac na jakos¢ powietrza i mikroklimat poprzez emisje pytéw i gazéw w czasie budowy, zmiany w lokalnym
przeptywie powietrza w zwigzku z zabudowg oraz oddzialywanie na bilans energetyczny powierzchni terenu.
Oddziatywanie to ma charakter przede wszystkim lokalny i krotkotrwaty, a jego intensywnos¢ zalezy od zastosowanej
technologii oraz sposobu prowadzenia robét budowlanych. Jednoczes$nie, ustalenia planu ogélnego gminy, poprzez
wskazanie obszardw o funkcji ochronnej i zielonej oraz zasad lokalizacji inwestycji, ograniczaja mozliwo$¢ wystepowania
znaczacych ucigzliwosci dla jakosci powietrza i warunkéw klimatycznych. W dalszych etapach planowania — na poziomie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — mozliwe bedzie doprecyzowanie wymagan dotyczacych
lokalizacji, technologii i sposobu prowadzenia robdt, w sposéb minimalizujacy potencjalne oddziatywania na powietrze
i klimat lokalny.

Uwzgledniajac powyzsze, potencjalne oddziatywanie dopuszczonych instalacji OZE na powietrze i klimat lokalny
ocenia si¢ jako:

e |okalne,

e nieznaczne do umiarkowanego,

e odwracalne i mozliwe do ograniczenia poprzez stosowanie odpowiednich technologii, przestrzeganie norm emis;ji

oraz zachowanie lub wprowadzanie elementow zieleni ostonowe;.

Plan ogélny gminy, jako dokument o charakterze kierunkowym, nie przesadza o lokalizacji konkretnych inwestycji, w
tym instalacji odnawialnych zrodet energii (OZE). Dlatego potencjalne oddziatywanie tych instalacji na powietrze i klimat
lokalny nalezy ocenia¢ w sposéb ogdlny i ramowy.

Podsumowuijac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na powietrze
atmosferyczne i klimat lokalny. Czes¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od
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sporzadzanego projektu planu ogélnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtownie
na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie.
Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogolnego, na

powietrze atmosferyczne i klimat lokalny mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujgcy w nastepujacy sposob:

— pod wzgledem charakteru zmian — jako mato istotne,

— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko i dtugoterminowe,

— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.8 Oddziatywanie na klimat akustyczny

Na obszarze objetym planem ogoinym gminy Stubice znajdujq sie ciagi komunikacyjne o istotnym natezeniu ruchu,
w tym autostrada A2, a takze linie kolejowe i drogi krajowe, wojewddzkie i powiatowe. Mimo ich obecnosci, zapisy planu
ogdlnego nie przewiduja rozwigzan, ktore prowadzityby do zwiekszenia skali oddziatywan akustycznych. Charakter ustalen
nie wigze sie z intensyfikacjq dziatalno$ci mogacej generowa¢ dodatkowe zrédta hatasu.

W projekcie planu ogolnego wyznaczone strefy planistyczne wraz z profilem funkcjonalnym oraz parametrami
zagospodarowania odzwierciedlajg dotychczasowg polityke przestrzenng gminy. Uwzglednione zostaty obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego jak i istniejace zainwestowanie terendw.

Nowe ciggi komunikacyjne beda realizowane w oparciu 0 wyznaczone tereny drég w ramach obowigzujacych planow
miejscowych, beda to drogi o charakterze lokalnym, stuzace gtownie obstudze terendw mieszkaniowych wyznaczonych
tymi planami.

Nalezy podkresli¢, ze hatas zwigzany z funkcjonowaniem infrastruktury transportowej, cho¢ zauwazalny w ciggu dnia,
ma wyraznie mniejsze natezenie noca. W godzinach nocnych, kiedy ruch samochodowy i kolejowy znaczaco spada, wptyw
tych zrodet na klimat akustyczny jest zredukowany do minimum. W zwigzku z tym nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkdéw akustycznych dla mieszkaricow terendw przylegtych.

Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze w wyniku lokalizacji nowych budynkow moze wzrosng¢ atrakcyjnosc terenu
i tym samym ruch samochodowy.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku podlegaja ochronie akustycznej tereny m.in. ustugowe, zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wdrozenie zatozen planu ogdlnego, przy uwzglednieniu obecnej struktury drogowej oraz istniejacej i planowane;
zabudowy - zazwyczaj zgodnej funkcjonalnie z otoczeniem — nie powinno w istotny sposob pogorszy¢ istniejacych
warunkéw w zakresie hatasu $rodowiskowego. Niemnigj jednak, kazda zmiana uzytkowania terenu, polegajaca na
zmniejszeniu  powierzchni zielonych, zwilaszcza zalesionych, moze prowadzi¢ do lokalnych zmian warunkéw
klimatycznych.

Realizacja instalacji OZE, ktére plan dopuszcza w zalezno$ci od rodzaju i skali przedsiewziecia, moze powodowac
okresowe zwigkszenie poziomu hatasu w otoczeniu, zwtaszcza w czasie budowy oraz eksploatacii instalacji generujacych
dzwieki mechaniczne lub aerodynamiczne, takich jak turbiny wiatrowe. Oddziatywanie to ma charakter lokalny i zmienny
w czasie, a jego natezenie zalezy od odlegtosci od zabudowy mieszkalnej, warunkdw topograficznych i zastosowanych
rozwigzan technologicznych. Jednocze$nie ustalenia planu ogolnego gminy, poprzez wskazanie terendw otwartych oraz
zasad lokalizacji inwestycji w poblizu zabudowy, ograniczaja ryzyko powstawania ucigzliwo$ci akustycznych. W dalszych
etapach planowania — na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — mozliwe bedzie
doprecyzowanie wymagan dotyczacych odlegtosci, technologii i sposobu eksploatacji, w sposdb minimalizujacy
oddziatywanie na klimat akustyczny.

Uwzgledniajac powyzsze, potencjalne oddziatywanie dopuszczonych instalacji OZE na klimat akustyczny ocenia sie
jako:
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* lokalne,

* nieznaczne do umiarkowanego,

+ odwracalne i mozliwe do ograniczenia poprzez witasciwe lokalizowanie inwestycji, stosowanie technologii
redukujacych hatas oraz zachowanie stref buforowych w sasiedztwie zabudowy mieszkalne;.

Podsumowujac, realizacja zapisdw projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na klimat akustyczny.
Cze$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz kontynuacjg polityki przestrzennej okreSlonej w  Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby rowniez niezaleznie od sporzadzanego
projektu planu ogoinego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtéwnie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Skuteczne dziatania majace na celu ochrone przed hatasem,
zwigzanym z wyznaczonymi strefami wielofunkcyjnymi, ustugowymi czy gospodarczymi, a takze potencjalne $rodki
zaradcze i prewencyjne, mogg zosta¢ wprowadzone na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ewentualnie w decyzji o warunkach zabudowy.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogélnego, na klimat
akustyczny mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposob:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,
pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétkoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako zmienne.

6.9 Oddzialywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

Obszar objety projektem planu ogéinego gminy Stubice obejmuje tereny podlegajace ochronie konserwatorskiej,
w tym nieruchome zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, stanowiska archeologiczne, a takze obiekty ujete w gminngj
ewidencji zabytkow. Zgodnie z art. 6 pkt 3 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
wszystkie zabytki archeologiczne - bez wzgledu na stan zachowania podlegajg ochronie iopiece. Ochrona
archeologicznego dziedzictwa kulturowego polega na stworzeniu podstawowych warunkéw ochrony zabytkow
archeologicznych oraz okresleniu rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozen dla tych zabytkéw. Zapewnia sig im
ochrong przy realizacji wszelkich inwestycji oraz ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajac
opieke nad zabytkami. SzczegGtowe zapisy sprzyjajace ochronie zabytkow bedq zawarte na etapie sporzadzania
miejscowych planow.

Projekt planu ogélnego gminy Stubice, z uwagi na swojg forme, nie zawiera ustaler w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego, ale uwzglednia zabytki wystepujace na obszarze gminy wyznaczajac odpowiednie strefy planistyczne, ktore
odzwierciedlajg kierunki zachowania i ksztattowania przestrzeni w konteksScie istniejacych wartosci historycznych. Na
etapie opracowania planu ogdlnego uwzgledniono zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), uwzgledniajac zaréwno obiekty formalnie chronione, jak i wpisane do ewidencii
oraz zaliczane do dobr kultury wspotczesne.

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustaler planu ogdlnego miata istotny, negatywny wptyw na inne dobra materialne
Zlokalizowane w granicach opracowania.

Podsumowujac, realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na dobra materialne.
Czes¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz kontynuacjq polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby rowniez niezaleznie od sporzadzanego
projektu planu ogdlnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtownie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie.
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Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogéinego, na dobra
materialne, w tym dziedzictwo kulturowe mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujgcy pozytywnie, w nastepujacy sposob:
— pod wzgledem charakteru zmian — jako istotne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,
— pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezpo$rednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania - jako state.

6.10 Oddziatywanie na obszar Natura 2000

W granicach opracowania planu ogéinego gminy Stubice znajdujq sie obszary objete siecig Natura 2000, jednak
ustalenia zawarte w dokumencie nie przewidujg realizacji inwestycji, ktére mogtyby mie¢ negatywny wptyw na te tereny.
Dla obszaréw cennych przyrodniczo w planie ogdlnym wyznaczono strefy zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem
i obowigzujacymi miejscowymi planami. Dla stref zwigzanych z zabudowg zminimalizowano intensywnos¢ zabudowy
poprzez okre$lenie parametrow dla tychze stref tj. maksymalny udziat powierzchni zabudowy czy minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Na obszarach tych nie wyznaczono nowych miejsc przeznaczonych pod zabudowe.
W miejscach, gdzie byto to mozliwe plan ogdlny wyznaczyt strefe otwarta, co stuzy ochronie $rodowiska i zachowaniu ich
dotychczasowego charakteru. Planowane formy zagospodarowania nie ingerujg w siedliska gatunkéw chronionych,
zar6wno zwierzat, jak i roslin, ani w strukture przyrodniczg obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje si¢ Zadnych dziatan,
ktdre mogtyby pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, zaburzy¢ procesy ekologiczne czy wptynaé niekorzystnie na
bior6znorodno$¢. Tym samym realizacja ustalen planu nie spowoduje zmniejszenia wartosci przyrodniczej tych terenow
ani nie naruszy celéw ochrony wynikajacych z przepiséw prawa krajowego i unijnego.

Uszczegdtawiajac: dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry (PLB080004) w wigkszosci wyznaczono strefy
otwarte: 10SO, 1SO dla ktérych wyznaczono profil podstawowy i profil dodatkowy z terenem zieleni urzadzone;.
Wyznaczono réwniez strefy zieleni i rekreacji Sn (34SN, 71SN, 75SN, 78SN, 77SN, 50SN), strefy ustugowe (125SU,
66SU, 65SU, 90SU, 91SU, 86SU, 92SU, 136SU, 116SU, 115SU), strefy komunikacji (11SK, 4SK), strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (124SJ, 119SJ, 100SJ, 139SJ, 94SJ, 99SJ, 126SJ, 98SJ), strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (69SW), strefe gérnictwa (2SG).

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Pliszki (PLH080011) w wiekszosci wyznaczono strefe otwartg SO (10S0) z profilem
podstawowym oraz profilem dodatkowym terenem zieleni urzadzonej, strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (98SJ), strefe ustugowa (115SU, 116SU), strefe zieleni i rekreacji (50SN) oraz strefe gérnictwa (2SG).

Dla obszaru Natura 2000 Ujscie llanki (PLH080015) w wigkszo$ci wyznaczono strefe otwartg SO (10S0O, 14S0) z
profilem podstawowym oraz profilem dodatkowym terenem zieleni urzadzonej, strefe ustugowa (136SU), strefe gérnictwa
(1SG) oraz strefe komunikaciji (4SK).

Dla obszaru Natura 2000 tegi Stubickie (PLH080013) w wiekszo$ci wyznaczono strefe otwartg SO (1S0O) z profilem
podstawowym oraz profilem dodatkowym terenem zieleni urzadzonej, strefe ustugowa (88SU) oraz strefy zieleni i rekreacii
SN (71SN, 75SN).

Podsumowuijac dla wskazanych obszaréw w projekcie planu nie przewiduije si¢ istotnych zmian w zakresie sposobu
uzytkowania gruntéw, wyznaczone strefy w przewazajacej czesci odpowiadajq istniejgcemu zagospodarowaniu terenu
oraz dotychczasowym formom uzytkowania przestrzeni.

Dominujg tu strefy otwarte (SO) z profilem podstawowym oraz profilem dodatkowym w postaci terendw zieleni
urzadzonej, a takze strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy ustugowe (SU), strefy komunikacji (SK) oraz strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa (SJ, SW), ktdre nawigzujg do juz uksztattowanej struktury przestrzennej. W nielicznych
przypadkach wyznaczono réwniez strefy gornictwa (SG), co stanowi kontynuacje dotychczasowego uzytkowania
zwigzanego z eksploatacjg surowcow.

Z uwagi na fakt, ze plan nie przewiduje wprowadzania nowych terendéw inwestycyjnych w obrebie obszaréw Natura
2000, a jedynie porzadkuje istniejace formy zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen
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planu na cele i przedmiot ochrony tych obszaréw ani na ich integralnosc¢.

Wyznaczone funkcje pozostajg zgodne z charakterem i uwarunkowaniami przyrodniczymi terenow, w szczegoInosci
z potrzeba zachowania ciggtosci siedlisk przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych w dolinach rzecznych Odry, Pliszki
i llanki. Utrzymanie duzego udziatu terenow otwartych i zieleni urzadzonej sprzyja zachowaniu walorow przyrodniczych i
krajobrazowych oraz umozliwia prowadzenie racjonalnej gospodarki przestrzennej bez naruszenia réwnowagi
ekologiczne;j.

Ustalenia planu ogoinego gminy Stubice nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko, w
tym na obszary Natura 2000, a przyjete rozwigzania przestrzenne wpisujg sie w zasady zréwnowazonego rozwoju
i ochrony réznorodnosci biologiczne;.

Podsumowujac, realizacja zapiséw projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000. Cze$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz kontynuacjq polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby rowniez niezaleznie od sporzadzanego
projektu planu ogdlnego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtownie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie.

Przewidywany poziom oddziatywania ww. zainwestowania, przewidzianego projektem planu ogélnego, na obszary
Natura 2000 mozna oceni¢ jako nieznaczacy, oddziatujacy w nastepujacy sposob:
pod wzgledem charakteru zmian — jako bez znaczenia,
pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako niezauwazaine,
pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako posrednie,

— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krotkoterminowe,

7. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE, OGRANICZAJACE | TWORZACE KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Plan ogéiny odgrywa wazng role w polityce rozwoju gminy, bedac podstawa ksztattowania fadu przestrzennego
i zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref planistycznych i okre$lenie parametrow zabudowy dla tych
stref, tj. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwia racjonalne zagospodarowanie
terenu, co posrednio wptywa na poprawe estetyki przestrzeni i komfort zycia mieszkaricow. Ponadto plan ogdlny jest
elementem polityki zrownowazonego rozwoju zapewniajgc zachowanie rownowagi pomiedzy roznymi procesami
spotecznymi, ekonomicznymi i ekologicznymi, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow, inwestordw i ochrony Srodowiska.
Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, zatem jest dokumentem referencyjnym dla wszystkich interesariuszy
przestrzeni i wyznacza dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw. Ustalenia planu ogoinego sg
zgodne z ustaleniami dokumentow planistycznych wyzszego rzedu, a takze stanowig one podstawe do ustalen dla
miejscowych plandw i decyzji o warunkach zabudowy.

Realizacja ustalen projektu planu, przy zachowaniu proponowanych ustalen planu oraz innych przepiséw odrebnych,
nie bedzie prowadzi¢ do niepozadanych zmian w $rodowisku, zatem potencjalnie zbedna stanie sie kompensacja
przyrodnicza.

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie stwarza zagrozenia dla form ochrony przyrody, a w szczegélnoci
nie wplynie na spdjnos¢ obszardw Natura 2000 oraz nie wptynie na inne obszary chronione. Zaproponowane
zainwestowanie nie niesie specjalnych zagrozen dla $rodowiska. Jednakze sposdb ich realizacji wymaga wprowadzenia
pewnych ograniczen i zakazoéw w celu minimalizacji zagrozen negatywnych oddziatywan na kolejnych etapach planowania
przestrzennego, j. przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz ustalaniu warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Nalezy
wowczas zwrdci¢ szczegbing uwage na:

a) zakaz niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych,
b) zakaz unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych na obszarze gminy,
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c) w przypadku dokonania odkrycia chronionych grzybéw roslin lub zwierzat lub kopalnych szczatkéw roslin
i zwierzat, nalezy powiadomi¢ odpowiednie instytucje zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) na kazdym etapie inwestycji zastosowaC technologie ograniczajgce w sposéb maksymalny hatas oraz
maksymalne ograniczenie rozmiaréw budéw w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w
trakcie prac ziemnych,

e) zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z praca sprzetu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatow budowlanych,

f) ksztattowanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw siedliskowych obszaru planu,

g) podczas realizacji przedsiewzie¢ nalezy dziata¢ zgodnie z ogélnie przyjetymi zasadami minimalizacji
negatywnych skutkow oddziatywania na srodowisko naturaine, np. hatdowanie gruntéw w celu ponownego
wykorzystania itp.

Ponadto w celu efektywnego ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko, bedacych wynikiem realizacji
ustalen planu nalezy podejmowac na kolejnych etapach inwestycji takie dziatania jak:

a) ochrona przed wycinkg istniejacych drzew, ktére majg duzy wptyw na ksztattowanie waloréw estetycznych
krajobrazu,

b) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji oszczednie korzysta¢ z terenu, wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji,

c) roboty budowlane oraz powodujace ingerencje w zadrzewienie, poprzedzi¢ inwentaryzacjq szczegotowa drzew
i krzewow w granicach wydzielonych terendw,

d) rozw6j odnawialnych zrédet energii.

Zalecenia i $rodki minimalizujgce, aby ograniczy¢ skumulowany wptyw na srodowisko:

a) Wadrazanie zielonej infrastruktury (np. zielone dachy, ogrody deszczowe) w celu poprawy retencji wod
opadowych i przeciwdziatania efektowi wyspy ciepta.

b) Modernizacja systemoéw kanalizacyjnych i wodociaggowych, aby sprosta¢ wzrastajacemu zapotrzebowaniu.

c) Tworzenie zielonych korytarzy i innych terenow biologicznie czynnych jako rekompensaty za utracone tereny
zielone.

d) Promowanie niskoemisyjnych technologii i transportu.

e) Monitoring i kontrola emisji zanieczyszczen, hatasu oraz innych czynnikdw Srodowiskowych w celu utrzymania
ich na akceptowalnym poziomie.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU

W kontekscie obowigzujacej reformy planowania przestrzennego oraz konieczno$ci uchwalenia planu ogéinego do
30 czerwca 2026 r., brak przyjecia tego dokumentu w gminie Stubice uniemozliwitby dalsze prowadzenie nowych procedur
planistycznych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdiny odgrywa wazng role w polityce rozwoju gminy, bedac podstawg ksztattowania fadu przestrzennego
i zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie parametréw zabudowy dla tych
stref, {j. maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwia racjonalne zagospodarowanie
terenu, co posrednio wptywa na poprawe estetyki przestrzeni i komfort zycia mieszkancow. Ponadto plan ogélny jest
elementem polityki zréwnowazonego rozwoju zapewniajgc zachowanie réwnowagi pomiedzy réznymi procesami
spotecznymi, ekonomicznymi i ekologicznymi, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow, inwestoréw i ochrony srodowiska.
Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, zatem jest dokumentem referencyjnym dla wszystkich interesariuszy
przestrzeni i wyznacza dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw. Ustalenia planu ogoinego sg
zgodne z ustaleniami dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, a takze stanowig one podstawe do ustalen dla
miejscowych plandw i decyzji o warunkach zabudowy.
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Zgodnie z art. 13b ww. ustawy ustalenia projektu planu ogélnego okreélono z uwzglednieniem uwarunkowar rozwoju

przestrzennego. W zwigzku z powyzszym projekt planu ogdlnego gminy Stubice uwzglednit zasady i ustalenia zawarte w:
— Strategii Rozwoju Gminy Stubice na lata 2025-2030;

Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lubuskiego,

Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego;

Opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby planu ogéinego gminy Stubice.

Rozwigzaniami alternatywnymi sg inne strefy planistyczna anizeli przyjete. Rowniez ograniczenie profili
funkcjonalnych bytoby kolejnym rozwigzaniem alternatywnym.

Jednym z rozwazanych rozwigzan alternatywnych mogtoby by¢ catkowite zniesienie profilu funkcjonalnego w obrebie stref
otwartych (SO). Takie dziatanie skutkowatoby jednak brakiem mozliwo$ci lokalizowania instalacji odnawialnych zrodet
energii (OZE). W kontek$cie wspotczesnych dazen do maksymalizacji produkcji energii z odnawialnych zrédet energii oraz
wspierania transformaciji energetycznej, bytoby to rozwigzanie niekorzystne.

Gmina Stubice, kierujac sie zasadami zrownowazonego rozwoju, dopuszcza mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu
odnawialnych zrédet energii, co stanowi wazny element jej polityki przestrzennej i energetycznej. Kierunek rozwoju, jakim
jest dopuszczenie lokalizacji nowych jednostek OZE, potwierdza konsekwencje samorzadu w dazeniu do poprawy
efektywnos$ci energetycznej oraz redukciji emisji zanieczyszczen. Utrzymanie profilu funkcjonalnego w strefach otwartych
pozwala zatem na dalszy rozwéj tego typu przedsiewzieC, sprzyjajac ochronie Srodowiska, poprawie jakosSci zycia
mieszkancow i realizacji celow strategicznych gminy.

Alternatywnym rozwigzaniem mogtoby by¢ réwniez ograniczenie zakresu funkcjonalnego stref zieleni i rekreacji
poprzez wyznaczenie wytacznie profilu podstawowego lub pomniejszenie profilu dodatkowego tej strefy, do obejmujacego
jedynie tereny zieleni naturalnej oraz tereny laséw. Takie podejscie skutkowatoby jednak znacznym ograniczeniem
mozliwo$ci zagospodarowania tych obszaréw pod funkcje zwigzane z rekreacja, kulturg czy turystyka. W Strategii Gminy
zostaty zawarte rekomendacie, ktdre bedq sprzyja¢ poprawieniu atrakcyjnosci gminy tj. ,rozwoj bazy i oferty kulturalnej,
rekreacyjnej i sportowej dla mieszkanicow matych miejscowosci”. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze istotnym
elementem realizacji tych celéw jest utrzymanie w wigkszo$ci stref zieleni i rekreacji obszernego profilu dodatkowego,
umozliwiajacego lokalizacje m.in. terendw ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, a takze obiektow
gastronomicznych i turystycznych. Takie rozwigzanie sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi przestrzennemu, wspiera
aktywnos¢ spoteczng i turystyczng mieszkancéw oraz podnosi atrakcyjno$¢ rekreacyjng gminy przy jednoczesnym
poszanowaniu jej walorow $rodowiskowych.

Jednakze w projekcie planu ogoinego wyznaczono katalog stref planistycznych w oparciu o dotychczas prowadzong
polityke przestrzenng gminy okreslong w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a takze okreslong obecne w strategii rozwoju lokalnego oraz w oparciu
0 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sq
optymalne pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, zgodne z zasadg zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego. Proponowane w planie ogélnym ustalenia majg na celu uporzadkowanie zabudowy i wskazanie obszaréw
rozwoju w sposob skoordynowany i zgodny z lokalnymi uwarunkowaniami. Strefy przeznaczajace teren pod
zainwestowanie respektujg wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

W zwigzku z tym rozwazanie zamiany stref na inne, dopuszczone przepisami, czy ograniczanie profili funkcjonalnych
uznano za bezzasadne.

Podsumowujac, projekt planu ogéinego gminy Stubice stanowi najbardziej sp6jng odpowiedz na potrzeby planowania
przestrzennego w $wietle nowych przepiséw. Alternatywy powinny polegaé na modyfikacji skali i formy rozwoju na
kolejnych etapach planowania przestrzennego, w ktorych ustalenia planu ogdlnego beda konsumowane, anie na
rezygnacji z samej idei planowania.
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9. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszgq prognoze wykonano dla potrzeb stworzenia projektu miejscowego planu ogdlnego gminy Stubice,
do ktorego sporzadzenia przystapiono na podstawie Uchwaty Nr [11/27/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 20 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do planu ogoéinego gminy Stubice. Sporzadzenie projektowanego dokumentu jest
wynikiem zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 roku.
Zgodnie z nowymi przepisami, z dniem 30 czerwca 2026 roku, straci moc obowigzujgce obecnie studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W jego miejsce wprowadzony zostanie nowy dokument planistyczny — plan
ogdliny. Plan ogéiny bedzie aktem prawa miejscowego, okreslajacym strefy planistyczne i parametry okre$lajace zasady
zabudowy. Bedzie on stanowit podstawe zarébwno do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jak i do wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy.

Gmina Stubice to gmina miejsko-wiejska, ktéra potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego,
w powiecie stubickim. Od pdtnocy sasiaduje z gming Gérzyca, od wschodu z gming Rzepin, od potudnia z gming Cybinka,
a od zachodu przez granice panistwowa na Odrze z Frankfurtem nad Odrg (Niemcy) oraz powiatami Mérkisch-Oderland
i Oder-Spree.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi uzupetnienie projektu planu ogéinego. Obowigzek jej wykonania
wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach.

Projekt planu powigzany jest m.in. ze Strategia Rozwoju Gminy na lata 2025-2030, planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lubuskiego oraz podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym.

Skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu analizowane beda na postawie monitoringu prowadzonego
przez organ opracowujacy projekt planu w oparciu 0 monitoring realizowany w ramach Parstwowego Monitoringu
Srodowiska, indywidualne zaméwienia w ramach realizacji warunkéw decyzji, a takze kontrole i ocene stanu wyposazenia
terenu w infrastrukture techniczng oraz czy planowane rozwigzania sg zgodne z zapisami okreslonymi dokumentami
planistycznymi nizszego rzedu (tj. miejscowymi planami czy decyzjami o warunkach zabudowy). Ponadto istotne bedzie
monitorowanie realizacji w zakresie:

— utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw, zachowania okreslonych
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu — realizowane na etapie wydawania decyzji pozwolenia na
budowe,

— zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu,

Czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektu planu bedzie dostosowana do
czestotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Proponuje sie dokonywania
ww. monitoringu co piec lat. Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwolen na budowe bedzie przeprowadzana w zaleznosci
od sktadanych wnioskéw o pozwolenie na budowe.

Opracowanie planu ogélnego gminy Stubice, obejmuje obszar catej gminy, ktéra bezpo$rednio graniczy z Republikg
Federalng Niemiec przy czym granice stanowi rzeka Odra. Plan ogélny ma charakter kierunkowy i nie przesadza o
lokalizacji konkretnych inwestycji, w tym inwestycji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko.
Przeprowadzona analiza, wykazata, ze plan nie generuje emisji, ktore mogtyby przekracza¢ granice panstwowg, nie
przewiduje sie rozwoju funkcji, ktére mogtyby skutkowac przekroczeniami norm hatasu lub zanieczyszczen powietrza w
obszarach potozonych po stronie niemieckiej, plan nie ingeruje w zasoby wodne rzeki Odry ani nie wptywa na ich jako$¢,
obszary chronione przyrodniczo nie sg objete oddziatywaniem wynikajagcym z ustalen planu ogoinego. Ponadto
uwzgledniono naturalne warunki fizjograficzne, tj.: Odra stanowi naturalng bariere fizyczng i $Srodowiskowa, przewazajq
zachodnie kierunki wiatréw, a wiec sprzyjaja przemieszczaniu sie zanieczyszczen z Niemiec do Polski, plan nie
wprowadza zmian, ktére miatyby wptyw na zmiany hydrologiczne.
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W Swietle przeprowadzonej analizy, nie stwierdza sie ryzyka wystapienia transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko w wyniku ustalen projektu planu ogéinego gminy Stubice.

Teren znajduje sie na obszarze makroregionu Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko-Lubuskie), w tym mezoregionu
Lubuski Przetom Odry, Réwnina Torzymska, Pojezierze tagowskie oraz makroregionu Pradolina Warciansko-Odrzarska
w tym mezoregionu Dolina Srodkowej Odry.Na obszarze gminy przewazaja mady, gleby brunatne wytugowane oraz gleby
brunatne wfasciwe. Lokalnie na terenie gminy wystepujg zdegradowane czarne ziemie oraz gleby szare, gleby bielicowe
wiasciwe i pseudobielicowe, gleby murszowo-mineralne i gleby murszowate, gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe,
czarne ziemie wiasciwe. Badany teren, zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, zlokalizowany jest w obszarze
dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym Warty oraz Srodkowej Odry. Region wodny Warty obejmuje wigksza cze$é gminy,
natomiast region wodny Srodkowej Odry obejmuje potudniowa czes¢ gminy wraz z rzekq llanka, a takze tereny wzdtuz
biegu rzeki Odry, ograniczone watem przeciwpowodziowym na odcinku od Stubic do pétnocnej granicy gminy. Przez
obszar gminy przeptywa rzeka Odra, ktora jest najwigkszg rzeka gminy, wraz z prawobrzeznym doptywem — rzeka llanka,
(ujscie do Odry w okolicach Swiecka). Najwigkszym rowem melioracyjnym na obszarze gminy jest Kanat Czerwony zwany
Racza Struga. Dla rzeki Odry charakterystyczne sq duze wahania przeptywdw i stanéw. Przy stanach maksymalnych
istnieje mozliwo$¢ zalania i podtopienia doliny. We wschodniej czesci gminy Stubice znajduje sie szereg matych jeziorek,
z ktérych najwieksze to: jezioro Biskupickie (10 ha), jezioro Sutek (Jasne), jezioro Kunowice, jezioro Btedno. Poza tym
do$¢ licznie wystepujg oczka wodne oraz sztuczne zbiorniki wodne. Na podstawie map zagrozenia powodziowego
stwierdzono, Ze teren objety opracowaniem znajduje sie w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig. Poza
tym obszar gminy czeSciowo znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Na obszarach tych potozone sg obreby: Ptawidto, Nowy Lubusz,
m. Stubice 2, m. Stubice 1, m. Stubice 3, Kunowice, Drzecin, Lisow oraz Golice. Na obszarze objetym opracowaniem
wystepujg Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych Rzecznych o nazwie Racza Struga do Kanatu Kostrzyniskiego, Odra
od Nysy Luzyckiej do Warty oraz llanka od Rzepii do Ujcia, dla ktorych stan okre$lono jako zty. Na terenie opracowania
wystepujg Jednolite Czesci Wod Podziemnych nr 40 i 58, ktdrych stan iloSciowy i chemiczny zostat okre$lony jako dobry.
Obszar jest usytuowany w rejonie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.
Analizowany obszar znajduije sie w strefie lubuskiej dla ktérej w roku 2023 stwierdzono przekroczenia pod katem zdrowia
ludzi dla wartosci normatywnej 120g/m3 ozonu w kontekscie celu dtugoterminowego. Na stopien zanieczyszczenia
obszaru hatasem wptywa przede wszystkim komunikacja drogowa oraz kolejowa. Wptyw ma na to potozenie gminy w
bezpo$redniej granicy panstwa. Przez gmine przebiegajg gtowne szlaki komunikacyjne, ktére wptywajg na obcigzenia
akustyczne. Krajobraz w gminie Stubice jest zréznicowany, sktada sie z krajobrazéw o naturalnych uwarunkowaniach
geograficznych, o wyjatkowych walorach przyrodniczych jak i tych zwidocznymi intensywnymi procesami
urbanizacyjnymi, ktére sa poddane silnym przeksztatceniom antropogenicznym. Wystepujace obszary lesne i dolinne
zakwalifikowane jako priorytetowe odgrywajg kluczowg role w ochronie réznorodnosci biologicznej i zasobéw wodnych,
tak samo jak obszary chronione. Obszary wiejskie i rolnicze stanowig $wiadectwo tradycyjnego uzytkowania ziemi, a
mozaikowaty charakter nadaje réznorodnosci przestrzennej i estetycznej, natomiast wystepujacy krajobraz miejski i duze
kompleksy przemystowe, ktdre gtéwnie zlokalizowane sg w poblizu miasta charakteryzujg sie degradacjq krajobrazu i
utratg waloréw przyrodniczych. W sposob subiektywny obszar planu podzielono kilka jednostek architektoniczno-
krajobrazowych: jednostka krajobrazu przyrodniczego chronionego, przyrodniczo-rekreacyjnego, wiejskiego tradycyjnego,
miejskiego i podmiejskiego oraz jednostka krajobrazu infrastrukturalnego. Ponadto zgodnie z audytem krajobrazowym
wojewddztwa lubuskiego z 28pazdziernika 2024 r. pie¢ krajobrazéw zostato sklasyfikowanych jako priorytetowe. Na
terenie planu znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne.

Na obszarze analizy wystepuja tereny szczeg6lnie cenne przyrodniczo lub chronione, w tym potencjalnie
stwierdzono, ze moga wystepowac obiekty chronione oraz gatunki roslin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowa,
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin oraz
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1408), a takze gatunkow z zatacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
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siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy Siedliskowej oraz
gatunkdw zagrozonych wyginieciem (np. znajdujace sie na krajowej badz regionalnej czerwonej liscie) lub rzadkie. Na
terenie analizy wystepujg formy ochrony przyrody takie jak: obszar chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” oraz
,Dolina llanki”, rezerwat przyrody ,Legi koto Stubic” oraz cztery obszary Natura 2000: obszary specjalnej ochrony siedlisk
,Legi Stubickie”, ,Ujécie llanki” oraz ,Dolina Pliszki” a takze obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry”.
NA terenie gminy wystepuja rowniez cztery pomniki przyrody, kazdy z nich reprezentowany przez dab szyputkowy.

Gmina Stubice charakteryzuje sie bogatg réznorodnoscig biologiczng ze wzgledu na wystepowanie ekosystemow
wodnych, lesnych i takowych. Szata ro$linna gminy Stubice zwigzana jest z uksztattowaniem terenu i hydrografig terenu.
Rézno$¢ biologiczna analizowanego terenu wynika z potozenia w dolinie rzeki Odry oraz llanki. Odra tworzy wyrazng 0$
hydrograficzng i ekologiczng. Ro$linno$¢ kazdej duzej doliny rzecznej charakteryzuje uktad strefowy. Poszczegoine strefy
uktadajg sie pasami rownolegtymi do koryta, a ich wystepowanie wigze sie przede wszystkim z wielkoscig i dlugoscig
trwania corocznego zalewu. Natomiast na zboczach dolin rzecznych i wysoczyznach szata roslinna jest bardziej
zroznicowana.

Na terenie objetym projektem zidentyfikowano istniejace problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia
realizaciji ustalen przedmiotowego dokumentu takie jak zty stan jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych.

Projekt planu jest zgodny z zasadami i celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym. Cele okre$lone na ww. szczeblach uwzgledniono poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
planistycznych z dostosowanymi profilami funkcjonalnymi zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami oraz okreslonymi
parametrami zabudowy.

W rozdziale széstym przedstawiono przewidywane oddziatywanie i wptyw realizacji ustalen projektu planu na
poszczegoine komponenty $rodowiska: réznorodnosé biologiczna, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody,
krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne, dobra materialne oraz na obszary
Natura 2000. Realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczna,
faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny,
zasoby naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000. Wiekszo$¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z
realizacjg obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz kontynuacjq polityki
przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze
oddziatywania te nastapityby réwniez niezaleznie od sporzadzanego projektu planu ogélnego. Nowe tereny inwestycyjne
wyznaczone w projekcie planu ogdéinego sg gtownie na obszarach juz zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie.
Z kolei wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy wigze si¢ z racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposéb
wyznaczenia tych obszardw ogranicza zapobiegajg rozpraszaniu sie zabudowy.

W projekcie planu ogdlnego okreslono parametry dla stref planistycznych w zakresie maksymalnych powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, co ma na celu zmniejszenie
negatywnych oddziatywan na zasoby wodne, ktére wynikaja ze zwiekszajacych sie powierzchni trwale uszczelnionych, co
skutkuje pogorszeniem warunkéw infiltracji i retencji wodnej na tych terenach. W przypadku gruntow rolnych klasy Il i
terenow lesnych podstawowy profil funkcjonalny strefy otwartej obejmuje juz m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz teren lasu, co zapewnia zgodnos¢ z zapisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz chroni grunty przed
niepozadang przeksztatcalnoscig. Ustalenie dodatkowego profilu funkcjonalnego ma charakter ramowy i ogdlny, nie
ingeruje w obowigzujace przepisy dotyczace ochrony gruntéw i nie narusza ich statusu prawnego. Przedstawiono i
przeanalizowano wyznaczanie stref cmentarzy w projekcie planu. Przy ustanawianiu stref cmentarzy uwzgledniono zapisy
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku
zwiok i szczatkdw (Dz. U. z 2008 r. Nr 48, poz. 284).

Ochrone wdd powierzchniowych w projekcie planu ogélnego zapewniono poprzez wyznaczenie stref otwartych dla
wszystkich zbiornikow i ciekéw wodnych, co ograniczyto mozliwo$ci zabudowy w danych obszarach. Ponadto wzdtuz dolin
rzecznych, czy istotnych rowéw melioracyjnych zostaty wyznaczone strefy otwarte lub ograniczono obszar uzupetnien
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zabudowy. Na terenach istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej (w strefach (SW, SJ, SZ), jako uzupetnienie
istniejacych struktur przestrzennych — ustalono profile funkcjonalne dodatkowe: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod. W strefach, ktére w katalogu podstawowym nie przewidywaly terendw zieleni urzadzonej, dodano ten profil. W
ramach projektu planu ogoinego dla terendw, ktdre w obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig przyjeto zasade
wyznaczanie stref otwartych - wolnych od zabudowy.

W ramach analizy wptywu zapiséw projektu planu ogélnego na bioréznorodno$¢ oraz zasoby przyrodnicze, oceniono
potencjalne zagrozenia dla mozliwosci ich zachowania. W szczegélnosci uwzgledniono kwestie zwigzane z ochrong
siedlisk — zaréwno naturalnych, jak i pétnaturalnych — oraz z zapewnieniem ciggtosci struktur i korytarzy ekologicznych.
Konkretnie, w przedmiotowym projekcie planu ogélnego w celu zachowania siedlisk majgcych znaczacy wptyw na
ksztattowanie sig bioréznorodnosci gminy wyznaczono strefy otwarte (SO), ktdre swoim zasiegiem obejmujg tereny wéd
powierzchniowych, lasdw, a takze w znacznej cze$ci obszary chronione, tj. obszary Natura 2000.Tereny te charakteryzujq
sie wystepowaniem licznych gatunkéw ro$lin i zwierzat nieobecnych na terenach zabudowanych. Wyznaczenie stref
otwartych wraz z zakazem zabudowy bedzie sprzyjato ochronie tych terendéw przed zmiang zagospodarowania i
zniszczeniami wystepujacych siedlisk. Z kolei strefy, w granicach ktérych mozliwa jest realizacja terendw produkcji energii
OZE, nie obejmujg terenéw przyrodniczo chronionych jak tereny WPN i jego otuliny, czy obszary Natura 2000.
Wyznaczone strefy zieleni i rekreacji SN obejmujg zroznicowane obszary o wysokich walorach przyrodniczych i
rekreacyjnych, ktére petnig istotng role uzupetniajgcg w miejskim systemie przyrodniczym. Zaliczajg sie do nich m.in.
zorganizowane tereny zieleni, parki lene i dworskie, elementy zieleni krajobrazowej i ochronnej (takie jak skarpy czy pasy
buforowe), nadwodne przestrzenie rekreacyjne, plaze oraz cieki wodne z otaczajgcymi je zbiornikami retencyjnymi.
Gtéwnym celem zagospodarowania strefy SN jest zachowanie i ochrona zasobow przyrodniczych, przy jednoczesnym
zapewnieniu przestrzeni do odpoczynku i aktywnosci rekreacyjnych dla mieszkancow. Z tego wzgledu przewidziano
mozliwo$¢ wprowadzenia uzupetniajacych funkcji ustugowych. Zakres tych ustug bedzie doprecyzowywany na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,
potrzeb spotecznych oraz priorytetowego charakteru ochrony zieleni i zapewnienia do niej odpowiedniego dostepu.
W rozdziale 6.3 doktadnie przedstawiono i przeanalizowano wyznaczone strefy w planie ogoéinym. Stwierdzono, ze
realizacja zapisow projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na r6znorodno$¢ biologiczna, faune i flore.
Czes¢ tych oddziatywan bedzie wigzata sie z realizacjg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz kontynuacjq polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze oddziatywania te nastapityby rowniez niezaleznie od sporzadzanego
projektu planu ogoinego. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie planu ogélnego sg gtdwnie na obszarach juz
zainwestowanych, uzupetniajac luki w zabudowie. Z kolei wyznaczenie obszaréw uzupetnien zabudowy wigze si¢ z
racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni, gdyz sposéb wyznaczenia tych obszaréw ogranicza zapobiegajq rozpraszaniu
sie zabudowy, tym samym ograniczona zostaje ingerencja w Swiat roslin i zwierzat, i bioréznorodnosc.

Na terenie opracowania wystepujg ztoza gtéwnie piaskdw i zwirdw. Dla utrzymania dotychczasowej funkcji terenu,
zapisy projektu planu ogélnego wyznaczajg strefy gornictwa. W zwiazku z tym, ze strefy goérnictwa w projekcie planu
ogdlnego zostaty wyznaczono jedynie dla terendw, ktére posiadajg aktywng koncesje, stwierdza sie, ze na obszarze gminy,
w zakresie oddziatywania na zasoby naturalne nie ulegng zmianie.

Projekt planu og6lnego gminy Stubice uwzglednia konieczno$¢ ochrony i ksztattowania krajobrazu jako istotnego
elementu tozsamosci przestrzennej i kulturowej gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych brano pod uwage zaréwno
istniejace walory przyrodnicze i kulturowe, jak i strukture osadniczg oraz uwarunkowania wynikajace z rzezby terenu.
Szczegolng uwage poswiecono zachowaniu ciggtosci i spojnosci krajobrazu wiejskiego, lesnego oraz rolniczego —
dominujacych w gminie. Plan ogolny w przewazajacej mierze porzadkuje dotychczasowe zagospodarowanie i nie
przewiduje gwattownych zmian w strukturze przestrzennej, co ogranicza ryzyko degradacji krajobrazu. Na obszarze
objetym projektem planu ogdlnego wyznaczajac strefy planistyczne wzieto pod uwage uwarunkowania wynikajace
z rekomendaciji i wnioskow zawartych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego. Na obszarze gminy wystepuja,
jednostki krajobrazowe ktére zostaty podzielone na 7 typéw. Dominujacym typem jest krajobraz lesny. Ponadto wyrézniono
na obszarze gminy pie¢ krajobrazéw priorytetowych. Dla jednostek krajobrazéw priorytetowych w projekcie planu
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0golnego w znacznej czesci wyznaczono strefe otwarta, jedynie na terenach juz zainwestowanych wyznaczono strefy
zwigzane z istniejacg zabudowa.

Ze wzgledu na reforme planowania przestrzennego oraz konieczno$¢ uchwalenia planu ogdlnego nie pézniej jak do
30 czerwca 2026 r., brak przyjecia tego dokumentu w gminie Stubice uniemozliwitby dalsze prowadzenie nowych procedur
planistycznych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Plan ogoiny odgrywa wazna role w polityce rozwoju gminy,
bedac podstawg ksztattowania tadu przestrzennego i zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref
planistycznych i okre$lenie parametrow zabudowy dla tych stref, tj. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysokoS¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej umozliwiajg racjonalne zagospodarowanie terenu, co posrednio wplywa na poprawe estetyki
przestrzeni i komfort zycia mieszkancéw. Ponadto plan ogoiny jest elementem polityki zrbwnowazonego rozwoju
zapewniajac zachowanie rownowagi pomiedzy réznymi procesami spotecznymi, ekonomicznymi i ekologicznymi,
uwzgledniajac potrzeby mieszkancow, inwestorow i ochrony Srodowiska. Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego,
zatem jest dokumentem referencyjnym dla wszystkich interesariuszy przestrzeni iwyznacza dopuszczalny sposéb
zabudowy i zagospodarowania terendw. Ustalenia planu ogélnego sg zgodne z ustaleniami dokumentéw planistycznych
wyzszego rzedu, a takze stanowig one podstawe do ustalen dla miejscowych planéw i decyzji o warunkach zabudowy.
Nalezy podkresli¢, iz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym zostang uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych plandw, w ktérych mozna zawrze¢ bardziej
szczegbtowe zapisy.

W oddziatywaniu na ludzi istotne znaczenie majg ustalenia dotyczace wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terendw. W kazdej z ustalanych stref umozliwiono, czy to w ramach profilu podstawowego, czy dodatkowego wydzielanie
terenow zieleni urzadzonej lub naturalnej, laséw i wod.

Postanowienia zawarte w projekcie planu ogoinego oddziatujg na jako$C powietrza oraz klimat gtéwnie poprzez
zapisy dotyczace zagospodarowania przestrzennego i funkcji terenéw. Wptyw ten przejawia sie szczegéinie w kontekscie
dziatan stuzacych tagodzeniu skutkéw zmian klimatu i przystosowywaniu przestrzeni do ich nastepstw, w tym ograniczaniu
efektow zjawisk ekstremalnych. Zaréwno poprawa stanu powietrza, jak i adaptacja do zmian klimatycznych sg realizowane
poprzez zachowanie i wzmacnianie struktury przyrodniczej oraz ochrone zasobow Srodowiskowych. W tym zakresie
kluczowe znaczenie ma wyznaczenie stref otwartych (SO), terendw zieleni i rekreacji (SN), a takze wprowadzenie zasad
okreslajacych minimalny poziom powierzchni biologicznie czynnej (PBC).

Projekt planu ogélnego gminy Stubice, z uwagi na swojg forme, nie zawiera ustaler w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego, ale uwzglednia zabytki wystepujace na obszarze gminy wyznaczajac odpowiednie strefy planistyczne, ktdre
odzwierciedlajg kierunki zachowania i ksztattowania przestrzeni w kontekscie istniejacych wartosci historycznych.

W granicach opracowania planu ogéinego gminy Stubice znajdujq sie obszary objete siecig Natura 2000, jednak
ustalenia zawarte w dokumencie nie przewidujg realizacji inwestycji, ktére mogtyby mie¢ negatywny wptyw na te tereny.
Dla obszaréw cennych przyrodniczo w planie ogdlnym wyznaczono strefy zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem
i obowigzujacymi miejscowymi planami. Dla stref zwigzanych z zabudowg zminimalizowano intensywno$¢ zabudowy
poprzez okre$lenie parametréw dla tychze stref tj. maksymalny udziat powierzchni zabudowy czy minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Na obszarach tych nie wyznaczono nowych miejsc przeznaczonych pod zabudowe.
W miejscach, w ktérych byto to mozliwe plan ogdlny wyznaczyt strefe otwarta, co stuzy ochronie $rodowiska i zachowaniu
ich dotychczasowego charakteru.

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie stwarza zagrozenia dla form ochrony przyrody, a w szczegdlnosci
nie wplynie na spdjnos¢ obszaréw Natura 2000 oraz nie wptynie na inne obszary chronione. Zaproponowane
zainwestowanie nie niesie specjalnych zagrozen dla $rodowiska. Jednakze sposdb ich realizacji wymaga wprowadzenia
pewnych ograniczen i zakazoéw w celu minimalizacji zagrozen negatywnych oddziatywan na kolejnych etapach planowania
przestrzennego, tj. przy sporzadzaniu planéw miejscowych oraz ustalaniu warunkéw zabudowy w drodze decyzji. W
rozdziale 6.10 przeanalizowano wyznaczone strefy planu ogélnego ktére pokrywajg sie z obszarami Natura 2000.
Przedstawione, ze znaczna wiekszos¢ stref na ww. obszarach wynika z dotychczasowego uzytkowania terenu. Z uwagi
na fakt, ze plan nie przewiduje wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych w obrebie obszaréw Natura 2000, a jedynie
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porzadkuije istniejace formy zagospodarowania, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen planu na cele i
przedmiot ochrony tych obszaréw ani na ich integralno$é.

Realizacja ustaler planu ogélnego, dopuszczajacego mozliwo$¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, nie
bedzie powodowa¢ znaczacych oddziatywan na srodowisko. Potencjalny wptyw na powierzchnie ziemi i gleby, wody
powierzchniowe oraz podziemne, flore, faune i réznorodnos¢ biologiczng, a takze na zasoby naturalne, oceniono jako
nieznaczny, lokalny i odwracalny. Dopuszczone formy zagospodarowania nie przewiduja przedsiewzie¢ mogacych trwale
przeksztatci¢ uksztattowanie terenu, strukture gleb czy stosunki wodne. Oddziatywanie na krajobraz, klimat lokalny i
akustyczny, a takze na jakos¢ powietrza i warunki zycia ludzi bedzie ograniczone i mozliwe do minimalizacji poprzez
odpowiednie rozwigzania przestrzenne i techniczne. Ustalenia planu nie powodujg negatywnego wptywu na obszary
chronione, w tym Natura 2000, ani na inne tereny o wysokich walorach przyrodniczych. W konsekwencji dopuszczone
kierunki zagospodarowania nie beda wywiera¢ znaczacego wptywu na $rodowisko przyrodnicze, krajobrazowe ani
spoteczne.

Plan ogéiny odgrywa wazng role w polityce rozwoju gminy, bedac podstawa ksztattowania fadu przestrzennego

i zasad zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie stref planistycznych i okre$lenie parametréw zabudowy dla tych
stref, tj. maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajg racjonalne zagospodarowanie
terenu, co posrednio wptywa na poprawe estetyki przestrzeni i komfort zycia mieszkaricow. Ponadto plan ogdlny jest
elementem polityki zrownowazonego rozwoju zapewniajgc zachowanie rownowagi pomiedzy roznymi procesami
spotecznymi, ekonomicznymi i ekologicznymi, uwzgledniajac potrzeby mieszkancow, inwestordw i ochrony Srodowiska.
Plan ogolny stanowi akt prawa miejscowego, zatem jest dokumentem referencyjnym dla wszystkich interesariuszy
przestrzeni i wyznacza dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania terenéw. Ustalenia planu ogoinego sq
zgodne z ustaleniami dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, a takze stanowig one podstawe do ustalen dla
miejscowych planéw i decyzji o warunkach zabudowy. Rozwigzaniami alternatywnymi sg inne strefy planistyczna anizeli
przyjete. Rowniez ograniczenie profili funkcjonalnych bytoby kolejnym rozwigzaniem alternatywnym. Jednakze w projekcie
planu ogoinego wyznaczono katalog stref planistycznych w oparciu o dotychczas prowadzong polityke przestrzenng gminy
okreslong w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
okreslong obecne w strategii rozwoju lokalnego oraz w oparciu 0 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania sg optymalne pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zgodne z zasadg zréwnowazonego rozwoju przestrzennego. Proponowane w planie ogélnym ustalenia
maja na celu uporzadkowanie zabudowy i wskazanie obszaréw rozwoju w sposdb skoordynowany i zgodny z lokalnymi
uwarunkowaniami. Strefy przeznaczajace teren pod zainwestowanie respektuja wnioski wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego. Jednym z rozwazanych rozwigzan alternatywnych mogtoby by¢ catkowite zniesienie profilu
funkcjonalnego w obrebie stref otwartych (SO). Takie dziatanie skutkowatoby jednak brakiem mozliwo$ci lokalizowania
instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE). W konteks$cie wspotczesnych dagzen do maksymalizaciji produkciji energii z
odnawialnych zrodet energii oraz wspierania transformacji energetycznej, bytoby to rozwigzanie niekorzystne.
Gmina Stubice, kierujgc sie zasadami zrownowazonego rozwoju, dopuszcza mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu
odnawialnych zrodet energii, co stanowi wazny element jej polityki przestrzennej i energetycznej. Kierunek rozwoju, jakim
jest dopuszczenie lokalizacji nowych jednostek OZE, potwierdza konsekwencje samorzadu w dazeniu do poprawy
efektywno$ci energetycznej oraz redukcji emisji zanieczyszczen. Utrzymanie profilu funkcjonalnego w strefach otwartych
pozwala zatem na dalszy rozwéj tego typu przedsiewzieC, sprzyjajac ochronie srodowiska, poprawie jakosci zycia
mieszkancow i realizacji celow strategicznych gminy.

Alternatywnym rozwigzaniem mogtoby by¢ réwniez ograniczenie zakresu funkcjonalnego stref zieleni i rekreacii
poprzez wyznaczenie wytgcznie profilu podstawowego lub pomniejszenie profilu dodatkowego tej strefy, do obejmujacego
jedynie tereny zieleni naturalnej oraz tereny laséw. Takie podejscie skutkowatoby jednak znacznym ograniczeniem
mozliwosci zagospodarowania tych obszaréw pod funkcje zwigzane z rekreacja, kulturg czy turystyka. W Strategii Gminy
zostaly zawarte rekomendacie, ktore bedg sprzyja¢ poprawieniu atrakcyjnosci gminy tj. ,rozwoj bazy i oferty kulturainej,
rekreacyjnej i sportowej dla mieszkaricow matych miejscowosci”. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, ze istotnym
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elementem realizacji tych celéw jest utrzymanie w wigkszosci stref zieleni i rekreacji obszernego profilu dodatkowego,
umozliwiajacego lokalizacje m.in. terendw ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, a takze obiektow
gastronomicznych i turystycznych. Takie rozwigzanie sprzyja zrownowazonemu rozwojowi przestrzennemu, wspiera
aktywnos¢ spoteczng i turystyczng mieszkancow oraz podnosi atrakcyjnoS¢ rekreacyjng gminy przy jednoczesnym
poszanowaniu jej waloréw srodowiskowych. W zwigzku z tym rozwazanie zamiany stref na inne, dopuszczone przepisami,
czy ograniczanie profili funkcjonalnych uznano za bezzasadne.

Podsumowuijac, projekt planu spetnia wymagania ochrony $rodowiska, zmierzajace do zachowania najwazniejszych
waloréw przyrodniczych i kulturowych omawianego obszaru.
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Zalacznik nr 1 — OSwiadczenie autora

Oswiadczenie autora

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1112 ze zm.).
Jestem Swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

PODPIS ZAUFANY

EWA
MENDEL

31.10.2025 14:49:50 GMT+1
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

82



		2025-10-31T13:48:21+0000
	EWA MENDEL
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: : EWA MENDEL, PESEL: 73100502769, PZ ID: EWAMENDEL731005




